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Bán toàn bộ 986 căn hộ dự án An Tiến  

Công ty CP Hoàng 

Anh Gia Lai ñã ký kết 

thỏa thuận bán căn 

hộ CTCP ðầu Tư 

Công ðoàn Ngân Hàng ðầu Tư và Phát 

Triển Việt Nam ( BIDVUC). Theo ñó, toàn bộ 

dự án căn hộ cao cấp Hoàng Anh An Tiến, 

ñường Nguyễn Hữu Thọ, Huyện Nhà Bè, 

TP.HCM với 986 căn hộ, 166.000m2 sàn xây 

dựng ñã ñược Tập ñoàn Hoàng Anh Gia Lai 

(HAGL) bán cho CTCP ðầu Tư Công ñoàn 

Ngân Hàng ðầu Tư và Phát Triển Việt Nam 

(BIDVUC). ðây là lần ñầu tiên HAGL "bán sỉ" 

một dự án căn hộ cao cấp với giá rất cạnh 

tranh tương ñương 1.000-1.100 USD/m2 cho 

một doanh nghiệp ñể giải quyết nhu cầu nhà 

ở cho cán bộ công nhân viên.  

Nguồn: ðô Thị 
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Tập ñoàn Phú Cường khởi công DA thành 

phố biển Phú Cường với tổng giá trị ñầu tư 

trên 11.500 tỷ ñồng. Khi hoàn thành, khu ñô 

thị mới phức hợp rộng 146ha ven biển này 

sẽ là KðT cao cấp, gồm các khu thương mại, 

dịch vụ công cộng, phục vụ nhu cầu tại chỗ 

của các khu biệt thự nghỉ dưỡng và du 

khách. ðây cũng là nơi hội tụ nhiều tiềm 

năng phát triển về kinh tế, kết nối với Phú 

Quốc, Hà Tiên, hình thành trục tam giác kinh 

tế quan trọng của Kiên Giang và cả nước.  

Nguồn: TTXVN/Vietnam+ 

11.500 tỷ ñồng xây ñô thị phức hợp ở Kiên Giang  

Dự án có tổng diện 

tích ñất 29,8ha ở Từ 

Liêm, Hà Nội, tổng 

vốn ñầu tư phần hạ 

tầng kỹ thuật là 769 tỷ ñồng. Tên dự án do 

Giáo sư Vũ Khiêu ñặt tên và Slogan của dự 

án là “Kết nối thiên nhiên, gắn liền cuộc 

sống”, nằm cạnh một số dự án ðTM khác 

như Mễ ðình, Mễ Trì, Kim Chung – Di Trạch, 

Vân Canh, Splendora, …tạo nên một chuổi 

ñô thị hiện ñại của khu phía Tây. DA do 

UBND TP Hà Nội giao cho Tasco thực hiện 

ñể hoàn vốn ñầu tư xây dựng tuyến ñường 

kéo dài từ ñường Lê ðức Thọ tới ñường 70 

theo hình thức BT, tuyến ñường dài 3,5km 

rộng 50m với quy mô 8 làn xe. Dự kiến sẽ 

hoàn thành vào năm 2011.  

Nguồn: CafeF 

HUT: Khởi ñộng cho Khu ñô thị mới Xuân Ngọc  

Dự án Cantavil – 

Premier giai ñoạn 2 

với tổng số vốn ñầu 

tư 47 triệu USD tại 

Phường An Phú, Quận 2, Tp. HCM xây dựng 

dựa trên quy hoạch ñã phê duyệt, trên khuôn 

viên ñất 11.170,3 m2 trong ñó dành hơn 64% 

cho cảnh quang cây xanh và không gian vui 

chơi ngoài trời. Hệ số sử dụng ñất 6,3 và 

mật ñộ xây dựng là 36%, gồm: 2 tòa tháp 

cao 36 tầng, công trình có 2 tầng hầm, gồm 

200 căn hộ cao cấp (184 căn hộ cao cấp và 

15 Penthouse); và khoảng 30.000m2 cho 

mặt bằng TTTM - văn phòng cho thuê. 

Nguồn: CafeF 

ðộng thổ dự án Cantavil Premier của Daewon – ThuDuc House giai ñoạn 2  

trong ngày 9-9 vừa 

qua, ba công ty, 

trong ñó hai thuộc 

ngành bất ñộng sản 

và một có chức năng kinh doanh nhà ñất 

cùng chào sàn TP.HCM: CTCP Vạn Phát 

Hưng (mã chứng khoán VPH), CTCP Bất 

ñộng sản Viên Nam (VNL) và CTCP Hoàn 

Long (HLG). ðã có không ít ý kiến cho rằng 

doanh nghiệp nhà ñất niêm yết ñồng loạt 

như vậy khiến thị trường bội thực. Tuy nhiên, 

các doanh nghiệp trong cuộc chỉ xem ñây là 

một bước chuyển ñể cổ phiếu của cổ ñông 

thêm tính thanh khoản. Ông Nguyễn Minh 

Tuấn, Giám ñốc phân tích - nghiên cứu Công 

ty Chứng khoán SaigonBank Berjaya, cũng 

Bất ñộng sản ñược mùa lên sàn chứng khoán 

ñưa ra các cảnh báo cho nhà ñầu tư, nếu 

mua cổ phiếu bất ñộng sản mà nhà ñầu tư 

không biết doanh nghiệp có quỹ ñất bao 

nhiêu, tỷ lệ nợ trên vốn thế nào, có nhiều sản 

phẩm ña dạng, nhất là các sản phẩm nhà ñất 

cho người thu nhập trung bình khá hay 

không... thì ôm vào rất dễ... dính ñòn. 

Nguồn: Pháp Luật TP 
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Một số nhận ñịnh về 

thị trường BðS trong 9 

tháng ñầu năm 2009 

không ñi theo một quy 

luật nào. Trái với mọi dự báo, thị trường BðS 

trong 3 tháng (từ tháng 4 - 6.2009) lại lên các 

"cơn sốt" cục bộ, ñẩy giá nền ñất dự án tăng 

bình quân 30%. Cá biệt, một số dự án có 

tính thanh khoản cao ở khu ñô thị mới Nam 

Sài Gòn tăng 100% chỉ trong vòng 3 tháng. 

Tại thời ñiểm tháng 6.2009, ñã có những 

nhận ñịnh rất lạc quan rằng thị trường ñã bắt 

ñầu hồi phục sau một thời gian dài bị tụt dốc. 

Thế nhưng, bước sang tháng 7 và 8.2009, 

cũng trái với những dự báo lạc quan, thị 

trường lại bước vào giai ñoạn trầm lắng bất 

chấp nền kinh tế ñang có dấu hiệu chấm dứt 

giai ñoạn khủng hoảng. Mặc dù giá ñất ñã 

giảm mạnh trong tháng 8, thế nhưng tính 

thanh khoản vẫn không cao lên ñược. Sang 

Bất ñộng sản: Khoảng lặng kéo dài ñến cuối năm? 

tháng 9.2008 lại có thêm thông tin ñánh thuế 

thu nhập cá nhân 25% ñối với các lợi nhuận 

thu ñược từ sự chuyển nhượng vốn góp 

trong các hợp ñồng mua bán nhà ñất, căn 

hộ... Từ những nhận ñịnh trên, các chuyên 

gia cho rằng, khoảng lặng của thị trường 

BðS hiện nay sẽ kéo dài ít nhất ñến cuối 

năm 2009.  

Nguồn: Lao ðộng 

Theo khảo sát của 

một số công ty tư 

vấn, nghiên cứu thị 

trường, mức giá cho 

thuê tại những vị trí ñắc ñịa ở thành phố bình 

quân 85 USD/m2/tháng, cao hơn mức giá 

cho thuê tại một số thành phố khác như 

Bangkok (76  USD/m2), Manila (22,5 USD/

m2), Jakarta (53 USD/m2). Mức giá cho thuê 

sàn thương mại cao nhất tại TP.HCM hiện 

trung bình khoảng 200 USD/m2/tháng. Dù 

giá cao nhưng hiện các doanh nghiệp trong 

nước và nước ngoài vẫn ráo riết phát triển 

các dự án trung tâm thương mại. TP.HCM 

hiện có khoảng 18 trung tâm thương mại và 

trung tâm thương mại tổng hợp, với tổng 

diện tích mặt bằng bán lẻ khoảng 

233.000m2. Trong khi ñó, Hà Nội có khoảng 

100.000m2 diện tích sàn cho thuê trên các 

trung tâm thương mại cao cấp chính của 

thành phố. Tỉ lệ cho thuê trung bình tại 

những trung tâm thương mại của TP.HCM 

ñạt khoảng 96%. Tuy nhiên, theo các công ty 

kinh doanh BD(S, con số này chưa ñáp ứng 

ñủ nhu cầu. Vì vậy, những dự án mới như 

The Plemington, The Everich, Kumho Asiana 

mặc dù chưa ñi vào hoạt ñộng vẫn ñược 

ñịnh giá cao và không ngại bị ế. 

Nguồn: Tuổi Trẻ 

Trung tâm thương mại: Giá thuê cao vẫn ñắt khách 

Theo số liệu từ các sàn giao dịch nhà ñất tại 

khu Nam TPHCM, trong tháng 8 và 9-2009, 

giá cho thuê căn hộ ñang có xu hướng giảm 

mạnh do rất ít khách thuê. Hiện căn hộ thuộc 

chung cư trung bình như Vạn ðô, Khánh 

Hội... (quận 4) có giá thuê từ 8 - 13 triệu 

ñồng/căn/tháng. Còn giá thuê căn hộ tại 

chung cư Hoàng Anh Gia Lai (quận 7) ở mức 

12 - 15 triệu ñồng/căn/tháng. Mức giá này 

giảm trung bình từ 2 ñến 3 triệu ñồng/căn so 

với quý I/2009. 

Nguồn: Người Lao ðộng 

Giá thuê căn hộ có chiều hướng giảm 

Giá thuê VP trung 

bình ñã giảm 11%, 

tương ñương với 

mức giảm 4USD/m2/

tháng so với cuối năm 2008. Tỷ lệ lấp ñầy tại 

khu vực trung tâm ñã giảm xuống còn 91%, 

thấp hơn 3% so với quý 4/2008. Giá chào 

thuê VP hạng A ñã giảm 8% so với cuối năm 

2008, xuống còn 49USD/m2, tỷ lệ trống tăng 

2,6%. Hạng B xuống còn 33USD/m2/tháng, 

giảm 5% so với cùng thời ñiểm năm 2008, tỷ 

lệ trống khoảng 19%, tập trung chủ yếu ở 

các toà nhà mới hoàn thiện. CTCP Thẩm 

ñịnh giá Cenvalue dự báo, sẽ có hơn 

190.000m2 sẽ ñược hoàn thiện vào cuối 

năm 2009 và 400.000m2 gia tăng vào năm 

2010. 

Nguồn: VnEconomy 

Giá thuê văn phòng có thể tiếp tục giảm 

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 



Trang 5 

ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Việt Nam ñã trải qua 

ba lần sốt giá bất 

ñộng sản (BðS). 

Lần thứ nhất vào 

năm 1994, kéo dài trong khoảng 2 năm, sau 

ñó gần như ñóng băng trong khoảng 5 năm. 

Lần thứ hai vào năm 2001, cũng kéo dài 

khoảng 2 năm và gần như ñóng băng trong 

khoảng 5 năm. Lần thứ ba bắt ñầu từ quý 

3/2007, kéo dài chỉ trong một năm, ñến quý 

2/2008 gần như ñóng băng. Sắp tới, thị 

trường BðS có thể sẽ diễn biến theo một 

trong hai kịch bản sau. 

Kịch bản thứ nhất, BðS sẽ không còn bất 

ñộng, bởi nhiều lẽ: Nhà ñầu tư cả trong nước 

và ñầu tư nước ngoài ñã “ôm” BðS từ năm 

2007 ñến ñầu năm 2008 chưa “tiêu thụ” 

ñược, nay do nhu cầu BðS sẽ tăng lên khi 

kinh tế phục hồi, thu nhập của người dân 

tăng trở lại - Giá một số cổ phiếu liên quan 

ñến vật liệu xây dựng, BðS tăng trong thời 

gian gần ñây…, một bước quá ñộ, một cầu 

nối trung gian giữa thị trường chứng khoán 

và thị trường BðS - Và việc mở rộng ñối 

tượng ñược mua nhà cho Việt kiều, cho 

người nước ngoài ñịnh cư ở Việt Nam cũng 

sẽ tạo nên một nhu cầu không nhỏ. Theo dự 

ñoán, trạng thái này sẽ ñược giữ từ nay cho 

ñến hết quý 1/2010. Theo ñó, cả năm nay tốc 

ñộ tăng chung sẽ khoảng 15%, quý I/2010 sẽ 

tăng tiếp hai chữ số và có thể từ quý 2/2010 

sẽ tăng cao hơn nhiều (tức là sốt). 

Kịch bản thứ hai là từ giờ ñến cuối năm nay 

sang ñầu năm 2010, thị trường bất ñộng sản 

vẫn sẽ bất ñộng do thị trường vàng ñang 

nóng sốt, thị trường chứng khoán sẽ còn 

tăng cao... những nhà ñầu tư (chứ không 

phải là người tiêu dùng) sẽ còn “lướt sóng” 

trên các kênh vàng, chứng khoán, chưa dồn, 

chuyển vốn ñầu tư sang thị trường BðS. 

Ngoài ra, theo thống kê trong lịch sử của các 

cơn sốt giá BðS trước, thì chu kỳ thường 5 

năm mới có một cơn sốt nữa. Theo ñó, phải 

ñến năm 2011, 2012 mới sốt. Vào lúc ñó, 

nền kinh tế thế giới và kinh tế trong nước 

cũng phục hồi ñược tốc ñộ tăng trưởng so 

với trước khủng hoảng. 

Nguồn: Thanh Niên 

Thị trường bất ñộng sản: Hai kịch bản 

Thị trường ñịa ốc Hà Nội sôi ñộng trong tháng "cô hồn" 
ðối tượng khách 

mua là những 

người có nhu cầu 

thực, Việt Kiều và 

giới ñầu tư. Tiêu biểu là các khu Văn Khê 

CT1, 2, 3, 4, Văn Phú, làng Việt Kiều châu 

Âu, Xa La…Cá biệt các căn hộ 50- 60 m2 ở 

chung cư Xa La với mức giá bình dân 

khoảng 13- 14 triệu mỗi m2 cũng rất hút 

khách. Một số dự án như Bắc An Khánh 

(Splendora) và Ecopark mặc dù chủ ñầu tư 

chưa tung ra giá bán chính thức nhưng cũng 

ñược nhiều người tìm ñến. ðối tượng của 

những dự án này chủ yếu là giới ñầu cơ và 

những người có thu nhập cao. Nếu nhà thổ 

cư cư tăng 10- 20% thì ñất dự án tăng ñến 

30% so với 3 tháng trước kia. Nhà riêng lẻ 

ñường ven hồ Tây lên tới 150-170 triệu ñồng 

mỗi m2. Nhà mặt phố Lạc Long Quân có giá 

mềm hơn, khoảng 130-150 triệu. Riêng dự 

án Ciputra tăng tới 30%, cách ñây 3 tháng 

khu Ciputra chỉ khoảng 60-80 triệu mỗi m2 

thì nay ñã lên tới 90- 100 triệu. 

Nguồn: VnExpress 

Hà Nội mở rộng: Sôi sục “săn” ñất ruộng 

Nghị ñịnh 69/2009 

của Chính phủ 

(ban hành ngày 

13/8/2009), có hiệu 

lực từ 1/10, với quy ñịnh mới sẽ ñưa giá ñền 

bù ñất nông nghiệp lên cao hơn ñược xem là 

một “cú huých” mới, làm “nóng” thị trường 

mua bán ñất nông nghiệp. Theo quy ñịnh, 

mỗi sào ñất ruộng bị mất, người dân sẽ 

ñược hưởng một phần ñất dịch vụ 10%, tức 

khoảng 36m2 và một khoản tiền hỗ trợ ñào 

tạo nghề. Phần ñất dịch vụ này ñược trả cho 

người dân với ý nghĩa là ñể người dân mất 

ñất xây nhà hoặc mở cửa hàng buôn bán, 

tạo lập nghề mới. Tuy nhiên, nhiều người 

dân ñã không ñợi ñược ñến khi dự án ñền 

bù mà sớm “bán lúa non” phần ruộng của 

mình dưới hình thức “chuyển quyền canh 

tác” ñể lấy “tiền tươi”. Trong ñó, phần hứa 

hẹn mang lại lợi nhuận lớn nhất chính là ñất 

dịch vụ 10%, nằm trong khu vực xây nhà ở 

của các dự án ñô thị. Trên ñịa bàn huyện 

Thanh Oai và quận Hà ðông, giá ñất ruộng 

ñang tăng khá nhanh. Hồi ñầu năm một sào 

ñất ruộng chuyển quyền canh tác chỉ có giá 

56 - 60 triệu ñồng thì nay ñã lên ñến 80 - 90 

triệu ñồng/sào. Cá biệt có xã như Phú Lư-

ơng, ñất ruộng ñang ñược rao bán với giá 

130 triệu ñồng/sào.  

Nguồn: Gia ðình 
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Việc dòng vốn ñầu tư 

nước ngoài (FDI) vào 

lĩnh vực bất ñộng sản 

giảm mạnh so với năm 

2008 ñã khiến những lo ngại bất ổn cho thị 

trường nhà ñất lại tái diễn. Chỉ có ñiều nỗi lo 

hiện tại trái ngược hoàn toàn so với một năm 

về trước, khi mà nguồn vốn FDI vào bất 

ñộng sản chiếm tới gần 24 tỉ USD trong tổng 

số 71 tỉ USD vốn ñăng ký FDI. Một trong 

những lo ngại ñầu tiên là sự thiếu hụt về 

nguồn cung trong thời gian tới, khi mà lượng 

vốn FDI ñăng ký vào các dự án bất ñộng sản 

trong 8 tháng ñầu năm bất ngờ giảm mạnh, 

chỉ ñạt 1,8 tỉ USD trên tổng số hơn 10,4 tỉ 

USD vốn ñăng ký, với 28 dự án cấp mới 

(chiếm 1,689 tỉ USD) và 2 dự án xin tăng vốn 

171 triệu USD, chủ ñầu tư một số dự án bất 

FDI vào bất ñộng sản: khi dự án "ngấm" suy thoái 

ñộng sản có vốn FDI lớn ñã xin rút lui khỏi 

các dự án ñược ñánh giá là lớn hàng ñầu 

Việt Nam: Tập ñoàn Riveria (Nhật Bản), rút 

khỏi dự án khách sạn chuẩn 5 sao trị giá 500 

triệu USD, Công ty Coralissa - Luxembourg 

quyết ñịnh tạm dừng thi công dự án Hanoi 

City Complex 65 tầng tại ñường Liễu Giai 

(Hà Nội),… 

Nguồn: VnEconomy  

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 

Năm 2009 công suất 

cán thép sẽ ñược bổ 

sung thêm 2,2 triệu 

tấn, nâng tổng công 

suất hiện có lên trên 7 

triệu tấn thép xây dựng. So với mức tiêu thụ 

thép xây dựng là khoảng 4 triệu tấn thì nguy 

cơ thừa thép ñã rất hiển hiện. Thế nhưng, 

nhiều nhà ñầu tư vẫn lao vào làm thép, bỏ 

ngoài tai các khuyến nghị về tình trạng dư 

thừa của thị trường. ðiều này sẽ gây ra 

những lãng phí lớn cho nền kinh tế, nên các 

cơ quan chức năng cần phải vào cuộc ñể 

kiểm soát, dù ñó là tiền của tư nhân hay 

nước ngoài". ðó là ñề nghị của ông Phạm 

Chí Cường, Chủ tịch Hiệp hội Thép Việt Nam 

(VSA) với Bộ Công thương trong cuộc làm 

việc liên quan ñến kế hoạch năm 2010 của 

ngành thép mới ñây. Nếu như trong kịch bản 

ban ñầu, ngành thép năm nay chỉ trông chờ 

mức tăng trưởng 5% thì thực tế hiện nay sản 

xuất toàn ngành tăng 15-16%, còn tiêu thụ 

tăng tới 20%. "Một số ñơn vị có khó khăn 

từng lúc, thậm chí tưởng chừng như phá 

sản, nhưng cuối cùng lại qua ñược khủng 

hoảng và chưa có một ñơn vị nào phải ñóng 

cửa sản xuất. Tuy nhiên, "thừa thép" vẫn là 

thực tế khi có thêm hàng loạt nhà máy trong 

ngành thép ñi vào hoạt ñộng, nhất là các nhà 

máy thép quy mô lớn của các doanh nghiệp 

nước ngoài. 

Nguồn: ðầu Tư 

ðối mặt với nguy cơ thừa thép 

Với mức giá khởi 

ñiểm cao ngất 

ngưởng nhưng ñất 

nền tại khu ñô thị 

Bắc An Khánh vẫn ñược săn ñón ráo riết. 

Hiện mỗi suất ñất tại ñây ñã tăng từ 1 ñến 

1,2 tỷ/suất (tức ñã tăng gần 10 triệu/m2) chỉ 

trong thời gian ngắn. Hiện trên thị trường, 

ñất nền dự án ñô thị Splendora ñang ñược 

giao ở ba mức giá phổ biến từ 1.100USD, 

1.800USD và 2.300USD/mét vuông. Nếu 

cộng cả mức chênh lệch lên ñến 

60.000USD/suất thì rẻ nhất, ñất tại dự án 

Splendora cũng cao hơn ñất tại các dự án 

ñối diện, có vị trí tương ñương nhưng do chủ 

ñầu tư là công ty trong nước khoảng 6-7 

triệu ñồng mỗi mét. Còn với mức giá cao 

nhất là 2.300USD, nếu tính cả mức chênh 

lệch, thì ñất tại dự án Splendora ñắt hơn gấp 

2 lần ñất các dự án lân cận. ðó quả là mức 

giá không tưởng! Và, câu chuyện mua bán 

nhà ñất tại khu Bắc An Khánh hiện nay khiến 

nhiều người liên tưởng ñến câu chuyện 

của… người bán mũ! Câu chuyện kể người 

bán mũ rất bình thường ñã tạo ra những câu 

chuyện lôi cuốn về chiếc mũ. Câu chuyện ñó 

khiến những người hiếu kỳ, do chưa có tìm 

hiểu gì cứ nhao nhao ñến mua mũ. Nhiều 

người khác, vì hiệu ứng ñám ñông cũng 

chen lấn vào mua mũ mà không biết sản 

phẩm mình mua là gì. Cuối cùng thì người 

bán mũ ñã bán hết những chiếc mũ bình 

thường với giá ñắt khác thường. Và, dường 

như lời khẳng ñịnh ñầy mập mờ về mức giá 

của ñại diện chủ ñầu tư càng làm cho câu 

chuyện mua bán ñất nền tại dự án ñô thị 

Splendora ñang diễn ra giống như câu 

chuyện ngụ ngôn về… người bán mũ! 

Nguồn: Vietnamnet 

Khu ñô thị 2,5 tỷ USD và ngụ ngôn người bán mũ  
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Ngày 9-9, Văn phòng 

Chính phủ có công 

văn truyền ñạt ý kiến 

của Thủ tướng Chính 

phủ về việc cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng ñất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với ñất. Theo ñó, ñể ñáp ứng 

nhu cầu thực tế, bảo ñảm các giao dịch dân 

sự - kinh tế ñược thực hiện thông suốt, trong 

khi chờ ban hành văn bản pháp luật hướng 

dẫn thi hành về cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng ñất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với ñất (theo quy ñịnh của Luật 

sửa ñổi, bổ sung một số ñiều của luật liên 

quan ñến ñầu tư xây dựng cơ bản). ðồng ý 

UBND cấp tỉnh chỉ ñạo và thực hiện việc tiếp 

tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất, 

quyền sở hữu nhà ở, quyền sở hữu công 

trình xây dựng theo quy ñịnh tại các nghị 

ñịnh ñã ban hành của Chính phủ bao gồm: 

số 181/2004/Nð-CP ngày 29-10-2004, số 

95/2005/Nð-CP ngày 15-7-2005 và số 

90/2006/Nð-CP ngày 6-9-2006. 

Nguồn: Tuổi Trẻ 

Tiếp tục cấp giấy tờ nhà ñất theo nghị ñịnh cũ 

HÀNH LANG PHÁP LÝ 

Theo dự thảo Luật 

thuế nhà ñất do Bộ 

Tài chính soạn thảo, 

thay vì chỉ phải nộp 

thuế ñất ở, ñất xây dựng công trình thì ñối 

tượng phải nộp thuế nhà ñất sẽ cả nhà ở, 

ñất ở, ñất sản xuất, kinh doanh phi nông 

nghiệp. Ông Vũ Văn Ninh, bộ trưởng Bộ Tài 

chính, nói Quốc hội ñã có nghị quyết miễn 

thuế nông nghiệp từ năm 2003-2010. Hiện 

thời hạn này chưa hết và với chủ trương 

khoan sức dân thì sau năm 2010 vẫn cần 

nghiên cứu miễn giảm thuế sử dụng ñất 

nông nghiệp cho nông dân. Vì vậy, Bộ Tài 

chính không ñưa ñất nông nghiệp vào diện 

ñiều chỉnh của Luật thuế nhà ñất mới. Bộ 

trưởng Vũ Văn Ninh cho rằng mục tiêu dự 

luật thuế nhà ñất là chỉ ñánh vào người có 

nhiều nhà, nhiều ñất. Trước nhiều ý kiến 

phản biện, ông Vũ Văn Ninh chính thức xác 

nhận chủ trương của ban soạn thảo sẽ tính 

thuế nhà dựa trên mét vuông nhà nhân với 

ñơn giá xây dựng một mét vuông của Bộ Xây 

dựng. “Nhưng ñơn giá ñó sẽ chỉ tính 50%”- 

ông Ninh nói. Như vậy, quy ñịnh nhà giá trị 

trên 500 triệu ñồng phải nộp thuế nhưng 

thực chất ai sở hữu nhà có giá trị trên 1 tỉ 

ñồng mới phải nộp! “Nghĩa là hầu hết người 

có một nhà sẽ không phải nộp thuế nhà” 

Nguồn: Tuổi Trẻ 

Chưa nên ñánh thuế nhà  

ðến thời ñiểm 

này, cơ quan 

thuế vẫn chưa 

xác ñịnh ñược 

khoản chi phí nào 

là hợp lý, hợp lệ ñể tính thuế 25% trên chênh 

lệch giữa giá bán và giá mua - cách tính thuế 

có lợi cho cá nhân. Chuyện chi phí hợp lý, 

hợp lệ với doanh nghiệp ñã rõ ràng nhưng 

với cá nhân kinh doanh là câu chuyện hoàn 

toàn mới, bỡ ngỡ. Trên thực tế người kinh 

doanh bất ñộng sản phải chịu lãi vay rất lớn, 

thậm chí chiếm ñến vài chục phần trăm thu 

nhập từ chuyển nhượng. Trừ các khoản vay 

của cá nhân, các khoản vay của ngân hàng 

ñều có chứng từ hợp lệ như hợp ñồng vay 

vốn, chứng từ vì thế không thể loại bỏ ra khỏi 

chi phí hợp lệ. Trong Luật thuế TNCN luôn 

có ba chủ thể: cơ quan thuế, người nộp thuế 

và người chi trả thu nhập, với trường hợp 

chuyển nhượng hợp ñồng góp vốn bất ñộng 

sản là chủ dự án. Ở trường hợp này, chủ dự 

án hoàn toàn không chi trả thu nhập cho bất 

kỳ ai. Tuy nhiên, việc cơ quan thuế tự ràng 

buộc chủ dự án mà không phải quy ñịnh từ 

Bộ Tài chính là không hợp lý. Theo một 

chuyên gia thuế, việc thu thuế chuyển 

nhượng hợp ñồng góp vốn phức tạp hơn rất 

nhiều so với chuyển nhượng bất ñộng sản 

có chủ quyền. Bộ Tài chính ñã không lường 

trước hết các tình huống sẽ phát sinh trong 

thực tế. Không ñủ cơ sở pháp lý thì việc thu 

thuế sẽ dẫn ñến không công bằng, ảnh 

hưởng ñến thị trường hoặc thất thu thuế. 

Nguồn: Tuổi Trẻ 

Thuế chuyển nhượng hợp ñồng góp vốn BðS: Thiệt cho nhà ñầu tư 

Theo nhận ñịnh của các chuyên gia thuế, việc Tổng cục Thuế loại trừ chi phí lãi vay là nhằm ñẩy người nộp thuế phải nộp theo phương thức 

khoán 2% trên giá trị hợp ñồng chuyển nhượng. Cách này tuy gây thiệt hại cho cá nhân nhưng khỏe cho cơ quan thuế vì không phải quy ñịnh 

các thủ tục cũng như xác minh các chứng từ hợp pháp, hợp lệ ñể tính thuế theo 25% trên chênh lệch. 

BẢN TIN KÌ 37 -  TUẦN 37/2009 
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Cấp chủ quyền diện tích ngoài căn hộ 

Bộ Xây dựng vừa có công văn hướng dẫn 

một số vấn ñề liên quan ñến việc mua bán 

phần diện tích không phải là căn hộ ñể ở 

trong các công trình xây dựng có mục ñích 

sử dụng hỗn hợp và việc cấp giấy chủ quyền 

ñối với các diện tích này. Theo ñó, người 

mua phần diện tích không phải là nhà ở 

(phần diện tích này ñược cơ quan có thẩm 

quyền cho phép bán) sẽ ñược cấp GCN 

quyền sở hữu công trình xây dựng theo quy 

ñịnh tại Nghị ñịnh 95/2005/Nð-CP ngày 15-7-

2005 của Chính phủ; thời hạn sở hữu công 

trình xây dựng là thời hạn ñã quy ñịnh trong 

giấy chứng nhận ñầu tư công trình ñó và 

ñược ghi rõ trên giấy chứng nhận. 

Nguồn: Người Lao ðộng 

Dự thảo Luật Thuế 

nhà, ñất ñang ñược 

ñưa ra lấy ý kiến 

ñóng góp của người 

dân. Thuế nhà, ñất là loại thuế trực thu có 

phạm vi tác ñộng khá rộng. Vì vậy, rất cần 

phải nghiên cứu kỹ lưỡng, tránh những sai 

sót làm phát sinh những hậu quả tiêu cực 

của sắc thuế này tới sự phát triển kinh tế và 

an sinh xã hội. Việc ban hành Luật Thuế nhà, 

ñất trong giai ñoạn hiện nay là cần thiết bởi 

vì: Thứ nhất, kinh nghiệm từ các nước phát 

triển, thuế tài sản nói chung, thuế nhà, ñất 

nói riêng có tác dụng rất lớn trong việc ngăn 

chặn tình trạng ñầu cơ bất ñộng sản. Trong 

khi ñó, ở nước ta hiện nay, ñầu cơ ñất và 

nhà ở ñang diễn ra khá phổ biến và các biện 

pháp quản lý hành chính phát huy tác dụng 

rất hạn chế. Thứ hai, việc thu thuế nhà, ñất 

là một trong những biện pháp quan trọng ñể 

từng bước tạo ra sự minh bạch trên thị 

trường bất ñộng sản - khâu yếu nhất của nền 

kinh tế nước ta hiện nay. Thứ ba, thuế nhà, 

ñất cũng sẽ tạo ra một nguồn thu nhất ñịnh 

cho ngân sách nhà nước. Trong ñiều kiện 

hiện nay và trong tương lai gần, thu từ thuế 

xuất khẩu, thuế nhập khẩu có xu hướng 

giảm mạnh; bội chi ngân sách ñang tăng 

cao, nguồn thu từ thuế nhà, ñất cũng có vị trí 

quan trọng. Tuy nhiên, ñể Luật Thuế nhà, ñất 

phát huy tác dụng tích cực, cần tập trung ñể 

ñạt ñược mục tiêu chính của luật này trong 

giai ñoạn hiện nay là: hỗ trợ người lao ñộng 

có thu nhập thấp và ngăn chặn tình trạng 

ñầu cơ bất ñộng sản. 

Nguồn: TBKTSG 

Cần tập trung cho mục tiêu chính 

Thuế TNCN từ chuyển nhượng BðS: ðất nền dự án sẽ phải áp thuế 25%  

Căn cứ quy ñịnh tại 

Thông tư 161/2009/

TT-BTC ngày 12-8-

2009 của Bộ Tài 

chính, Cục Thuế TPHCM ñã có công văn số 

6969/CT-TTHT gửi các doanh nghiệp (DN) 

kinh doanh bất ñộng sản (BðS) trên ñịa bàn 

ñể hướng dẫn việc thu thuế TNCN ñối với cá 

nhân chuyển nhượng BðS. Trường hợp 

trong hợp ñồng ñã thể hiện rõ giá chuyển 

nhượng, giá vốn chuyển nhượng và các chi 

phí liên quan trực tiếp ñến việc chuyển 

nhượng (có hóa ñơn chứng từ hợp pháp) thì 

phải áp dụng thuế suất 25% tính trên thu 

nhập tính thuế. Do ñó, trường hợp chuyển 

nhượng quyền mua căn hộ, mua nền nhà 

trong khu quy hoạch phải áp dụng thuế suất 

25% tính trên thu nhập chịu thuế, không 

ñược áp dụng thuế suất 2% tính trên giá 

trước ñây. 

Nguồn: Người lao ñộng 

HÀNH LANG PHÁP LÝ 

Tính diện tích sàn căn hộ nhà chung cư: Sẽ quy ñịnh về chỗ ñể xe 

Bộ Xây dựng ñã có công văn hướng dẫn 

việc quản lý nhà chung cư. Theo ñó, diện 

tích sàn căn hộ nhà chung cư ñược tính theo 

kích thước thông thủy của căn hộ hoặc tính 

từ tim tường chung và tim tường bao ngoài 

của căn hộ. Diện tích sàn căn hộ và cách 

tính diện tích này phải ñược ghi rõ trong hợp 

ñồng mua bán căn hộ nhà chung cư và bản 

vẽ sơ ñồ nhà. Về nơi ñể xe của nhà chung 

cư, Bộ Xây dựng cho biết pháp luật về nhà ở 

ñã có quy ñịnh nơi ñể xe thuộc phần sở hữu 

chung của nhà chung cư nhưng chưa có quy 

ñịnh nơi ñể xe không thuộc phần sở hữu 

chung. Về vấn ñề này, sắp tới Bộ sẽ có 

hướng dẫn cụ thể. 

Nguồn: Pháp Luật TP 

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 
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căn hộ. Tổng diện tích ñất dự án khoảng 

9.700m2, diện tích sàn khoảng 51.000m2. 

Tổng mức ñầu tư khoảng 200 tỷ ñồng. ðây 

là dự án dành cho người thu nhập thấp, là 

những người hưởng lương từ ngân sách 

Nhà nước, người có thu nhập thấp ñang sinh 

Công ty CP Sông ðà 

Thăng Long (STL) sẽ 

ñầu tư xây dựng dự 

án nhà ở cho người 

thu nhập thấp tại Khu ñô thị mới An Vân 

Dương, Huế, với quy mô khoảng 400 – 450 

STL: ðầu tư 200 tỷ ñồng xây dựng 450 căn hộ tại Huế  

sống trong khu vực ñô thị có diện tích nhà ở 

bình quân dưới 5m2/người. ðối tượng này 

sẽ ñược mua, thuê hoặc thuê mua những 

căn hộ thuộc dự án trên. 

Nguồn: CafeF 

HDC: Trúng thầu và khởi công công trình 34 tỷ ñồng  
– Vũng Tàu, trị giá 34 tỷ ñồng. Dự án Nhà 

trung tâm chỉ huy gồm 1 khối nhà cao 6 tầng 

ñược xây dựng trên khu ñất 1.290m2 tại thị 

xã Bà Rịa, Bà Rịa – Vũng Tàu. Dự án do 

Công an Tỉnh Bà Rịa – Vũng Tàu làm chủ 

Công ty CP Phát triển 

nhà Bà Rịa – Vũng 

Tàu thông báo ñã 

trúng gói thầu xây lắp 

Nhà trung tâm dự án Trụ sở Công an Bà Rịa 

ñầu tư. Ngày 9/9/2009, HDC thông báo chính 

thức khởi công xây dựng dự án, dự kiến sẽ 

hoàn thành công trình trong vòng 14 tháng 

kể từ ngày khởi công.  

Nguồn: CafeF 

Trong thông báo mới 

ñây, Maritme Bank 

cam kết sẽ tài trợ 

cho tất cả các khách 

hàng mua nhà theo 

dự án Sky City có nhu cầu vay vốn ngân 

hàng, mức tài trợ có thể lên tới 90% giá trị 

căn hộ. ðây cũng là hạn mức cho vay cao 

khi nhiều ngân hàng chỉ áp hạn mức tối ña từ 

60% - 80% ở hầu hết các dự án. Theo ñó, 

hạn mức cho vay cao nhất có thể lên tới 2 tỷ 

ñồng và thời gian trả tối ña là 15 năm. Hạn 

mức ñối với khách hàng của dự án Sky City 

ñược áp dụng cao, nhưng linh hoạt theo các 

ñối tượng và trường hợp cụ thể. Dự án Sky 

City Tower (88 Láng Hạ, Hà Nội) do Công ty 

TNHH Hanotex làm chủ ñầu tư. Hiện khoảng 

150 căn hộ của dự án này ñã ñược bán, 

trong ñó 50 căn hộ ñược Maritime Bank tài 

trợ vốn với trên 50 tỷ ñồng. 

Nguồn: TBKTVN 

Có thể vay mua căn hộ dự án Sky City với hạn mức 90%  

HOẠT ðỘNG DOANH NGHIỆP 

Dự án Sài Gòn Air-

port Plaza do Công ty 

CP ðầu tư Xây dựng 

Việt Liên Á - Phú 

Hưng Gia làm chủ 

ñầu tư, dự án vừa ñược cấp phép xây dựng 

tại ñường Bạch ðằng, P.02, Tân Bình. Theo 

phương án thiết kế ñã ñược duyệt, Khu phức 

hợp Sài Gòn Airport Plaza gồm 03 khối: Khối 

Văn phòng và Khu thương mại - dịch vụ có 

11 tầng, Khối Khách sạn 4 sao với 12 tầng, 

và Khối căn hộ gồm 13 tầng. Xây dựng trên 

diện tích 16.387m2. Thời gian thực hiện từ 

2009 - 2013.  

Nguồn: CafeF 

Sai Gòn Airport Plaza ñược cấp phép xây dựng  

TTTM Savico Plaza 

Hanoi do Công ty 

Cổ phần Savico Hà 

Nội làm chủ ñầu tư 

ñã ñược khởi công 

xây dựng vào tháng 6/2009 và dự kiến ñược 

hoàn thành vào Quý 2/2011. Với tổng vốn 

ñầu tư 25 triệu USD, tổng diện tích sàn xây 

dựng trên 60.000m2, là một trong những 

TTTM có quy mô lớn nhất Việt Nam. DA có 

vị trí chiến lược, giao thông thuận tiện, nằm 

trên ñường Nguyễn Văn Linh, phường Gia 

Thuỵ, quận Long Biên, nơi ñược coi là ñiểm 

kết nối giữa Trung tâm Hà Nội với khu vực 

kinh tế năng ñộng miền Bắc, bao gồm hai 

khối công trình trên diện tích ñất xây dựng 

khoảng 16.000 m2, bao gồm siêu thị, các 

gian hàng cao cấp về thời trang, mỹ phẩm, 

trang sức, siêu thị ñiện máy, siêu thị ñồ gỗ 

nội thất, và khu vui chơi giải trí, ẩm thực … 

Nguồn: CafeF 

CBRE tiếp thị ñộc quyền cho Savico Plaza Hanoi  
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xuống 0,43% ñến cuối quý II/2009, so với -

7,24% cuối quý II năm 2008. Giá bất ñộng 

sản ở hầu hết các thành phố tại Úc ñều tăng 

từ 2% ñến 5%. Tại New Zealand, sự thay 

ñổi giá nhà hàng năm vẫn tiêu cực ở mức -

3,07%, nhưng trong tháng 7 năm 2009, New 

Zealand ñã có tháng tăng giá nhà ñầu tiên kể 

từ năm 2008. Sau khi giá nhà ñã giảm trong 

5 quý vừa qua, giá nhà ở Pháp ñã tăng 

3,31% trong quý II năm 2009, nhờ vào 

Thị trường nhà ở thế 

giới ñang có dấu hiệu 

phục hồi, theo khảo sát 

của Global Property 

Guide ñã có 7 nước có giá nhà tăng kể từ khi 

giá nhà giảm sâu. Tại Thượng Hải, Trung 

Quốc, trong quý II/2009 giá nhà ñã tăng 

2,09%. Giá bất ñộng sản Trung Quốc dự 

kiến sẽ còn tăng trong tương lai. Giá nhà ở 

Bồ ðào Nha tăng 1,01% trong quý 2, giảm 

những hỗ trợ từ Chính phủ. Ở Thụy ðiển, 

giá nhà ñã tăng 3,16% trong quý II năm 

2009. Giá nhà ở tại Hồng Kông tăng trung 

bình 8,9% trong quý II năm 2009. Thị trường 

Mỹ phục hồi mạnh hơn, chỉ số giá nhà Case-

Shiller ñã tăng 0,35% trong quý II năm 2009, 

từ sự suy giảm 6,46% trong quý trước ñó.  

Nguồn: CafeF (Theo Global Property Guide) 

Dấu hiệu phục hồi trên thị trường nhà ñất toàn cầu  

Một nghiên cứu 

ñược công ty tư vấn 

bất ñộng sản quốc 

tế CB Richard Ellis 

thực hiện cho thấy, doanh thu từ ñầu tư bất 

ñộng sản trong quý II ñã ñạt ñến con số 861 

triệu Euro trong tổng giá trị ñầu tư ñạt ñược 

là 1,3 tỷ Euro của nửa ñầu năm 2009. Các 

hoạt ñộng ñầu tư tăng mạnh chứng tỏ một 

niềm tin mới ñang hình thành trong thị 

trường bất ñộng sản Hà Lan bất chấp 

khoảng thời gian tương ñối trầm lắng của thị 

trường ñầu tư bất ñộng sản châu Âu nói 

chung, với chỉ 25 tỷ Euro giao dịch trên toàn 

Thị trường bất ñộng sản Hà Lan tăng mạnh 

lãnh thổ châu Âu trong nửa ñầu năm nay. 

Báo cáo của CB Richard Ellis cũng ñưa ra 

kết luận, với con số khá ñông các nhà ñầu tư 

quốc tế ñã và ñang chú ý ñến thị trường Hà 

Lan, viễn cảnh tươi sáng ñang chờ ñợi quốc 

gia này trọng phần còn lại của năm 2009.  

Nguồn: ðô Thị 

THỊ TRƯỜNG THẾ GIỚI 

Chính phủ Ireland 

ñang rất lạc quan ñối 

với sự phục hồi của thị 

trường bất ñộng sản 

nước này trong khi ñó lại có những nhận 

ñịnh cho rằng ñể thị trường có thể ñạt ñược 

mức như trước khi xảy ra suy thoái sẽ phải 

mất một thập kỷ. Bộ trưởng tài chính Ireland, 

ông Brian Lenihan ñã ñưa ra những nhận 

ñịnh khá tự tin khi ñược một thành viên nghị 

viên chất vấn trong một cuộc họp vừa diễn ra 

ở thủ ñô Dublin. Ông nói: “ Chúng ta ñã tiến 

rất gần ñến những con số doanh thu cơ bản 

và giờ là lúc có thể nghĩ ñến lợi nhuận từ 

ngành công nghiệp kinh doanh bất ñộng sản, 

những tín hiệu tích cực từ nền kinh tế chính 

là tiền ñề cho bước tiến nói trên.” Nhưng 

không phải ai cũng ñồng tình với ý kiến ñó. 

Ireland: Lạc quan về thị trường BðS 
Bản báo cáo ñược nhà kinh tế học Morgan 

Kelly của trường ñại học Dublin lại có nhận 

ñịnh cho rằng giá trị bất ñộng sản chỉ có thể 

phục hồi bằng một nửa so với thời kỳ thị 

trường ñạt ñịnh và tiếp tục ñược duy trì ở 

mức ñó ít nhất là 10 năm, thậm chí còn lâu 

hơn thế. 

Nguồn: ðô Thị 

heo Nat ionwide 

Building Society, 

một tổ chức cho vay 

cầm cố nhà hàng 

ñầu tại Anh, giá nhà tại nước này trong tháng 

8 ñã tăng 1,6% so với tháng 7, sau khi ñã 

tăng 1,4% trong tháng trước. So với cùng kỳ 

năm ngoái, giá nhà ở Anh hiện giảm 2,7%, 

mức giảm thấp nhất từ tháng 4/2008, sau khi 

giảm 6,2% trong tháng 7. Những con số 

thống kê này ñều khả quan hơn so với mức 

dự báo trước ñó của giới quan sát. Hiện tại, 

Giá nhà ở Anh tăng mạnh nhất trong 2 năm rưỡi 

giá nhà bình quân tại Anh là 160.224 Bảng 

(tương ñương 262.000 USD) mỗi căn. Tuy 

nhiên, số người thất nghiệp tại Anh hiện ñã 

lên tới 2,4 triệu người, cao nhất từ năm 1995 

tới nay. 

Nguồn: VnEconomy  
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Số 5 Lê Duẩn, Q.1 – ðT: 38.115.680 

Số 6 Lê Thánh Tôn, Q.1 – ðT: 38.245.438 

Số 65 Lê lợi, Q.1- ðT: 38.216.127 
3CS 3/1 Nguyễn ðức Cảnh, PMH, Q.7 

Số 41 Mạc ðĩnh Chi, Q.1 – ðT: 08) 38 224611 

Số 62 Trần Quang Khải, Q.1 – ðT: (08) 38 481299 
Số 905 Trần Hưng ðạo, Q.1 – ðT: (08) 38 384242 


