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Khai trương sàn Sacomreal-S ðông Nam 

Công ty TNHH Một 

thành viên Kinh do-

anh Dịch vụ Bất 

ñộng sản Thương 

Tín – Sacomreal-S, một công ty của Sacom-

real, chính thức khai trương Sàn giao dịch 

Bất ñộng sản Chi nhánh ðông Nam, tọa lạc 

tại Tòa nhà H3 – 348 Hòang Diệu, P6, Q4 

với ñầy ñủ các hoạt ñộng của một sàn giao 

dịch chuẩn: kinh doanh dịch vụ BðS; Môi 

giới BðS; ðịnh giá BðS; Tư vấn BðS; 

Quảng cáo BðS; ðấu giá BðS và Quản lý 

BðS. SGD họat ñộng dựa trên nền tảng 

công nghệ thông tin, ñược ñồng bộ với hệ 

thống Sàn giao dịch BðS của Sacomreal-S 

thông qua hệ thống lõi dữ liệu trung tâm tại 

Sacomreal. Ngòai việc giao dịch trực tiếp tại 

sàn, khách hàng có thể giao tiếp với sàn giao 

dịch thông qua hệ thống màn hình cảm ứng 

ñặt tại các Sàn giao dịch của Sacomreal-S 

và Sacombank hoặc tiếp cận thông tin nhanh 

chóng tại nhà thông qua giao diện website… 

góp phần giảm thời gian ñi lại/truy tìm thông 

tin, chi phí bàn hàng, thúc ñẩy tính chuyên 

nghiệp và nâng cao năng lực cạnh tranh của 

hàng hóa trên Sàn giao dịch. Các hình thức 

dịch vụ ñược quy ñịnh trong Luật Kinh doanh 

BðS như: giao dịch mua bán, chuyển 

nhượng, cho thuê BðS; môi giới; ñịnh giá; tư 

vấn; quảng cáo; ñấu giá; quản lý BðS của 

Sacomreal-S ñược bố trí một cách khoa học 

tại sàn sẽ giúp các ñối tác và khách hàng dễ 

dàng thực hiện giao dịch. Bên cạnh ñó, Sa-

comreal-S còn phối hợp với Tập ñoàn Sa-

combank cung cấp các sản phẩm gồm sàn 

giao dịch vàng (của SBJ), sàn giao dịch 

chứng khoán (của SBS) và các dịch vụ tín 

dụng – ngân hàng tại sàn giao dịch ðông 

Nam. Với hình thức hợp tác này, Sacomreal-

S không chỉ tạo ra nguồn sản phẩm phong 

phú cho khách hàng mà còn cung cấp cho 

khách hàng nhiều tiện ích tại chỗ với các 

kênh ñầu tư khác nhau nhằm tăng cường 

tính ña dạng, ổn ñịnh và an toàn cho nguồn 

vốn ñầu tư. Nhân dịp khai trương, Sàn giao 

dịch BðS chi nhánh ðông Nam ñưa ra nhiều 

hình thức khuyến mại dành cho khách hàng, 

ñặc biệt khách hàng mua ñất nền dự án 

Casalle’ Hills và căn hộ SaigonRes Tower sẽ 

ñược tặng 1 lượng vàng SBJ; Ưu ñãi ñặc 

biệt dành cho khách hàng mua căn hộ Phú 

Lợi 1 và thêm nhiều phần quà hấp dẫn khác 

cho các giao dịch trong ngày 07/07/2009. 

Nguồn: ðô Thị 

ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG BẢN TIN KÌ 28 -  TUẦN 28/2009 

Trang 3 

Ngày 12/7, Công ty 

TNHH Liên doanh 

Phú Mỹ Hưng công 

bố chào bán giai 

ñoạn 1 dự án Riverpark Residence gồm 140 

căn hộ. Khoảng 600 khách hàng sẽ tham gia 

buổi công bố này theo phương thức rút thăm 

và chọn sản phẩm. Dự án ñược xây dựng  

trên khuôn viên ñất rộng gần 17.000 m2, có 

tổng diện tích sàn xây dựng là 59.954 m2, 

với 290 căn hộ và 14 cửa hàng trong 3 block 

nhà cao từ 13 ñến 26 tầng.  ðặc biệt, một 

trong 3 tòa nhà căn hộ có kiến trúc khối hình 

elip ñầu tiên xuất hiện tại ñô thị Phú Mỹ 

Hưng. Hiện có 16 ngân hàng hỗ trợ khách 

hàng mua căn hộ Riverpark Residence với 

nhiều ưu ñãi về lãi suất, mở rộng ñối tượng 

vay. Khách có thể vay 70% giá trị căn hộ với 

hạn cho vay tối ña 20 năm và lãi suất trung 

bình từ 10,5% ñến 13%/năm.  

Nguồn: Người lao ñộng 

Bán 140 căn hộ Riverpark Residence  

Sau hai ngày kể từ khi 

chính thức công bố 

bán căn hộ thuộc dự 

án Saigonres Tower tại 

TP Vũng Tàu do Công 

ty CP ðịa ốc Sài Gòn 

làm chủ ñầu tư vào ngày 6-7, ñã có 50 căn 

hộ ñược khách hàng ñặt mua. Ông Ngô Vĩ 

Hùng, Tổng Giám ñốc Công ty Sacomreal-S 

(ñơn vị phân phối dự án), cho biết: Saigonres 

Tower có tổng diện tích ñất 2.545 m2 và 

ñược xây dựng với quy mô cao 20 tầng, có 

238 căn hộ với tổng vốn ñầu tư hơn 206 tỉ 

ñồng. Dự án ñược thiết kế với 3 loại căn hộ 

có diện tích từ 50 m2 -143 m2, phù hợp với 

mọi nhu cầu khách hàng. Phương thức 

thanh toán linh hoạt, ñược chia thành 10 ñợt, 

mỗi ñợt cách nhau 2 tháng. DA ñang trong 

giai ñoạn thi công tầng 3, cuối năm 2010 sẽ 

chính thức hoàn thành và ñưa vào sử dụng.  

Nguồn: Người Lao ñộng 

Sacomreal-S bán hêt 50 căn hộ dự án Saigonres Tower (Tp.Vũng Tàu) 



ðưa vào sử dụng nhiều công trình giao thông trọng ñiểm 

Trong 6 tháng 

ñầu năm 2009 

ngành giao thông 

TPHCM ñã hoàn 

thành và ñưa 

vào sử dụng hơn 10 công trình giao thông 

trọng ñiểm. ðó là cầu Khánh Hội, cầu Cal-

mette, cầu Chữ Y, cầu Chà Và, cầu Ông 

Tranh thuộc dự án ðại lộ ðông-Tây; cầu 

Công Lý thuộc dự án mở rộng, nâng cấp 

ñường Nam Kỳ Khởi Nghĩa - Nguyễn Văn 

Trỗi; cầu Nguyễn Văn Cừ, cầu Ông Buông 

trên ñường Hồng Bàng, ñường trục Bắc - 

Nam (Nguyễn Hữu Thọ, giai ñoạn 2), nâng 

cấp sửa chữa cầu Tân Thuận 1, ñường 

Nguyễn Xiển…Theo ñánh giá của UBND 

TPHCM, ñây là một nỗ lực rất ñáng ghi nhận 

của ngành giao thông trong bối cảnh khủng 

khoảng kinh tế toàn cầu và kinh tế thành phố 

cũng gặp không ít khó khăn. Tuy nhiên, nhìn 

chung tiến ñộ thực hiện của các công trình 

giao thông trọng ñiểm vẫn chậm so với kế 

hoạch, chủ yếu do vướng giải tỏa và thiếu 

kinh phí. Công trình xây dựng cầu Thủ Thiêm 

giai ñoạn 2 ñã ñược phê duyệt thiết kế 

nhưng hiện ñang chờ mặt bằng ñể thi công. 

Dự án xây dựng ñường Tân Sơn Nhất - Bình 

Lợi - Vành ñai ngoài cũng trong tình trạng 

tương tự, thậm chí với tốc ñộ giải phóng mặt 

bằng như hiện nay, nhiều khả năng chủ ñầu 

tư không thể khởi công xây dựng công trình 

vào năm 2012 như kế hoạch. Công trình xây 

dựng Liên tỉnh lộ 25B giai ñoạn 2 cũng chỉ 

“dám” dự kiến sẽ hoàn thành vào tháng 6-

2010 vì phải phụ thuộc vào công tác ñền bù 

giải phóng mặt bằng… Tình trạng công trình 

triển khai chậm trễ, ñã và ñang ñể lại những 

hậu quả rất lớn cho thành phố. Theo Ban 

Kinh tế - Ngân sách HðND TPHCM, trên cơ 

sở báo cáo của chủ ñầu tư, hiện thành phố 

còn 88 dự án thực hiện chậm tiến ñộ so với 

quy ñịnh, làm tăng tổng vốn ñầu tư lên trên 

2.855 tỷ ñồng.  

Nguồn: Sài Gòn Giải Phóng 

ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Trang 4 

Cho phép Hà Nội xây khu ñô thị tại Tây Mỗ 

Thủ tướng vừa 

chấp thuận về 

nguyên tắc cho 

phép Hà Nội 

triển khai xây 

dựng khu ñô thị tại xã Tây Mỗ, huyện Từ 

Liêm. ðây là dự án nằm trong chiến lược 

phát triển các khu ñô thị về phía Tây Nam 

của thành phố Hà Nội, ñã ñược trình Chính 

phủ xem xét. Ngay sau khi ñược chấp thuận, 

UBND thành phố Hà Nội có trách nhiệm phối 

hợp với Bộ Xây dựng chỉ ñạo lập quy hoạch 

chi tiết xây dựng khu ñô thị trên, lựa chọn 

các chủ ñầu tư tham gia ñầu tư xây dựng ñô 

thị ñể tạo vốn xây dựng dự án mở rộng và 

hoàn thiện ñường Láng - Hòa Lạc. Liên quan 

ñến chủ trương phát triển các khu ñô thị tại 

khu vực này, trước ñó, thành phố Hà Nội ñã 

phải ñề xuất Chính phủ ngừng triển khai khu 

ñô thị ñại học Tây Nam ñể chuyển thành 

TTTM-VH-TDTT-HC của Thủ ñô. Như vậy, 

tính ñến thời ñiểm hiện tại, khu vực này ñã 

có các dự án và các khu ñô thị lớn như: 

Trung tâm Hội nghị Quốc gia, trụ sở Bộ 

Ngoại giao, Trung tâm Hội chợ triển lãm 

Quốc gia, KðTM Hữu Hưng… 

Nguồn: VnEconomy 

200 triệu ñô la xây khu mua sắm tại Phú Mỹ Hưng  

Công  t y 

TNHH liên 

doanh Phú 

Mỹ Hưng sẽ 

khởi công 

trung tâm 

mua sắm Hồ 

Bán Nguyệt - Crescent Mall trong khu ñô thị 

Phú Mỹ Hưng tổng vốn là 200 triệu USD vào 

ngày 8-7. Crescent Mall là khu phố mua sắm 

với diện tích sàn cho thuê 44.000 mét vuông 

trong giai ñoạn ñầu. Khu này ñược thiết kế 

với hơn 210 cửa hiệu trong ñó, có một số 

cửa hàng với diện tích lớn thiết kế theo kiểu 

nhà hàng, cửa hàng cà phê, với ñầy ñủ 

không gian ngoài trời và trong phòng lạnh. 

Ngoài ra, còn có khu vực giải trí với diện tích 

3.000 mét vuông, 8 phòng chiếu phim, và 

khu siêu thị với diện tích 6.000 mét vuông. 

Dự án này dự kiến sẽ ñược hoàn thành vào 

ñầu năm 2011. Công ty TNHH liên doanh 

Phú Mỹ Hưng cũng cho biết sẽ ký hợp ñồng 

vay tín dụng với 5 ngân hàng Việt Nam với 

số tiền vay 1.200 tỉ ñồng ñể triển khai xây 

dựng dự án này. 

Nguồn: TBKTSG 
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Trang 5 

ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Bộ Xây dựng ñã có 

cuộc họp trực tuyến với 

63 tỉnh, thành phố sơ 

kết 6 tháng ñầu năm và hoạt ñộng 6 tháng 

cuối năm. Một số ý kiến cho rằng việc thực 

hiện cơ chế “một cửa” tại một số ñịa phương 

vẫn chỉ là hình thức. Chủ ñầu tư vẫn phải 

qua nhiều cửa với nhiều thủ tục ñể xin thỏa 

thuận của các cơ quan có liên quan, dẫn ñến 

việc có nhiều chủ ñầu tư không xin giấy phép 

xây dựng mà chịu hình thức xử phạt. Theo 

ñó, tỷ lệ số CTXD không có giấy phép mặc 

dù ñã giảm nhưng vẫn còn chiếm khoảng 8% 

so với tổng số công trình ñược xây dựng. 

Công tác triển khai cấp giấy phép xây dựng 

tạm và nhà ở nông thôn vẫn chưa ñược ñẩy 

mạnh, số công trình ñược cấp GPXD tạm chỉ 

ñạt 1,26%; GPXD nhà ở nông thôn chiếm 

3,8% so với công trình ñược cấp phép xây 

dựng. Ngoài ra, việc công bố chỉ số giá xây 

dựng của các ñịa phương chưa rộng rãi và 

kịp thời, việc cấp chứng chỉ kỹ sư ñịnh giá ở 

một số ñịa phương triển khai thực hiện 

chậm. 

"Một cửa" trong ngành xây dựng vẫn còn hình thức 

Thành phố mới Bình Dương với tổng diện 

tích 1.000ha ñang chứng kiến sự phát triển 

nhảy vọt với nhiều dự án quy mô lớn ñược 

triển khai: Khu liên hiệp ñô thị và dịch vụ - 

công nghiệp Bình Dương với tổng diện tích 

5.196ha; dự án ðại học Kỹ thuật Miền ðông 

do Becamex IDC ñầu tư trên diện tích 26,4ha 

với tổng vốn ñầu tư cho giai ñoạn ñầu ñạt 

150 tỉ VND. Trung tâm Hành chính và Chính 

trị tỉnh cũng là một công trình chủ ñạo của 

thành phố mới Bình Dương, trung tâm sẽ sử 

dụng các công nghệ hiện ñại, tiết kiệm và 

thân thiện với môi trường như thiết bị năng 

lượng mặt trời, hệ thống viễn thông hiện ñại, 

hệ thống cáp ngầm… Bình Dương còn có 

một khu công nghệ cao với tổng diện tích 

75ha, một bệnh viện quốc tế với 1.000 

giường bệnh, một trung tâm tài chính, văn 

phòng…Theo Becamex IDC, từ bây giờ cho 

ñến 2015 và 2020, tổng vốn của các dự án 

trong thành phố mới dự kiến trên 150.000 tỉ 

VND. Tính ñến thời ñiểm này, 20 tập ñoàn 

lớn ñã ñăng ký ñầu tư vào thành phố.  Binh 

Nguồn: Binh Duong Daily  

Khởi ñộng các dự án lớn tại Bình Dương  

Giới thiệu nhà mẫu tái ñịnh cư dự án Thủ Thiêm  
Có ba loại căn hộ ñể người dân chọn lựa: 

diện tích 46,9m2 (một phòng ngủ), 60,9m2 

(hai phòng ngủ) hoặc 84m2 (ba phòng ngủ). 

Khác với nhiều dự án tái ñịnh cư trước ñây, 

nhà mẫu tái ñịnh cư này ñược thiết kế khá 

cao cấp (giá bán chưa ñược công bố). ðại 

diện chủ ñầu tư cho biết các loại vật liệu xây 

dựng căn hộ ñã ñược chủ ñầu tư cam kết 

với cơ quan chức năng. Khi nhận nhà nếu 

vật liệu không ñúng như cam kết, người dân 

có quyền khiếu nại. Nhà mẫu này thuộc dự 

án 1.844 căn hộ (khu 17,3ha An Phú - An 

Khánh, quận 2) với bảy lô chung cư cao 18 

tầng. ðây là một trong những dự án của 

chương trình 12.500 căn tái ñịnh cư cho các 

hộ dân bị giải tỏa ở dự án khu ñô thị mới Thủ 

Thiêm. Dự kiến cuối năm 2010 sẽ hoàn 

thành 1.132 căn hộ, số còn lại sẽ xong vào 

giữa năm 2011. 

Nguồn: Tuổi Trẻ 

Sẽ thành lập tập ñoàn XD và BðS 
Bộ Xây dựng ñang 

lập ñề án thành lập 

2 tập ñoàn kinh tế 

lớn với sự góp mặt 

của nhiều tổng công ty (TCT) lớn như Sông 

ðà, Lilama, HUD… Tập ñoàn kinh tế hoạt 

ñộng trong lĩnh vực công nghiệp xây dựng và 

cơ khí nặng sẽ do TCT Sông ðà làm nòng 

cốt. Tập ñoàn kinh tế trong lĩnh vực kinh do-

anh bất ñộng sản sẽ do TCT ðầu tư phát 

triển nhà và ñô thị (HUD) là "thủ lĩnh". Các 

ñơn vị lớn khác: TCT Lắp máy VN (Lilama), 

TCT Xây dựng Bạch ðằng, TCT xây dựng và 

phát triển hạ tầng (Licogi)... và một số ñơn vị 

khác tại các ñịa phương, cũng sẽ tham gia 

tập ñoàn. ðể chuẩn bị hình thành tập ñoàn, 

Bộ Xây dựng ñã ñẩy nhanh tiến ñộ cổ phần 

hóa và sắp xếp các tổng công ty, tiếp nhận 

các doanh nghiệp ñịa phương tham gia, hoàn 

thành các thủ tục tăng vốn ñiều lệ các Tổng 

công ty ñược chọn làm nòng cốt… ðề án 

thành lập 2 tập ñoàn của Bộ Xây dựng sẽ 

trình Chính phủ trong tháng 7. 

Nguồn: VnExpress 
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Cách ñây vài 

năm, khái niệm 

nhà nghỉ dưỡng 

và thị trường 

nhà nghỉ dưỡng 

vẫn còn xa lạ với giới ñầu tư vốn là mặt hàng 

xa xỉ dành cho giới thượng lưu ở nước 

ngoài, nhưng 2-3 năm trở lại ñây phân khúc 

này bắt ñầu nổi lên như một kênh ñầu tư 

mới, nhanh chóng trở thành “món mới" trong 

“rổ ñầu tư” bất ñộng sản (BðS) 

Giá chào bán căn hộ Hyatt Regency Danang 

Resort & Spa do tập ñoàn Indochina Land 

ñầu tư, cuối tháng 5/2009 ở mức 180.000 

USD-890.000 USD/căn hộ và căn biệt thự 

hai tầng từ 1,2 triệu USD – 1,6 triệu USD. 

ðến thời ñiểm này, những căn hộ này ñã bán 

ñược tới 50%. Khu nghỉ dưỡng của Tập 

ñoàn An Viên tại Nha Trang có giá cũng khá 

“cao cấp” nhưng ñã ñược bán ra ñến 90% 

ngay sau vài tháng chào bán. ðáng chú 

ý, khách hàng lớn của thị trường này lại là 

các nhà ñầu tư nội ñịa. Giá những căn hộ 

nghỉ dưỡng tại Việt Nam hiện cao không 

thua kém gì BðS du lịch của các nước trong 

khu vực như Thái Lan, Malaysia, Philip-

pines... nên nhà ñầu tư nước ngoài chưa 

hẳn ñã mặn mà. 

Nguồn cung cũng bắt ñầu... Nóng 

Bằng chứng là chỉ trong vòng 2 năm trở lại 

ñây, hàng loạt dự án nhà nghỉ dưỡng cao 

cấp của nước ngoài lẫn Việt Nam lần lượt 

mọc lên. Theo số liệu thống kê chưa ñầy ñủ 

của CBRE, nguồn cung thị trường này cũng 

ñang bắt ñầu vào “cuộc ñua”.  Miền Trung là 

nơi ñang triển khai nhiều dự án khu nghỉ 

Nhà triệu ñô vẫn bán chạy  

dưỡng nhất với 18 dự án như Sơn Trà Diễn 

Ngọc, Hyatt Regency, Ocenan Villas…. Miền 

Nam với 17 dự án như Best Western Nha 

Trang Plaza, Mũi Né Domaine, Sanctuary Hồ 

Tràm, Evason Hideaway Côn ðảo… Miền 

Bắc cũng ñã có 6 dự án trong ñó có cả 

những nhà ñầu tư nội là Cai Giá Cát Bà của 

Vinaconex hay dự án nhà ở, biệt thự Long 

Châu của Công ty Hạ Long… CBRE dự báo 

chỉ trong vài năm tới sẽ có hơn 5.000 biệt 

thự tại miền Nam, 1.800 biệt thự và 2.000 

căn hộ tại miền Bắc và 1.085 biệt thự, 511 

căn hộ tung ra thị trường. Thị trường này sẽ 

còn sôi ñộng gấp nhiều lần khi có thêm sân 

bay và các ñường bay ñến những tỉnh thành 

du lịch. Lúc ñó, chắc chắn giá tại phân khúc 

này sẽ còn cao hơn. 

Nguồn: VietNamNet 

Theo nhận 

ñịnh của nhiều 

chuyên gia bất 

ñộng sản, thị 

trường các khu 

nghỉ dưỡng ñang khởi ñộng, và có rất nhiều 

tiềm năng phát triển trong thời gian tới. 

DA The Long Châu Villas & Residences do 

Công ty Cổ phần T&H Hạ Long ñầu tư 330 

triệu USD, với khoảng 700 căn nằm trên ñảo 

Tuần Châu, Hạ Long trên tổng diện tích ñất 

338,45 ha. Dự án nằm trong tổ hợp sân gôn 

18 lỗ, bến du thuyền, khu biệt thự, thực hiện 

dự án từ 2009 – 2015. Giai ñoạn 1 với 52 

căn biệt thự sẽ hoàn thành trong năm 2011. 

Khu ñô thị du lịch Cái Giá Cát Bà do Vina-

conex ITC ñầu tư, tổng vốn 1 tỷ USD, thời 

gian thực hiện từ 2007 – 2015, tổng diện tích 

172,27ha, vừa ñưa ra thị trường khoảng 100 

nền biệt thự với giá trung bình khoảng 6 triệu 

ñồng/m2. Ngoài ra, tại Hải Phòng có 2 dự án 

lớn là Sông Giá Resort Complex 103,5ha 

tổng vốn ñầu tư 150 triệu USD do Công ty 

TNHH Amco Mibaek Vina làm chủ ñầu tư, 

Khu ñô thị Hòn Dáu tại ðồ Sơn do Công ty 

TNHH du lịch quốc tế Hòn Dáu ñầu tư, tổng 

vốn 1,7 tỷ USD, diện tích 88,21ha. Dọc bãi 

biển non nước, ðà Nẵng cũng ñang thu hút 

ñược khá nhiều chủ ñầu tư như Indochina 

Land với dự án Hyatt Regency ðà Nẵng 

Residences 20ha, với 174 căn hộ từ 74 – 

240m2/căn giá bán từ 180.000 USD – 

Thị trường nhà nghỉ dưỡng khởi ñộng: Cơ hội mới cho các nhà ñầu tư  

890.000 USD/căn và 27 biệt thự. Tháng 8 tới 

dự án Ocean Villas 260ha tại bãi biển ðà 

Nẵng của VinaCapital cũng sẽ ñược chào 

bán, số biệt thự là 30 căn (Gð1) từ 275 – 

433m2, ñất nền từ 527m2-1.105m2, giá bán 

dự kiến từ 320.000 USD- 625.000 USD/căn. 

 Tại khu vực Miền Nam, Sacomreal cũng vừa 

mới chào bán ñất nền biệt thự dự án Casalle’ 

Hills tại huyện Hàm Tân, tỉnh Bình Thuận, 

với giá 3,5 triệu ñồng/m2. Bên cạnh ñó còn 

có 17 căn biệt thự tại dự án Mui Ne Domaine 

do Công ty xây dựng và thương mại Minh 

Thành làm chủ ñầu tư diện tích từ 830 – 

2.945m2/căn, giá bán từ 524.000 USD ñến 

hơn 1 triệu USD/căn. 

Nguồn: CafeF 
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Hiện tại TP.HCM có 

khoảng 25 trung tâm 

thương mại hiện ñại 

có các mặt bằng cho 

doanh nghiệp hoặc 

cá nhân thuê mở quầy hàng bán lẻ. Trong 

ñó, chỉ 11 nơi ñược coi là TTTM cao cấp 

gồm Diamond Plaza, Zen Plaza, Parkson (ba 

trung tâm),... và mới nhất là Saigon Paragon 

vừa ñi vào hoạt ñộng cuối tháng 6.2009 

Tiêu chí cho cao cấp 

Tiêu chí quan trọng nhất ñể gọi là “trung tâm 

thương mại cao cấp” là các quầy, mặt hàng 

bán trong ñó ñều thuộc nhóm hàng hiệu 

ngoại nhập, hàng cao cấp của Việt Nam. 

Opera View là hàng ñỉnh của nơi mua sắm 

cao cấp vì ngự trị ở ñó là hàng thời trang 

Louis Vuitton. Thương xá Tax, Zen Plaza ở 

trung tâm quận 1, có những quầy trang sức 

kim cương ñắt giá, giày dép hàng hiệu ngoại 

nhập nhưng cũng chỉ ñứng vào “hạng nhì” vì 

vẫn có các thương hiệu Việt Nam như Việt 

Thy, YF, Nino Maxx, Việt Tiến, ðông Hải, 

Bita’s… Hạng nhất phải kể ñến Diamond 

Plaza và Saigon Paragon với các thương 

hiệu danh tiếng: CK, Bally, Clarins, Christian 

Dior, Lancôme, Lancel, Omega…Chính vì 

yếu tố xây dựng ñẳng cấp cho TTTM thông 

qua “xét tuyển” nhãn hiệu, nên không phải ai 

muốn cũng vào thuê mặt bằng ñược. Thậm 

chí nhiều nhà kinh doanh sẵn sàng trả giá 

cao hơn, sẵn sàng thuê dài hạn 3-5 năm 

cũng không chen chân vào TTTM cao cấp.  

Không còn chỗ trống 

Hiện nay, tất cả các trung tâm thương mại 

cao cấp ñều không còn chỗ trống. Tại Zen 

Mặt bằng cao cấp hết chỗ 

Plaza, thương xá Tax, Diamond hay Park-

son, khách muốn thuê quầy phải nộp hồ sơ 

ñể ñưa vào danh sách chờ. Mà ñể ñược chờ 

cũng không phải dễ, nhà kinh doanh phải 

thoả mãn các tiêu chí “xét tuyển” riêng của 

trung tâm. Cũng vì vậy nên hầu hết các 

khách hàng ñều không thể thương lượng giá 

thuê mặt bằng với các trung tâm thương mại. 

Nhất là trong ñiều kiện thế vào chỗ trống. 

Hiện giá thuê ở TTTM cao cấp ñắt nhất là 

mặt bằng mở quầy  trang sức, ñồng hồ, mỹ 

phẩm, bình quân khoảng trên 100 ñến trên 

200 USD/m2. Rẻ hơn một chút là giày dép, 

quần áo thời trang từ 55-150 USD/m2, mặt 

hàng gia dụng, quầy hàng trên tầng lầu cao 

từ 30 — 80 USD/m2. 

Nguồn: Sài Gòn Tiếp thị 

Thị trường bất 

ñ ộ n g  s ả n 

TPHCM hiện 

ñang chuyển 

ñộng trở lại với 

việc nhiều doanh nghiệp tung ra sản phẩm 

mới. Khác với trước ñây, các công ty nay 

chia lượng căn hộ thành nhiều ñợt chào bán 

khác nhau nhằm thăm dò thị trường. 

Hàng loạt CH từ cao cấp ñến trung bình 

Công ty Phú Mỹ Hưng chuẩn bị giới thiệu 

tiếp 290 căn hộ của dự án Riverpark Resi-

dence. HAGL Land chào bán thêm 100 căn 

hộ của dự án Hoàng Anh Riverview với giá 

từ 25,2 triệu ñồng/m2. Công ty ðất Xanh 

chào bán 100 căn hộ trong số 624 căn của 

dự án Babylon Residence với giá 14,5 triệu 

ñồng/m2. Trước ñó Công ty cổ phần ðầu tư 

Xây dựng Tân Bình ñã chào bán giai ñoạn 

hai của dự án căn hộ Tân Mai gồm 750 căn 

hộ với giá từ 12 triệu ñồng/m2, DA Blue Sap-

phire cũng ñang chào bán căn hộ với giá từ 

12,9 triệu ñồng/m2. 

Hỗ trợ tài chính cho khách hàng 

ðể thu hút khách hàng, ngoài việc giới thiệu 

sản phẩm, công ty thường phải giới thiệu 

luôn ngân hàng sẽ tham gia hỗ trợ tài chính 

cho người mua căn hộ. Chẳng hạn như Phú 

Mỹ Hưng có ñến hơn chục ngân hàng tham 

gia hỗ trợ tín dụng cho người mua căn hộ 

của DA Riverside Residence: Vietcombank, 

ABBank, Indovina Bank, Eximbank, Sacom-

bank, Agribank… Một số ngân hàng còn cam 

kết sẽ cho vay ñến 90% giá trị của căn hộ, và 

thời hạn kéo dài ñến 20 năm. Cty ðất Xanh 

còn ñưa ra chương trình khuyến mãi. Theo 

ñó, công ty này sẽ tặng một căn hộ trị giá 

khoảng 1,8 tỉ ñồng cho người mua căn hộ tại 

dự án Babylon Residence thông qua hình 

thức bốc thăm trúng thưởng. DA The Estella 

ở quận 2, chủ ñầu tư cũng ñang quảng cáo 

cho phép người mua căn hộ chỉ trả trước 

20% giá trị căn hộ, phần còn lại sẽ thanh 

toán vào năm 2012. Theo Công ty nghiên 

cứu thị trường Savills Vietnam, nguồn cung 

của thị trường căn hộ sẽ tăng hơn nữa. Cụ 

thể, các dự án ñang thực hiện sẽ cung cấp 

cho thị trường hơn 5.000 căn hộ vào năm 

tới, khoảng 15.000 căn hộ vào năm 2011 và 

con số này sẽ là 20.000 vào năm 2012. 

Nguồn: TB KTSG 

Doanh nghiệp thăm dò thị trường 
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Thị trường BðS ñã 

có tín hiệu ấm lên, 

ñối tượng mua nhà 

chủ yếu là người 

có nhu cầu về nhà 

ở thực sự. ðây cũng là thời ñiểm ñể các 

ngân hàng (NH) ñẩy mạnh ñầu ra, tăng sức 

cạnh tranh cho vay mua nhà.  

Linh hoạt ñiều kiện vay  

NH Quốc tế (VIB) cho biết lãi suất cao nhất 

14,5%/năm, giảm 1% lãi suất trong năm ñầu 

tiên; thời hạn vay tối ña 12 – 15 năm, thời 

gian trả nợ hằng tháng, 3 tháng hoặc 6 

tháng. Ngoài tài sản thế chấp, bên vay phải 

bảo ñảm mức thu nhập cao gấp ñôi số tiền 

trả góp hằng tháng, thời gian giải ngân chậm 

nhất là 48 giờ sau khi hoàn tất hồ sơ. NH An 

Bình (ABBANK) chốt lãi suất cho vay mua 

nhà ở mức 12% - 12,6%/năm, thời hạn vay 

20 năm, ñược công ty bảo hiểm chi trả cho 

NH trong trường hợp người vay gặp rủi ro về  

tính mạng. NH TNHH HSBC Việt Nam tăng 

thời hạn vay lên ñến 25 năm, lãi suất 

12,75%/năm, miễn phí trả nợ trước hạn, 

người vay chứng minh thu nhập tối thiểu 10 

triệu ñồng/tháng, giá trị căn nhà sẽ mua ít 

nhất 800 triệu ñồng... Phần lớn các NH ñiều 

chỉnh lãi suất 6 tháng/lần, tức mặt bằng lãi 

suất trên thị trường tăng thì NH sẽ tăng theo 

và ngược lại, ñồng thời thu phí khoảng 0,2%/

số tiền trả nợ trước hạn rồi nhân với số thời 

hạn còn lại. Vì thế, người vay cần lưu ý hai 

yếu tố này trước khi ký hợp ñồng vay, nếu 

không chi  phí vay vốn sẽ tăng lên. 

ðích ngắm là CB-CNV 

Khảo sát thực tế cho thấy với ñề nghị vay 

200 triệu ñồng của một CB-CNV tài sản thế 

chấp là bất ñộng sản nhưng khả năng trả nợ 

chỉ khoảng 3 triệu ñồng/tháng. Với số tiền 

như trên nên vay thời hạn 5 năm, lãi suất 

1,05%/tháng. Cơ quan xác nhận thu nhập 

hai vợ chồng khoảng 9 triệu ñồng/tháng là 

vay ñược. Theo VIB, bên vay sẽ trả vốn và 

lãi bình quân 5,3 triệu ñồng/tháng. ABBANK 

cũng cho biết người vay có thu nhập ổn ñịnh 

8 triệu ñồng là có thể vay ñược 300 triệu 

ñồng trong vòng 10 năm, phù hợp với nhiều 

gia ñình hiện là CB-CNV. Số tiền trả góp 

hằng tháng sẽ giảm dần, vì các NH ñều áp 

dụng tính lãi theo dư nợ giảm dần. 

Nguồn: Người Lao ñộng 

Cạnh tranh cho vay mua nhà  

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 

Thị trường căn hộ: nhu cầu mua vẫn thấp  

Riêng ở Hà Nội, thị 

trường trong sáu 

tháng ñầu năm 

2009 ñang có sự 

chênh lệch khá lớn 

về cung và cầu. Ở Hà Nội, tổng số căn hộ 

còn ñể bán từ các dự án khoảng 1.467 căn, 

tập trung chủ yếu tại các quận Từ Liêm, 

ðống ða và Hai Bà Trưng. Những dự án chủ 

yếu còn hàng bán ra hiện nay như Keang-

nam Hanoi, Landmark Tower, Vincom Park 

Place, Sky City Tower và Golden Westlake, 

CT1 – khu ñô thị mới Cổ Nhuế và CT2A – 

khu ñô thị mới Nghĩa ðô. 

Mặc dù cầu lớn hơn cung, nhưng hoạt ñộng 

mua bán căn hộ diễn ra chậm so với dự 

ñoán của giới ñịa ốc. Trong quý 1/2009 chỉ 

có khoảng 330 căn có giao dịch thành, chiếm 

khoảng 23% tổng số căn còn ñể bán. Cũng 

theo Savills, giá bán thị trường sơ cấp trung 

bình ñã giảm so với quý 4/2008. Giá chào 

bán trên thị trường thứ cấp ñang giảm từ 2 

— 7,5% so với quý 4/2008. Giá giảm song 

giao dịch trong thị trường vẫn không thể 

tăng. Nhiều nhà ñầu tư với mục ñích ñầu cơ 

ñã từ bỏ thị trường. 

Nguồn: Sài Gòn Tiếp Thị 

Giao dịch ñất nền chựng lại 

Thị trường ñất nền tại 

TP.HCM lại rơi vào 

trầm lắng, giao dịch 

thưa thớt sau khi ñã 

tăng giá trong một tháng trước. Giao dịch 

trầm lắng rơi vào các khu vực trong giai ñoạn 

hoàn chỉnh hạ tầng, mua bán chủ yếu là 

phục vụ nhu cầu ñầu tư. 

Riêng các khu vực có thể xây nhà như An 

Phú - An Khánh và Thạnh Mỹ Lợi 1 vẫn có 

giao dịch. Theo một số công ty bất ñộng sản, 

giá ñất nền ñã tăng lên khá cao nên nhà ñầu 

tư chùn tay, không mạo hiểm. Giới chuyên 

môn cho rằng trong ngắn hạn, khó có ñợt 

tăng giá mới do thị trường chứng khoán 

ñang chựng lại và ngân hàng chặt hơn trong 

cho vay mua bất ñộng sản. Tuy nhiên, ở một 

số khu vực hoàn chỉnh hạ tầng vẫn có thể sôi 

ñộng, trong ñó có khu vực quận 2 khi cầu 

Phú Mỹ ñược thông xe. 

Nguồn: Tuổi Trẻ 



ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Theo Hiệp hội 

thép Việt Nam, 

sản lượng 6 tháng 

ñầu năm ñạt 1,9 

triệu tấn giảm 

7,28% so với cùng kỳ năm ngoái. Tuy nhiên, 

lượng tiêu thụ lại ñạt gần 2 triệu tấn, tăng 

4,25%. Bảng báo giá của Tổng công ty Thép 

Việt Nam ngày 23/4 cho thấy, loại thép cuộn 

F6 ở mức 10,090 triệu ñồng mỗi tấn (chưa 

VAT). Thanh trơn F10 có giá 10,760 triệu 

ñồng. Nhưng báo giá hơn một tháng sau ñó, 

tổng công ty nâng loại cuộn F6 lên tới 10,590 

triệu ñồng còn thép trơn F10 ñạt ngưỡng 

10,910 triệu ñồng. 

Thị trường vật liệu xây dựng nóng lên dường 

như lại là ñộng lực ñể các công trình thi công 

khẩn trương hơn trước. Nhiều gia ñình, hay 

các chủ dự án tổ hợp trung tâm thương mại, 

khu ở cho công nhân... ñồng loạt khởi công.  

Mới ñây, tổ hợp trung tâm thương mại - văn 

phòng cho thuê - chung cư cao cấp Hoàng 

Gia cũng tuyên bố khởi công. Không chịu 

thua kém, trung tâm thương mại Savico 

Plaza Hà Nội với diện tích hơn 16.000 m2 

rậm rịch xây dựng. Có lợi thế về vật liệu xây 

dựng do công ty mẹ cũng cấp, Tổng công ty 

Thủy tinh và Gốm xây dựng (Viglacera) cũng 

bắt tay xây nhà ở cho công nhân và người 

thu nhập thấp tại khu công nghiệp Tiên Sơn 

(Bắc Ninh)… ðể tránh trường hợp giá tiếp 

tục biến ñộng, nhiều doanh nghiệp ñã mua 

phôi thép cất trữ từ khi chưa ñắt lên. Ông 

Phạm Chí Cường, Chủ tịch Hiệp hội thép 

Việt Nam cho rằng, giá thép và các dự án 

xây dựng có mối quan hệ tương hỗ. Nhiều 

dự án khởi công ñể ñón ñầu giá thép tăng. 

Và ngược lại, lượng tiêu thụ thép trong nước 

có chiều hướng phục hồi dẫn ñến giá thép 

trong nước cũng tăng theo. Trong hai tháng 

ñầu năm, lượng sản xuất và tiêu thụ thép chỉ 

còn ở mức bằng một nửa trung bình mọi 

năm, nhiều doanh nghiệp bị lỗ. Từ tháng 4, 

chi phí phôi thép cũng như thép phế nhập 

khẩu tăng 15 - 30 USD mỗi tấn dẫn ñến giá 

thép trong nước buộc phải tăng. ðiều này 

khiến nhiều người tiêu dùng xao ñộng, tranh 

thủ chớp cơ hội khởi công tránh cơn bão giá 

tiếp theo. "Cầu tăng khiến các doanh nghiệp 

sản xuất thép tăng giá bán ñể bù lỗ trong 

khoảng thời gian qua". 

Nguồn: VnExpress 
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ðua xây nhà tránh giá thép tăng 

Trong khi Việt Nam ñang trở thành nhà cung 

cấp ñồ gỗ cho các thị trường lớn trên thế giới 

như Mỹ, Nhật, EU, Trung Quốc,… với kim 

ngạch xuất khẩu hơn 3 tỉ ñô la Mỹ mỗi năm 

nhưng thị trường ñồ gỗ nội ñịa lại hầu như 

nhường "sân" cho hàng nhập khẩu. Hàng 

năm, Việt Nam xuất sang thị trường Trung 

Quốc hàng trăm triệu ñô la Mỹ ñồ gỗ. Phần 

lớn là hàng nội thất cao cấp, dành cho người 

có thu nhập cao, làm từ nguyên liệu gỗ cứng, 

gỗ có giá trị cao như gỗ giáng hương, kết 

hợp với chạm trổ tinh xảo, tức ñồ gỗ kết hợp 

với mỹ nghệ. Các doanh nghiệp Trung Quốc 

thì bán ñồ gỗ nhiều sang Việt Nam chủ yếu ở 

phân khúc dành cho người có thu nhập trung 

bình và thu nhập thấp, với sản phẩm làm từ 

nguyên liệu gỗ MDF và gỗ tạp có giá rẻ. Do 

vậy mà hàng nội thất giá rẻ của Trung Quốc 

chiếm lĩnh thị trường trong nước cũng là ñiều 

dễ hiểu. 

Nguồn: TB KTSG 

ðề nghị tạm dừng việc xuất khẩu cát xây dựng 

Bộ Xây dựng vừa báo 

cáo Thủ tướng về dự 

báo nhu cầu và cân 

ñối cung-cầu cát, sỏi 

xây dựng trong nước ñến năm 2015, ñịnh 

hướng 2020. Bộ Xây dựng cho biết, khối 

lượng tiêu thụ cát xây dựng những năm qua 

hầu hết ñều vượt so với nhu cầu ñã dự báo 

theo quy hoạch. Thực tế, tiêu thụ cát xây 

dựng năm 2005 là 64,44 triệu m3, năm 2006 

là 73,09 triệu m3, trong khi quy hoạch dự 

báo trước ñây năm 2010 nhu cầu chỉ có trên 

35 triệu m3. Do tốc ñộ ñô thị hóa cao và nhu 

cầu xây dựng nhà ở ngày một tăng, nhu cầu 

cát xây dựng từ nay ñến năm 2020 của nước 

ta tiếp tục tăng cao. Trên cơ sở tính toán về 

nhu cầu sử dụng và cân ñối cung-cầu cát, 

sỏi, Bộ Xây dựng ñề nghị tạm dừng việc xuất 

khẩu cát xây dựng nói chung, chỉ ñược phép 

xuất khẩu cát nhiễm mặn tận thu từ việc nạo 

vét, khơi thông luồng lạch tại các sông, cửa 

sông, cảng sông giáp biển theo các dự án 

ñược UBND cấp tỉnh phê duyệt.  

Nguồn: An Ninh Thủ ðô 

Nghịch lý thị trường ñồ gỗ nội ñịa 
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Bộ Tài nguyên và Môi 

trường cho biết tại 

hội nghị sơ kết ngành 

tài nguyên môi 

trường sáu tháng ñầu 

năm, trong số hơn 3.500 lượt ñơn khiếu nại, 

tố cáo liên quan ñến ngành tài nguyên, có 

khoảng 3.470 lượt ñơn thuộc lĩnh vực ñất 

ñai, chiếm 98,6%, trong ñó có 1.747 ñơn 

trùng, không ñủ ñiều kiện, 1.723 ñơn còn lại 

liên quan ñến những vấn ñề tranh chấp ñất 

ñai giữa các cá nhân, khiếu nại về bồi 

thường khi thu hồi ñất, khiếu nại cấp, thu hồi 

giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất. Bộ 

cũng cho biết, trong số các ñơn thư nhận 

ñược có 6 ñơn thư do Thủ tướng giao và 5 

ñơn thuộc thẩm quyền. Tại các ñịa phương, 

trong sáu tháng ñầu năm, các sở tài nguyên 

và môi trường ñã triển khai ñược 480 ñoàn 

kiểm tra ñối với 1.751 ñơn vị. Kết quả cho 

thấy, có tới 1.066 ñơn vị có biểu hiện sai 

phạm, xử lý 781 ñơn vị sai phạm với tổng số 

tiền xử phạt trên 8,5 tỷ ñồng. 

Theo Bộ, nhìn chung trong sáu tháng ñầu 

năm nay, số lượng ñơn thư Bộ nhận ñược 

giảm khá nhiều so với cùng kỳ năm 2008, cụ 

thể là giảm 19%. Số lượng ñơn thư Thủ 

tướng giao cũng giảm ñáng kể, chỉ bằng 1/3 

so với cùng kỳ năm 2008. Tuy nhiên, tình 

trạng ñơn thư tập thể và khiếu kiện vượt cấp 

vẫn còn chiếm một tỷ lệ khá lớn gây ảnh 

hưởng ñến công tác giải quyết ñơn thư khiếu 

nai, tố cáo của Bộ. Hiện Bộ Tài nguyên và 

Môi trường vẫn còn 118 vụ tranh chấp, khiếu 

kiện về ñất ñai ñang tồn ñọng chưa ñược 

giải quyết. Năm 2008, tỷ lệ ñơn thư khiếu 

nai, tố cáo liên quan ñến ñất ñai ñược Bộ Tài 

nguyên và Môi trường tiếp nhận là 99%. 

Nguồn: VnEconomy 

Ngành tài nguyên: Gần 99% khiếu nại, tố cáo là về ñất ñai 

HÀNH LANG PHÁP LÝ 

Trong sự biến ñộng 

khác thường của thị 

trường BðS, lỗ 

hổng quản lý lại 

càng thể hiện rõ. 

Từ một nghiên cứu mới công bố 

Ngay kết quả nghiên cứu “Chính sách phát 

triển thị trường BðS: kinh nghiệm quốc tế và 

bài học cho Việt Nam” của Viện nghiên cứu 

quản lý kinh tế Trung ương (CIEM) mới ñây 

cũng vẫn chỉ dừng lại những nhận ñịnh 

chung chung, chưa ñưa ra ñược những giải 

pháp cụ thể. Theo TS Nguyễn Văn Chiến, 

Viện Nghiên cứu quản lý ñất ñai, một ñiểm 

hạn chế trong cách tiếp cận của vấn ñề 

“nóng” này là chưa ñề cập tới chính sách 

phát triển và vận hành thiết chế “chợ”. Phạm 

vi chính sách phát triển thị trường phải bao 

hàm các chính sách ñối với người bán, 

người mua, phát triển nguồn hàng hóa, phát 

triển “chợ”, các công cụ hỗ trợ giao dịch, các 

công cụ ñiều tiết thị trường của Nhà nước. 

Ngoài ra, những vấn ñề về phát triển sàn 

giao dịch, các công cụ hỗ trợ như dịch vụ 

môi giới, công chứng, tư vấn pháp lý, ñịnh 

giá, ủy thác quản lý và khai thác BðS cũng 

chưa ñược phân tích sâu, cụ thể. Về vai trò 

ñiều tiết của Nhà nước thông qua công cụ tài 

chính cũng chưa ñược chú ý nghiên cứu 

sâu. 

ðến những lỗ hổng nhìn thấy 

Tình trạng chuyển nhượng tràn lan, xây 

dựng trái phép diễn ra… khiến cho thị trường 

này ngày một hỗn loạn. Số lượng người ñảm 

nhiệm công tác nắm bắt tình hình thị trường 

ñã ít, nội dung công việc lại quá rộng và ñặc 

thù, vậy mà ñến nay vẫn chưa có một hệ 

thống dữ liệu cần thiết ñể phân tích, ñiều 

hành thị trường. Thế nên, hoạt ñộng quản lý 

thị trường BðS càng trở lên phân tán, thiếu 

hiệu lực. Do không chủ ñộng trước những 

diễn biến của thị trường, các chiến lược dài 

hạn cho phát triển thị trường BðS trong tổng 

thể nền kinh tế cũng không ñược xây dựng. 

Vì vậy mới xảy ra tình trạng có ñô thị thì thừa 

hàng hóa BðS, nơi khác lại thiếu trầm trọng. 

Và hệ quả là “bột phát” những cơn nóng - 

lạnh bất thường. 

Hợp ñể mạnh? 

Tính công khai, minh bạch, cạnh tranh lành 

mạnh không ñược ñặt lên hàng ñầu. Tình 

trạng “ăn xổi” diễn ra khá phổ biến, tính 

chuyên nghiệp chưa cao. Ngay với các ngân 

hàng, tổ chức tài chính - là những tổ chức 

quan trọng cung ứng vốn cho thị trường BðS 

- cũng chưa có hành lang pháp lý ñể ñiều 

chỉnh. Thực tế này ñòi hỏi cần một nguồn lực 

mạnh ñể “thúc” thị trường BðS ñi ñúng 

hướng, và khắc phục ñược những khiếm 

khuyết cố hữu bấy lâu nay. Việc sắp tới cho 

ra ñời Tập ñoàn kinh doanh BðS có thể sẽ 

ñem tới cho thị trường BðS một luồng sinh 

khí mới. Song nếu những rào cản từ trong 

nội tại không ñược tháo gỡ thì sự hợp lực 

này sẽ chưa ñủ mạnh.  

Nguồn: Báo Xây Dựng 

Rào cản từ nội tại 
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TPHCM: Sửa ñổi, bổ sung quy ñịnh về kiến trúc nhà liên kề 

UBND thành phố Hồ Chí Minh vừa ban hành 

quyết ñịnh về sửa ñổi, bổ sung một số ñiều 

của Quyết ñịnh quy ñịnh về kiến trúc nhà liên 

kế trong khu ñô thị hiện hữu trên ñịa bàn 

thành phố. Theo ñó, lô ñất có diện tích từ 

15m2 ñến dưới 36m2, có chiều rộng mặt tiền 

và chiều sâu so với chỉ giới xây dựng từ 

3,0m trở lên ñược phép cải tạo, sửa chữa 

theo quy mô số tầng hiện hữu hoặc xây 

dựng mới tối ña 2 tầng (có thể bố trí tầng 

lửng tại trệt và mái che cầu thang tại sân 

thượng), chiều cao toàn công trình không 

quá 13,4m (ñối với ñường có lộ giới từ 20m 

trở lên) và không quá 12,2m (ñối với ñường 

có lộ giới từ 12m ñến dưới 20m).” Quyết ñịnh 

cũng cung cấp các bảng biểu về số tầng, 

chiều cao công trình… tương ứng với lộ giới. 

Nguồn: ðô Thị 

ðoàn ñại biểu 

Quốc hội TP.HCM 

ñã có buổi giám sát 

tình hình quản lý 

và sử dụng ñất của 

Tập ñoàn bưu 

chính - viễn thông 

VN trên ñịa bàn TP.HCM từ năm 2006 ñến 

nay. Ông Lý Kiệt - Phó tổng giám ñốc Tập 

ñoàn bưu chính - viễn thông VN - cho biết, 

trong tổng số 240 cơ sở nhà, ñất (khoảng 60 

ha) do tập ñoàn sử dụng, có 238 cơ sở sử 

dụng ñúng mục ñích làm văn phòng làm việc, 

bưu cục giao dịch, nhà trạm tổng ñài, ñiểm 

bưu ñiện - văn hóa xã, kho thiết bị vật tư, cơ 

sở ñào tạo hoặc ñất ñang triển khai dự án. 

Tuy nhiên, trong ñó có 9 cơ sở là ñất chờ 

xây dựng công trình, ñang bị Bộ Tài chính ñề 

nghị thu hồi nếu chưa triển khai dự án sau 

12 tháng kể từ ngày duyệt phương án. Ngoài 

ra, có 2 cơ sở chưa sử dụng ñất ñúng mục 

ñích, tự ý cho thuê một phần diện tích ñể 

phục vụ kinh doanh. ðối với hai trường hợp 

vi phạm này, tập ñoàn ñã xử lý và thu hồi 

diện tích ñất cho thuê trái phép. Theo ông 

Kiệt, khu ñất “vàng” C30 (thuộc Q.10 và Tân 

Bình) ñược giao cho tập ñoàn quản lý sử 

dụng từ năm 1975 ñến nay vẫn chưa triển 

khai là do chờ ñiều chỉnh quy hoạch. Tháng 

6 vừa qua, UBND TP.HCM ñã duyệt ñiều 

chỉnh quy hoạch chi tiết 1/2000 khu C30, với 

chức năng là trung tâm thương mại, sản xuất 

kỹ thuật cao, kinh doanh, dịch vụ chuyên 

ngành bưu chính - viễn thông và công nghệ 

thông tin; khu nhà ở phục vụ chương trình 

chỉnh trang ñô thị, tái ñịnh cư trên ñịa bàn 

Q.10, Tân Bình và khu C30, với tổng diện 

tích hơn 40 ha. Ông Kiệt kiến nghị giao tập 

ñoàn làm tổng ñầu tư toàn bộ khu ñất “vàng” 

ñể thống nhất, ñồng bộ trong triển khai xây 

dựng. Phó trưởng ñoàn ñại biểu Quốc hội 

TP.HCM Trần Du Lịch cho biết sau ñợt giám 

sát tình hình quản lý và sử dụng ñất của các 

tập ñoàn, tổng công ty nhà nước, sẽ kiến 

nghị Chính phủ nâng giá cho thuê ñất tiệm 

cận với giá thị trường, tránh tình trạng các 

ñơn vị giữ nhiều ñất mà không sử dụng hiệu 

quả hoặc cho thuê lại hưởng chênh lệch. 

Nguồn: Thanh Niên 

40 ha ñất “vàng” ở TP.HCM bị bỏ hoang 

TPHCM hoàn thành cấp “giấy ñỏ” vào năm 2010 

UBNDTP yêu cầu 

cơ quan quản lý 

Nhà nước về ñất 

ñai các cấp tăng 

cường chỉ ñạo, tổ chức thực hiện ñồng bộ 

nhằm ñảm bảo việc kê khai ñăng ký và xét 

cấp giấy chứng nhận (GCN) ñến từng thửa 

ñất ñủ ñiều kiện; lập hồ sơ quản lý ñối với 

các trường hợp chưa hoặc không ñủ ñiều 

kiện cấp GCN; thực hiện ñồng bộ việc xây 

dựng, khai thác, sử dụng ñể hoàn thiện hệ 

thống hồ sơ ñịa chính và cơ sở dữ liệu quản 

lý ñất ñai các cấp; tạo ñiều kiện thuận lợi cho 

người sử dụng ñất ñược ñăng ký, cấp GCN 

và thực hiện các quyền của người sử dụng 

ñất. Phấn ñấu ñến năm 2010, cơ bản hoàn 

thành việc cấp giấy ñỏ và lập hồ sơ quản lý 

ñối với tất cả các loại ñất trên ñịa bàn TP. 

UBNDTP ñã ñưa ra nguyên tắc thực hiện là 

ưu tiên ñầu tư kinh phí cho công tác quy 

hoạch, kế hoạch sử dụng ñất, ño ñạc lập bản 

ñồ ñịa chính, hồ sơ ñịa chính ñể làm là cơ sở 

cho việc cấp giấy ñỏ. Bố trí tối thiểu 10% 

tổng số tiền thu ñược từ tiền sử dụng ñất ñể 

thực hiện công tác ño ñạc, lập cơ sở dữ liệu 

hồ sơ ñịa chính và cấp giấy ñỏ năm 2009.  

Nguồn: Sài Gòn Giải Phóng 

HÀNH LANG PHÁP LÝ BẢN TIN KÌ 28 -  TUẦN 28/2009 



Trang 12 

Thượng, huyện Hoài ðức, Hà Nội là một 

trong những dự án lớn do SUDICO làm chủ 

ñầu tư. Nằm trên ñường Láng – Hòa Lạc, 

cách Trung tâm Hội nghị Quốc gia khoảng 5 

km.  Theo SJS, hiện Công ty ñã hoàn thành 

công tác chuẩn bị ñầu tư như phê duyệt quy 

hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, phê duyệt dự án, 

bồi thường GPMB ñất nông nghiệp của các 

hộ dân và ñang triển khai thi công hạ tầng kỹ 

 Công ty Cổ phần 

ðầu tư Phát triển 

ñô thị và khu công 

nghiệp Sông ðà 

(mã CK: SJS) vừa 

ký hợp ñồng 500 

tỷ ñồng với Maritime Bank ñể phát triển Dự 

án Nam An Khánh. DA có tổng diện tích 

189,7ha nằm tại xã An Khánh và An 

ðầu tư 500 tỷ ñồng cho Khu ñô thị mới Nam An Khánh  

thuật trên tổng diện tích 189,7 ha. Mới ñây, 

SJS ñã tiến hành bán ra thị trường khoảng 

9ha ñất nền có hạ tầng với tổng giá trị các 

hợp ñồng ñạt 1.335 tỷ ñồng. Ước tính với 

tổng diện tích ñất kinh doanh khu ñô thị mới 

Nam An Khánh khoảng 88,5 ha thì doanh thu 

thu về ước ñạt trên 10.000 tỷ ñồng. 

Nguồn: CafeF 

ACBR dự ñịnh mở dịch vụ repo bất ñộng sản  
thường thì từ 3 - 6 tháng. Theo ñó, công ty 

sẽ mua với giá thỏa thuận, thanh toán ñủ tiền 

cho người bán, sang tên và nhận nhà. Người 

bán có quyền mua lại căn nhà của mình khi 

có nhu cầu theo giá ñã bán, bất chấp giá 

BðS tại thời ñiểm sau này lên hoặc xuống. 

Tương tự như vậy với dịch vụ mà ACBR dự 

ñịnh triển khai, khách hàng sẽ mua lại bất 

ñộng sản ñó bằng với giá ñã bán cho ACBR, 

cộng thêm chi phí chênh lệch, thường luôn 

cao hơn lãi suất của các ngân hàng. Giả sử 

một căn nhà ñược ñịnh giá khoảng 2 tỉ ñồng, 

và chi phí khoảng 2%/tháng. Nếu sau ba 

tháng người bán muốn mua lại căn nhà ñó 

thì phải trả số tiền là 2 tỉ ñồng, cộng thêm 

120 triệu ñồng tiền chênh lệch (2 tỉ ñồng x 

2% x 3 tháng). Theo thỏa thuận thì trong thời 

Tuy nhiên, việc này 

chưa ñược triển khai 

vì cần có thời gian ñể 

huy ñộng vốn từ các 

cổ ñông. 

Thuật ngữ repo (repossession of merchan-

dise or property) là mua lại hàng hóa hoặc 

BðS mà người sở hữu ñang gặp khó khăn 

về tài chính ñể thanh toán cho bên bán. Dịch 

vụ này nhắm vào ñối tượng sở hữu nhà, căn 

hộ ñang muốn có tiền làm ăn nhưng lại 

không thể vay ngân hàng mà cũng không 

muốn bán căn nhà hoăc căn hộ mà mình 

ưng ý. Công ty cung cấp dịch vụ repo sẽ 

mua lại BðS ñó và cho phép người bán có 

thể mua lại căn nhà hoặc căn hộ mà mình 

thích trong khoảng thời gian nhất ñịnh, 

gian ñó công ty repo bất ñộng sản không 

ñược bán cho bên thứ ba, nhưng ñược 

quyền khai thác kinh doanh, chẳng hạn như 

cho thuê lại. Sau thời gian thỏa thuận, người 

sử dụng dịch vu repo không muốn mua lại 

bất ñộng sản thì bất ñộng sản ñó sẽ thuộc về 

công ty này. Lúc ñó công ty mới có quyền 

bán cho bên thứ ba. ðây không phải là hình 

thức "giải cứu" các nhà ñầu tư bất ñộng sản 

kẹt vốn và phải trả lãi suất ngân hàng cao, 

mà ñơn thuần chỉ là dịch vụ kinh doanh bất 

ñộng sản. Thông thường, các công ty dịch vụ 

repo bất ñộng sản luôn ñịnh giá thấp hơn giá 

thị trường, vì ngoài khả năng mua ñược nhà 

giá rẻ cũng có khả năng sẽ phải "ôm" luôn 

BðS ñó một khi ñịnh giá sai. 

Nguồn: TB KTSG 

Tổng công ty Thủy 

tinh và Gốm xây 

dựng (Viglacera) 

vừa khởi công dự 

án nhà ở cho công 

nhân và người thu nhập tại KCN Tiên Sơn 

(Bắc Ninh) với 2 tòa nhà chung cư 5 tầng 

trên tổng diện tích hơn 8.400m2, gồm 108 

căn hộ khép kín với diện tích từ 35 - 57m2/

căn hộ. ðại diện Viglacera cho biết, sau khi 

hoàn thành dự kiến vào cuối năm 2010, toàn 

bộ số căn hộ trên sẽ tung ra thị trường với 

các phương thức kinh doanh như cho các 

doanh nghiệp khác thuê hoặc mua lại, công 

nhân, ñối tượng thu nhập thấp thuê hoặc 

mua trực tiếp… Giá bán của khu chung cư 

dự kiến sẽ ở mức dưới 5 triệu ñồng/m2. ðiều 

này cũng ñồng nghĩa với việc sẽ có những 

căn hộ có giá dưới 150 triệu ñồng. ðây là dự 

án nhà ở xã hội thứ 2 của Viglacera.  

Nguồn: TB KTVN 

Sắp có nhà 150 triệu ñồng/căn 
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ốc của họ ñể bắt tay vào những dự án mới ở 

Thượng Hải và Bắc Kinh trong những tháng 

tới ñây. Indiabulls, công ty kinh doanh BðS 

lớn thứ 3 của Ấn ðộ cũng ñánh dấu sự hồi 

phục bằng việc khởi công sáu ñến bảy dự án 

nhà ở trong năm tài chính sẽ kết thúc vào 

tháng 3 năm 2010. Tâm lý chung của các 

nhà ñầu tư vẫn là rất thận trọng nhưng khá 

lạc quan. Theo nhận ñịnh của nhiều chuyên 

gia thì các công ty kinh doanh BðS châu Á 

ñang ở vị thế khả quan hơn rất nhiều so với 

những ñồng nghiệp ở các khu vực khác. 

Bầu không khí ảm 

ñạm vẫn ñang bao 

trùm lên thị trường 

bất ñộng sản Mỹ 

và châu Âu nhưng ñối với thị trường châu Á 

thì mây mù ñã tan sau khi những kế hoạch 

của các công ty lớn ñược công bố, theo ñó 

tình hình ñã trở nên khả quan hơn trong 

phần còn lại của năm 2009. Công ty ñầu tư 

BðS SOHO của Trung Quốc tuyên bố họ ñã 

xây dựng một kế hoạch huy ñộng 1,9 tỷ ñô la 

Mỹ nhằm bổ sung thêm vào quỹ ñầu tư ñịa 

Triển vọng lạc quan của châu Á ñến từ sự 

phục hồi của thị trường nhà ở bằng việc cắt 

giảm giá cho những người có nhu cầu mua 

nhà của Trung Quốc, Hồng Kông và Singa-

pore, những quốc gia có những khỏan dự trữ 

dồi dào và hệ thống ngân hàng vững chắc. 

Những báo cáo gần ñây cho thấy tỷ lệ thất 

nghiệp ñã ñược kiềm chế và những dự báo 

về giá nhà ñất và giá căn hộ cho thuê ở 

Trung Quốc ñại lục sẽ tăng lần lượt là 22% 

và 11% trong năm nay. Các nhà phân tích 

còn mong ñợi giá BðS của Trung Quốc có 

Triển vọng thị trường BðS Châu Á 

Chính phủ Nhật Bản 

cho biết sản lượng 

thép thô của nước 

này trong quý III/09 

có thể tăng 14,3% so với quý trước ñó, mức 

tăng nhanh nhất trong 40 năm qua, trong bối 

cảnh có những dấu hiệu cho thấy thời ñiểm 

tồi tệ nhất của cuộc suy thoái ñã qua. Theo 

Bộ Kinh tế, Thương mại và Công nghiệp 

Nhật Bản, sản lượng thép thô của cả nước 

trong quý II/09 ước ñạt 21,77 triệu tấn với hy 

vọng các hãng sản xuất ô tô tăng cường sản 

xuất. Sản lượng thép thô của Nhật Bản từng 

tăng mạnh nhất trong một quý so với quý 

Nhật Bản: Sản lượng thép thô tăng nhanh nhất trong 40 năm qua 

trước là vào năm 1970 khi nền kinh tế này 

tăng trưởng mạnh mẽ. Rõ ràng sản lượng 

thép thô giảm thời gian gần ñây ñã xuống tới 

"ñáy". Muneoka, Chủ tịch Nippon Steel 

Corp., hãng sản xuất thép lớn nhất Nhật 

Bản, vừa thông báo sẽ nâng sản lượng lên 

60-70% công suất trong 3 tháng tới, so với 

sản lượng tương ñương khoảng 55% công 

THỊ TRƯỜNG THẾ GIỚI 

Theo thống kê mới 

nhất Ủy ban Tái cơ 

cấu và Phát triển 

Quốc gia cùng Tổng 

cục Thống kê Trung Quốc, giá nhà ở tại 70 

thành phố lớn của nước này ñã tăng 0,2% so 

với thời ñiểm này năm ngoái. Mới tháng 

trước, thống kê cho thấy, giá vẫn giảm 

khoảng 0,6%. Các nhà phân tích cho rằng 

ñộng thái này chứng tỏ những gói kích thích 

của Chính phủ ñang có tác dụng. Kể từ 

tháng 10 năm ngoái, Chính phủ Trung Quốc 

ñã thực hiện một loạt biện pháp, trong ñó có 

việc giảm thuế, ưu ñãi cho người mua nhà 

lần ñầu... ñể thúc ñẩy thị trường bất ñộng 

sản phát triển. ðây cũng là một ngành kinh tế 

chiếm khoảng 20% ñầu tư cố ñịnh của nước 

này. "Thị trường nhà ở Trung Quốc ñã chạm 

ñáy và ñang hồi phục. Tuy nhiên, một số nơi 

lại ñang tăng nhanh hơn mong ñợi, và khá 

thường xuyên. ðiều này sẽ không tốt và 

nguy cơ tăng trưởng bong bóng có thể xảy 

ra", ông Alan Chiang, Giám ñốc một Công ty 

BðS tại Thượng Hải, nhận ñịnh. Tuy nhiên, 

Trung Quốc chặn trước nguy cơ bong bóng nhà ñất 
ông này cũng nói rằng Chính phủ chắc chắn 

ñã có những biện pháp ngăn chặn nguy cơ 

khi tiền vay trong nửa ñầu năm ñể mua nhà 

tại một số ngân hàng ước ñạt 1.100 tỷ USD. 

Vì thế, những khoản vay từ ngân hàng sẽ 

ñược xiết chặt hơn và lãi suất cho vay cầm 

cố sẽ tăng. Một số ngân hàng lớn ở Thượng 

Hải, Hàng Châu ñã áp dụng một số biện 

pháp hạn chế việc cho vay ñối với những 

người mua căn nhà thứ hai. Nhiều môi giới 

cũng ñã tăng 20% phí trong ba tháng qua.  

Nguồn: VnExpress 
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