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PIEM TIN THI TRUONG

Sacomreal p

== Vra qua, Cong ty
CP bia bc Sai Gon
Thwong Tin - Sa-
comreal da ky hop
ddng tiép thi phan phdi doc quyén dw an
Casalle’ Hillls tai huyén Ham Tan - Binh
Thuén, do Céng ty CP Du lich Sai Gon Ham
Tan thubc tap doan Sai Gon Invest lam cha

dau tw. Theo do, ngay 1/7/2009, Sacomreal

Cty CP DPau tw Nam
Bay Bay vira cong bd
ban dot 2 can hd cao
tang Carina Plaza véi
gia gbc tir 16 triéu ddng/m2, thanh toan linh
hoat v&i dot 1 la 10% gia tri can hd, ngan
hang BIDV, Vietcombank hd tro' cho vay 90%
trong 15 nam. KH dang ky dat coc tlr ngay

TP. HCM: Xay dwng nha ga trung tam phirc hop Bén Thanh

Ngay 1-7, S& K& hoach va Bau tw TP.HCM
cho biét UBND TP chép thuan chi truong s&
nay cling Ban quan ly dwéong sét do thi phdi
hop xuc tién cac tha tuc trinh Thwong tryc
Thanh Gy va UBND TP vé& viéc tiép nhan

ngudn vén ODA cia chinh phi Bi. Ngudn

han phéi Casalle’ Hillls

chinh thirc chao ban ra thj trwéng 124 nén
biét thy thuéc dw an Casalle’ Hillls v&i gia tw
3,5 triéu/m2. Casalle’ Hills la khu nghi dwéng
bién I&n nh4t Viét Nam hién nay v&i quy mod
hon 200ha, dwoc quy hoach téng thé gém
11 phan khu véi day di nhivng tién ich déng
clp va thwong lvu nhu: khu resort, khach
san 4 va 5 sao; san gofl 18 16; khu hé tw

nhién 30ha; CLB du thuyén; khu biét thw

Chao ban dot 2 can ho cao ting Carina Plaza

01/08/2009 dén 10/08/2009. DA Carina
Plaza dang trong giai doan hoan thanh tang
ham, sé ban giao can hd vao 30/06/2011 sau
khi hoan thanh ndi that va kién tric canh
quan san vweon. DA cé 736 can hd toa lac
ngay mét tién giao 16 Pai 16 Déng Tay va
Vanh Bai Trong, thuéc phwong 16, quéan 8,
TPHCM, cach Bén Bach Bang Quan 1 chi 10

vbn nay dwoc ding dé& thwe hién cong tac tw
van, 1ap bao cdo nghién ctru kha thi cong
trinh xay dwng nha ga trung tam Bén Thanh
¢6 chirc ndng phirc hop. Theo ké hoach, day
la nha ga trung tam phuc vu két néi gitra cac

tuyén dwong sat do thi véi nhidu phwong

Tuyén cao téc dé thj hién dai dau tién & Viét Nam

Theo Ban Quan ly dw
= an (QLDA)
=T & 7 Long (BO GT-VT), dw

Thang

kién dén cubi nam
nay, dy an dwong Vanh dai lll Ha Noi (giai
doan 2) s& dwoc khdi cong. Téng mirc dau
tw giai doan 2 1&n dén hon 5.547 ty déng,
trong d6 chi phi xay dung hon 3.752 ty déng,

Trang 3

du phong khodng 1.222 ty ddng... Ngudn
vbn str dung 1a vbn vay hé tro phat trién
chinh thirc tlr Ngan hang Hop tac quéc té
Nhat Ban (JBIC) va vén dbi tng trong nuéc.
Chiéu dai toan tuyén la hon 8,9km, bat dau
tr km 19+620 (sau cau vwot Mai Dich), két
thac tai km 28+532 (phia Béc hd Linh Bam)

gdm 385m dwdng va 8.527m cau can chinh

sang trong v&i hon 350 biét thy; khu c&dm
trai; khu mua sédm va dic biét khu ring
nguyén sinh rong 50ha bao quanh Casalle’
Hills... V&i muc tiéu dwa Casalle’ Hills tré
thanh khu du lich nghi duéng déng cap qubc
té, Cha dau tw da ky hop ddng véi Tap doan
thiét k& WATG ndi tiéng cia My dé& quy
hoach va thiét ké cho toan khu.

Ngudn: D Thi

phut di xe. DA ndm trong quan thé cum dw
&n can ho cao tdng nhw City Gate Tower,
Diamond Riverside, NBB Ill,... v&i quy mo
trén 4.000 can ho ciing do NBB lam chi dau
tw. Khi hoan thanh, day sé tré thanh trung
tam do thi kidu mau vé tién nghi sbng, moéi
trwéng than thién va cong ddng van minh.

Ngudn: DiaOcOnline

thiec van tai hanh khach, nhét a xe buyt, két
hop v&i cac hoat dong dich vu dé thi, thwong
mai da dang tai trung tdm TP.

Ngudn: Phap Luat TP

tuyén. Duwong dwoc thiét ké cho xe chay véi
tbc do 100 km/h. Khi hoan thanh, day sé la
moét trong nhivng tuyén dwéng cao tbc d6 thi
hién dai dau tién tai Viéet Nam, gép phan
gidm Un téc, tai nan giao théng, phat trién
giao thwong, kinh té khong chi & Ha N6i ma
con ca khu vue.

Ngubn: Ha Noi M
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Diéu chinh gia thué dat cong

S& Tai nguyén va méi truong vira dé& xuét
UBND TP.HCM diéu chinh don gia cho thué
tAt c& cac méat bang dat cong trén dia ban
TPHCM. Cu thé, v6i cac nganh nghé lién

quan dén thuwong mai, kinh doanh bat dong

san nhu cao 6c van phong cho thué, trung
tam thwong mai, dich vy, cho thué tai san
trén dat... thi don gia thué bang 0,75% gia
dét thi trwong; nhitng trwong hop thué dat

cbng cho muc dich san xuét khac thi duoc

Khai théng thi triwo'ng BDS tir quan ly

trwdng BDS

= | TP.HCM hién sut
* gidm manh nhét 1a &
st'c mua va tinh
thanh khoan. Trong khi dd, cac tha tuc hanh
chinh con rwom ra, tring 14p kéo dai; hé
thdng quy pham phap luat vé& quy hoach, dau
tw xay dwng va dau tw kinh doanh khéng
ddng bd, mau thuan, chdng chéo. Chinh cac
thd tuc hanh chinh nay da tao ké hé cho
ngwoi thira hanh nhiing nhiéu, tiéu cwe. Tinh
minh bach, c6ng béng trong viéc tiép can voi
théng tin quy hoach, dw an, quy dat chua tét.
Nguyén nhan chinh la do van ban phap luat
quan ly thj truong BDS: Hé théng quy pham
phap luat vé& dat dai, dau tw xay dwng va kinh
doanh BDS thiéu ddng bo. Hién nay tan tai
nhiéu loai quy hoach, nhiéu cip xay dwng,

ban hanh nhwng thiéu tinh théng nhét, déng

bd, trach nhiém phéap ly con thiéu 6 rang.
biéu nay vira tao ra khé khan trong hoat
dong quan ly Nha nwdc véi van d& quy
hoach, vira gay lang phi ngudn luc trong viéc
trién khai, thwe hién quy hoach. Viéc mét qua
nhiéu thdi gian dé giai phéng, d&n bu vé mat
bang, trinh duyét dw an dau tw va cac quy
hoach chi tiét, thiét ké co s&, cip phép xay
dung da lam nan long nha ddu tw, nhét 13
nha dau tw nwéc ngoai.

Van d& tin dung BDS, vin con chiu anh
hwéng va dw am “dd tr&” cha chinh sach tién
té, tai chinh that chat. Va hién cac ngan
hang, té chirc tai chinh van thiéu ngudn vén
dai han dé tai tro cho cac dy an BDS. bé
phat trién thi truong BDS, TP.HCM can
théng nhét v& co quan quan Iy thj trwdng va
hoan thién co ché, chinh sach, van ban phap

quy quadn ly hiéu qua déi véi thi truong.

tinh bang 0,5% gia dat thj trvong. DI voi
nhirng trwong hop con lai thi ap dung theo
quy dinh hién hanh, tirc béng 0,5-2% gia déat
nha nwéc ban hanh hang nam.

Ngudn: Sai Gon Tiép thi

Théng nhét, minh bach v& quy hoach phat
trién dd thi; nhat thé héa co quan lam quy
hoach; tranh chdng lan, xung ddt v& quy
hoach. Han ché quy hoach “treo” bang cach
quy dinh th&i hiéu cla cac ban quy hoach.
Tiép tuc hd tre khoi thdng ngudn vén dau tw
cho thi trwong BDS tlr cac ngudn trong
nwédc, nwdc ngoai, dinh ché tai chinh quéc
t&. VAn dé& 13 TP va céc td chirc nay can xac
dinh r6 nhitng dw an BBS kha thi, hiéu qua
dé tai tro, phat trién tin dung chv khéng nén
“déng clra” toan dién véi thj trwdng dé tao hé
sb an toan tin dung nhw hién nay. Nha nuwéc
va TP can nhanh chéng théng nhat moét “gidy
chirng thw” cho dat va nha; quy dinh rd mot
co quan cé thdm quyén cip gidy va phai
minh bach, don gian hoéa thd tuc, gidam Ié phi
cép chirng thuw.

Ngudn: Bao Xay dyng

TPHCM: 69 dw an cham tién dé lam tiang von dau tw hon 2.850 ty dong

Theo théng ké chwa
day du cla S& KH-
PT, c6 88 duv an

thwe hién cham tién

dd so véi quy dinh
(chua k& cac dy an dang trong giai doan
chudn bi dau tw va chudn bi thuc hién).
Trong s6 nay c6 69 dw an thuc hién cham

lam tang téng vén diu tw thém 2.855,8 ty

ddng. Cu thé, DA sira chira nang cép duong
Tinh 16 9 sau 3 nam khong thwc hién nay dyw
kién didu chinh tbng mic dau tw tlr 72,653 ty
ddng lén dén 548,959 ty dong); DA dau tw
xay dwng Trwong THPT Nguyén Thi Binh -
giai doan 2 (do thwc hién cham tién do da
didu chinh tdbng mirc dau tw tr 42,849 ty
ddng 1én 83,689 ty ddng); DA xay dung hé

thédng c&p nwéc sach cho huyén Can Giy

cham tién dd gan 6 ndm téng vén dau tw
diéu chinh tir 208 ty ddng 1én dén 941,711 ty
ddng... Riéng dy an Céng vién Lich st - Van
héa dan toc, & dy an thanh phan “Khu tuwéng
niém cac vua Hung — giai doan 1” da cham
tién d6 gan 3 nam va téng vén dau tv duoc
didu chinh tlr 108 ty ddng lén 233,849 ty
ddng.

Ngudn: Sai Gon Giai Phéng

Trang 4 'Sacomroal
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Mua cén hé: Pau dau vay vén ngan hang

Viét Nam co 1é la
mét thi trwong ma

= viéc vay vdn ngan

hang d& mua nha
(mortgage) van con hét strc khé khin va céd
14 suét vao hang cao nhét thé gidi hién nay.
L& suat mortgage cé dinh & My hién nay
trung binh khodng 5%/nam cho nhirng khoan
vay tlr 20 - 30 nam; O Anh, I3i suét co 1%/
nam; O Singapore 3%/nam, & Thai Lan lai
suat mortgage ciing chi & mirc 7%/nam.

Lo lai suat bién dong

Cac ngan hang Viét Nam dang ap dung mic
14 sudt xAp xi 13%/nam, trong vong sau
thang va sau d6 sé thay ddi. V&i nguy co lam

phat tang, kha nang Ién la ngwoi vay sé phai
o P , 2 ,
Can hd: it “séng” de lwét

Sau dot tung
hang vao dau
nam, méi  day

nhiéu cht dv an

lai tiép thém
hang, gia thdp hon dot trwdc khién nha dau
tw da& mua can hé phai 6m hang chd thoi.
Dau tw can hd gi® day kho sinh 1&i hon trudc
vi gia chi tang khi can hé da hoan thanh.
Lién tuc bung hang

Céc DA can hg lién tuc bung hang: Trong
thang 6, khu A DA Hoang Anh River View gia
trung binh 25,2 triéu ddng/m2; Bloming Park
gia 27-34 triéu déng/mZ; 100 can hdé DA
Babylon Residence gia binh quéan 14,5 triéu
ddng/m2, 100 can DA Blue Saphire gia khoi
diém 12,9 trieu ddng/m2...Trong thang 7, Cty

Him Lam Land ban 85 cén hd cia DA Him

déi mat voi 1ai suat cao hon. Day [a mot bai
toan nan giai ddi véi nhivng ngudi phai mua
nha béng vén vay ngan hang. Trén thuc té,
néu khong vay ngan hang, it nguwoi cé thé
mua dwoc nha. Tuy cho vay dén 70% gia tri
c&n nha, nhwng gia tri d6 tuy thudc vao tham
dinh cGia mét bén thi ba, thwong thap hon
gia mua nha & thoi diém giao dich. Cac ngan
hang ciling khé khan hon khi tinh toan thu
nhap va kha nang chi trd clia ngwoi vay.

Pén lo phat tra trwéc han

Khac biét gitra cac NH trong nwédc va nuwéc
ngoai cho vay mortgage hién nay, la thoi han
vay lau hon, va khéng quy dinh lai phat trong
trwong hop ngwdi vay mudn trd gbe trwde

thoi han. Phat 13i suat [a mot thoi xau ma da

Lam Riverside gia 27,3-32 triéu déng/mZ,
thap hon gia ban dau (2.200 USD/m2), Cty
lién doanh Phu My Hwng ban khoang 290
can hé DA Riverpark Residence. Trong
thang 8, Hoang Anh Gia Lai sé ban khoang
1.000 can ho ctia DA Hoang Anh - An Tién.
Khéng con “séng”

Trong khi chd dw an vui vé bung hang thi
khach da mua can hd ngdm ngui vi gia
chang thay Ién. Theo éng Lam Va&n Chuc -
giam dbc Cong ty Phuc B, trir treérng hop
¢6 nhu cdu mua nha dé & hodc dau tw dai
han, nha dau tv “lwét séng” phai hét strc
than trong. Con theo 6ng Bui Tién Thang -
phé tdng giam dbc Céng ty Sacomreal, néu
nhin vao trién vong cua thi trwong can hd
hién nay, co hdi d& nha dau tv “lwét séng”

khéng nhiéu. Tuy nhién ciing giéng nhw thi

sb cac NH trong nwéc van con ap dung.
Theo chuyén gia ngan hang, khi thj trwong
vén van con dang & giai doan phat trién so
khai nhw hién nay, ngan hang nao cé chinh
sach khuyén mai, hau mai tét chac chan sé
thu hat dwoc nhiéu khach hang hon nhiing
ngan hang cé théi quen “dn xéi & thi”, bat nat
khach hang. Li suat cao, khong cé ai suat
cb dinh, khién cho Iwa chon vay vén mua nha
rat khé khan. Bidu nay ciing cho thay néu
cac yéu tb kinh t& vi mé khéng 6n dinh, lam
phat ludn ding trwdc nguy co trdi sut, thi
khé c6 thé tao dwng dwoc mét thi trweong dia
4c phat trién bén virng. On dinh kinh t& vi md
Ia trach nhiém hang d4u cta Chinh phu.

Ngudn: Sai Gon Tiép thi

trwong ching khoan, van cé “ma” dw an cé
thé “lwot song” dwoc tuy theo vi tri, chét
lwong va thwong hiéu cta dy an. Thyc té
mot s6 chd dw an doi luc da nhan chim luén
ca nha dau tw khi ban can ho dot sau co gia
thap hon dot truéc d& hap dan ngwdi cé nhu
cau thuc vé& cén hod nhwng lai la qué dang voi
nha dau tw. Didu nay trai nguoc véi ky thuat
“b&n hang - lam gid” ma trwéc day nhidu chi
dw an da thuc hién, do 1a tang gia sau mdi
dot ra hang. D& hai hda quyén lgi clia nha
dau tw, chi dw an phai xay dwng gia theo
hwéng dot ban hang sau c6 gia cao hon dot
trwéc, khodn chénh téi thidu ciing bang lai
suét vay vén tinh trén sb tién ma nha dau tw
mua dot trwéc d6 da dong theo tién do gop
vén.

Ngudn: Tudi Tré

frang 3 'Sacomroal
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C6 phiéu bat dong san: Loi nhuan trong tam tay

Pac diém cda nhidu
nghiép bét
doéng san (BbS) dang

doanh

niém yét cbd phiéu
trén san CK la doanh thu va lgi nhuan nam
nay ndm trong tam tay. VAn dé |1a cac cong ty
nay hach toan bao nhiéu trong nam nay, tuy
thudc vao ké& hoach ctia mbi cong ty va viéc
ban cac dw an mdi chuén bi cho doanh thu
va lgi nhuan trong ndm t&i. Phat trién nha
Tha B&c (TDH), Phat trién D6 thi Te Liém
(NTL), Pau tv Xay dwng Binh Chanh (BCI),
Xuét nhap khdu Khanh Hoi (KHA)... déu la
nhitng céng ty c6 két qua kinh doanh cao
trong quy Il hoan thanh vwot mic ké hoach

loi nhuan nam va h&a hen thu nhap trén méi

Tin dung chirng khoan, bat déng san: Trong “van” an toan

Cac ngan hang
TMCP déu tuyén
bd, trong qua trinh

cho vay, viéc chon

loc khach hang
dwoc ap dung nghiém ngat chi khéng cé
chuyén téng dw ng tran lan, “van” an toan do
vay van dam bdo. Giam déc NHNN Chi
nhanh TP. HCM, éng Hb6 Htku Hanh cho biét,
ddi véi tin dung BPS, du ng cho vay ctia NH
trén dia ban hién 1a 66.000 ty déng. So Vvoi
cubi nam trwéc, dw ng tin dung cho vay bét
dong sdn cla NH ting khong nhiéu. Tuy
nhién, khéng it ngan hang st dung ngudn
vbn huy ddng ngén han dé cho vay dai han.
Nguyén nhéan chinh la do cdc NH khoé huy
dong dwoc ngudn vén dai han, cho du da
didu chinh Iai suat ky han dai ngay. Trong do,

khéng loai trir mét sé déi twong khach hang

cb phiéu cao trong nam 2009. Diém sang
chung cGa nhém cb phiéu BDS la déu cé
khoan dau tw tai chinh & mtc gia kha thap,
¢6 kha nang hoan nhap dy phong cao, déng
gop thém vao lgi nhuan nam nay. Du htra
hen lgi nhuan cao trong nam nay, nhwng mét
sb cong ty hach toan lgi nhuan quy Il & mirc
vuot 50% ké hoach ndm. Phan loi nhuan
con lai 6 thé dwoc hach toan dan vao 2 quy
cubi nam, theo kiéu quy sau cao hon quy
trwdc. Gibng nhu dién bién cta nhém cé
phiéu nganh tai chinh (sau khi t&ng néng,
cac cb phiéu nganh nay giam 35% sau dot
diéu chinh, mai bat dau nhich 1én va &n dinh
lai), nhidu cb phiéu BDS can thém thoi gian

tich Ity vi nhiéu nha dau tw 161 trén 100%

vay vén dé& dau co cho gia lén. Vi vay, ngan
hang nao néi léng didu kién cho vay trong
lGc nay la diéu dang phai quan tam, vi rat rai
ro cho chinh ban than cac ngéan hang do.
"Néu Iwa chon dung khach hang dé cung
ng vén thi hiéu qua trong trién khai cho vay
b4t déng san la rat I&n, bai day 13 mot thi
trwdng day tiém nang. Ngwoc lai, ngan hang
cung trng vén khéng lwa chon va néu néi
Idng diéu kién cho vay sé dan dén nguy co
bong béng - didu da tirng xay ra vao cudi
nam 2007, kéo dai sang nam 2008", 6ng
Hanh néi. Trén thuc té, ty 1& no x4u tai cac
ngan hang gia ting va chi yéu roi vao mang
cho vay bét déong san. Song trong nhiing
thang dau nam nay, nhiéu ngan hang da co
co hdi co cau lai ty 1& no qua han, vi doanh
s6 nha ban tang lén. V&i nhiéu ngan hang

TMCP, trong nhitng thang diu ndm, céac

trong thoi gian qua muébn ban ra. Chu ky
phuc hdi tiép theo ctia mdi cb phiéu BDPS con
tuy thudc vao két qua kinh doanh hang quy
ma cac DN nay cong bb. Néu khéng vi dong
co phéat hanh thém cb phiéu thi DN it khi dé
loi nhuan dét bién qua Ion, lam gia cb phiéu
khong 6n dinh, tao strc ép véi ban didu hanh
trong thuc hién ké hoach lgi nhuan nam sau.
Théng thwong, 1anh dao DN ludn mubn loi
nhuan nd3m sau cao hon ndm trwéc dé cod
thanh tich, nén sé hach toan loi nhuan theo
kiéu co cla an, cta dé. Tiém nang cb phiéu
BDS Ia cd, nhung nha dau tw khéng nén mo
murc gia "trén troi", nén can c& trén chi sb
thuwe té dé dau tw cho an toan.

Ngudn: Dau Tw Chirng Khoan

ngan hang cé co hoi tét dé trién khai hoat
dong cho vay cdm cb chirng khoan va béat
dong san. Pang chu y 1a tin dung cdm cb
chirng khoan da dugc héi sinh va ting kha
manh k& tir nhitng ngay cudi thang 2/2009,
khi TTCK b4t d3u di Ién. Nhiéu ngan hang da
tai trién khai cho vay cadm cb chirng khoan,
v@i ty 1& cho vay cao va kéo dai thoi gian tra
ng nhdm thu hat NBT. & BIDV, Agribank,
Eximbank, ACB... hién khéng gi¢i han mic
vbn téi da dbi voi tin dung cdm cb ching
khoan, néu xét thay khach hang tiém nang.
Trwéc didn bién nhw trén, khong it y kién cho
réng, dong vén tlr ngan hang chay vao TTCK
trong céc thang 3, 4, 5 da khién TTCK tang
néng, gay rdi ro cao, can phai kiém soat chat
ngudn vén nay.

Nguédn: Pau Tw Chirng Khoan

Trang 6 Sﬂc:_lmrcral'
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Bat dong san dirt da tang gia!

: Cudéi thang 6 dau
thang 7, da tang gia
da chdm dut. Ghi

nhan thi trwong cho
thay, strc cau yéu lam mét da tang gia. Méc
du vay, gia nha dat van dang dirng & murc rat
cao, gan dat dén gia dinh cGa con sbt cubi
nam 2007.

T hon 1 tudn nay, gia dat dw an & 2 khu
vie trong didm khu d6 thi méi Nam Sai Gon
va bong Sai Gon da hoan toan dng lai sau
1 thang lién tuc tdng manh. Tai khu d6 thi
ma&i Nam Sai Gon, gia nén dat trong cac dw
&n hang top dirng & mirc cao ngét ngudng,
chi thua gia dinh cta con sbt cudi nd&m 2007
dau n&m 2008 mét it. DA Him Lam - Nguyén
Thi Thap (quan 7), cac nén co ky hiéu K, Q

d&u ndm trong mirc 82 -85 triéu ddng/m2.
MUrc gia nay chi thp hon gia dinh diém cla
con sbt gia nha dat nam 2007 khoang 5-
10%. Dbi v&i DA & khu Déng Sai Gon, dac
biét la lan can dy an khu dé thi méi Thua
Thiém néu so v&i khu Nam Sai Gon thi da bi
tut mot khodng cach kha xa. Gia chao ban
nén nha phd, mat tién dwong song hanh xa
16 Ha NGi trong DA An Phu - An Khanh la 50
triéu ddng/m2. Nhivng 16 dat khong cé vi tri
tbt dwoc chao ban tlr dwdi 30 dén 40 triéu
ddng/m2. Sau dot tdng gia trong thang 6,
tinh binh quan gia nén dat trong cac duv an
hang top & Nam Sai Gon tang 100%, nhirng
dv an chi d& & ciing co6 mirc tang 30%. Theo
gidi phan tich thj trvdng, sw ky vong vao moét

lan séng chuyén ddi kénh dau tw tir CK sang

Ha Noi: Giao dich dat nén chirng lai

Hoat d6ng mua béan
W dit nén tai Ha Noi

dang trAm lang, co noi

lwgng giao dich giam
t&i 60%, tuy nhién gia ca tiép tuc leo thang.

Theo san Sacomreal, lwgng giao dich trong 2
tuan cudi thang 6 gidm rd rét. Dau thang, méi
ngay c6 dén 10-15 khach hdi mua dat nén thi
dén thoi diém nay, chi con khodng 3-5
ngwdi. Theo cac chuyén gia, thi trwdng bat
dong san dot nhién "ddi chiéu" trong nhivng
ngay cudi thang 6 mot phan vi dong tign tiy
cac kénh khac nhuw chirng khoan, ngan hang
dang chirng lai. Sau con sét, chirtng khoan
da tré vé trang thai "linh xinh", song nha dau
tw van gam tién trong tai khodn che co hdi
m&i, chir khéng chuyén sang bat dong san

nhiéu nhw ky vong. Giao dich dang cham lai

song gia van leo thang. Gi¢i dau co chuyén
nghiép cling dang tam dirng giao dich, nghe
ngdéng va ch® doi ngudn cung sép tung ra thi
trwong dé ép gia. Chi tinh riéng trong thang
8, du an Eco Park (chi dau tw Vihajico) sé
cung cép cho thi trwdng Ha Néi hang nghin
can hd chung cw va biét thy. Céng ty TNHH
DPau tw va Phat trién DIA Ha Tay ciing sap
tung ra thi trwong hang loat can biét thy co
dién tich I&n 400-800 m2... Ngoai ra, cac
cong trinh trwéc day phai dirng lai do ra soat
quy hoach ciing sdp dwoc coéng bd hoat
dong tré lai, cac dy an da didu kién sé& nhanh
chéng trién khai dé bd sung ngudn cung.

Ong Nguyén Htru Thanh, Giam déc Sacom-
real chi nhanh Ha Noi ciing déng y v&i nhan
dinh khach hang dang chd ngudn cung méi

tung ra thi trweng. "Ngudn cung dbi dao, cac

BDS da kich hoat mét dot tang gia manh va
nhanh bt chap strc cAu cla thj trwdng. Trén
thwe té thi trudng, dwdng nhw chang co lan
séng chuyén dbi kénh dau tw nao ca, ngudn
cung dbi dao nhwng strc ciu van thap. Anh
Bui Tién Thang - Pho TGD Sacomreal - cho
réng: "Di&n bién cla thi trwdng gan nhu 1a
theo kich ban cta con sbt nha dat cubi nam
2007. CK tang diém thi sau d6 khong lau sbt
nha dat. Phan déng cac NDT lwét séng BDS
c6 tdm ly CK Ién thi BPS ciing s€ 1én, nén
téng gia don dau". Theo anh Thang: "Sau bai
hoc bong béng gia nha dat ndm 2007, nhirng
ngudi tinh tdo s& khoéng bé vdn vao thi
trwéng BDS trong thei diém hién nay".

Ngudn: Lao Bong

chd d4u tw sé phai chiu strc ép canh tranh ha
gid x& hang. Lic dé gi¢i dau co mdi vao
cudc", 6ng Thanh no6i thém.

The trudng B Xay dwng Nguyé&n Tran Nam
cho rang, thi trwong bat dong san van 1a
kénh dau tw hat khach, nhu cau vé chung cuw,
nha & dat nén cla ngwdi dan van rat Ion.
Bién dong trén thi trwong bat ddng san cha
yéu do cung cau chénh I&ch. Hién da cé mot
s6 dy an thwong mai va xa hoi sép toi sé
kh&i cong nhwng van chua thé théda man
cau. "Van d& quan trong nhét la can phai cé
chinh sach v& quy hoach dat dai, v& dy an,
vbn. Phai dén cudi ndm 2010, mét dong chay
vé ngudn cung nha & x& hoi sé gop phan
binh 6n thj trwerng bat déng san", Thir trudng
Nam nhan dinh.

Ngudn: VnExpress
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= Nhirng ngay gan day,

gia dat & cac quan 2,
7,9, TP HCM lién tuc
o

““F tang, tham chi ¢6 khu
vire gia dét dwoc "thét" ngang bang voi thoi
hoang kim ciia bat déng san vao cudi nam
2007.

Cac diém moi gidi nha dat & nhirng khu v
trén cho biét n&n dét & quan 9 khéng con gia
dwéi 10 triéu ddng mot m2, con nén dat &
quan 2 rat it ché con gia dwoi 20 triéu déng

mét m2 (& quan nay, gia dat ré nhat thudc

P4t dw an méi &
nhitng chubi dé
'\ thi ndm doc cac
truc dwdng I6n
dang mé& rong thu
hat nhidu nha dau tw, gia chao ban trén thj
trwong tang tor 30 - 60% so vai gia gbe. Cac
nha dau tw, chuyén gia bat déng san d&u cho
réng, c6 3 nguyén nhan chinh lam cho gia
d4t thudc cac dw an phat trién do thi Phia

Tay Ha Noi.

Bat dong san dang bi thoi gia

cac khu vuc dy an ndm phia Déng kha xa
trung tam thanh phé v&i mic 10 - 11 triéu
ddng mo6t m2). Dy an Phu Hivu, phudng Phu
Hiru, gan cang Cat Lai, chwa c6 dién nudc,
dau n&m 2009 cé gia 7 triéu ddng mot m2,
nay tang 1én 10 triéu ddng mét m2. Cac dw
&n co tén tudi nhw khu Nam Long, khu vuc
phwong Phuéc Long A, Phuwdc Long B...
déu co gia tlr 13 dén 18 triéu ddng mdt m2
tuy dia diém, vi tri 16 dt. Khéng pha nhan thi
trwong bat dong san dm lén mét phan do

nhu cau that sw, song cac chuyén gia cho

3 nguyén nhan dat dw an phia Tay Ha Néi tang gia

Thi nhét, do quy hoach chung phat trién cta
Thanh phé tap trung v& hwéng Tay, trong
twong lai s& co cac chubi d6 thi hién dai
dwoc xay dwng. Hién tai cac truc dwong giao
théng Ién ciing dang dwoc dau tw xay dung
nhw Lang Hoa Lac 160m, Lé& Trong Tan kéo
dai 42m, Lé Van Luvong kéo dai 40m, Hoang
Quéc Viét kéo dai 40m, ...

Thé hai, thi trwdng chirng khoan thoi gian
qua cé suw tadng néng, mot lwong tién 16n da

dd vao thi trwong dén nay ho chét lai dé

Giao dich bat dong san tang kha

Theo sb liéu tir phong
cbng chirng sb 3, noi
da sb dan & quan
‘Thu Dlrc, quan 2 va
quan 9 khi giao dich bat dong san thwc hién
cbng ching, thi chuyén nhuong quyén sy
dung bat dong san trong thang 6 nay ting
dang k& so véi thang 5. Cu thé, déi vei

chuy&n nhwong dét trong thang 6 1a 652 hd

so trong khi thang 5 chi c6 482 hd so. Mua
ban nha thang 5 c6 536 hd so nhung dén
thang 6 lai c6 t6i 638 hd so. Theo mét cong
ty dang c6 dy an tai khu Binh Treng Bong
Cat Lai, thi trong thang 6 cong ty da lam tha
tuc chuyén nhwong hop déng cho 13 — 14
trwong hop trong khi subt cac thang 3, 4, 5
khéng cé trwong hop nao. Co téi 50% sb

ngwdi mua nay cho biét mua dét tir tién 1oi

réng, nguyén nhan chinh la cé tinh trang “co”
dét bét ddu dau co va kich gia. Mét trudng
chi nhanh méi gi6éi bat dong san trén duwdng
Lwong Binh Cia, quan 2, cho biét, nguwoi di
mua né&n dat hién nay cha yéu “dai gia”, ho
mua dé dau co chiv khdng phai dé &. Vi vay,
gia dat khu vie nay tiép tuc tang. Dién hinh
la nén d4t trong khu An PhU - An Khanh
(quan 2) hdi dau ndm cao nhét chi 25 - 28
triéu ddng mot m2, nay dwgc “hét” 1&n 40 -
45 trigu ddng mot m2.

Ngudn: Dét Viét

chuyé&n sang kénh bat déng san c6 suw chéc
chan hon, ho dau tw vao dat dy an méi dé
dén dau co héi, cac nha dau tw cho rang, khi
co s& ha tAng duoc dau tw ddng bd, hién dai
thi gia tri bat dong san sé tang lén.

Th ba, yéu t6 khéng thé thiéu khién nha dat
téng gia trong thdi gian qua, d6 1a su “thdi
gi&' cla gi6i dau co.

Ngudn: CafeF

dau tw chirng khoan, mét s cho biét cé tién
tir dén bu giai toad khu vwc Tha Thiém. Tuy
nhién, cong ty trén cho biét hon mét tuan lai
day giao dich chirng lai do nguwoi ban gil
hang che gia 1én khi cdu Phu My thong xe.
Gia dat cla cac dw an khu vuc quan 2 va
quan 9 so v&i dau thang 6 da tang khoang 2
— 4 triéu ddng/m2.

Ngudn: Sai Gon Tiép thi
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Gia thép cé thé ting manh

-

Cac chuyén gia
Vién Nghién ciu
quan ly kinh t& trung
wong (Bd Ké hoach
va Dau tw) dua ra dv bao gia thép va phoi
thép trén thj trwong thé gioi sé sém ting tré
lai, c6 thé l1én mic 450 USD/tan (gia FOB
Thép ruc rich tang gia

S e O ]

Jw Gid phoi thép

— thé gi¢i dang
§ nhich 1én. Gia
thép trong nuwéc

cd thé sé lai

AN

tang theo “nhiét do

cta thj trwong nhuwng
theo nhidu chuyén gia nganh thép, doanh
nghiép ting gia trong bdi canh nay khéng
chirng la tw minh lam khé minh!

Lai ruc rich cac ké hoach ting gia

Tt ca cac chi phi dau vao cho san xuét thép
dén thoi diém nay lai tiép tuc ting. Ong Dao
binh Bong, Trwdng Phong thi trwéng, Coéng
ty Thép mién Nam khang dinh, gia phdi trén
thi trung chau A vai ngay qua da chao gia
thang 8/2009 1&n mic 475 USD/tan, tang
manh t&i 40-50USD/tAn so v&i hdi thang 4.
Trong nuwéc, gid dau sau 2 Ian didu chinh
gan day da tdng manh t&i 1.500-1.650 ddng/
kg, lit so v&i gia héi thang 5/2009. Uéc tinh,
méi tn thép tiéu hao khodng 45-50 lit dau thi
du kién, gia thanh thép sé& ddi thém khoang
60.000 ddng/tan. Tuy chua cé tinh toan cu
th® song 6ng Dao Dinh Déng nhén
manh: “Gia thanh thép cla cong ty sé tang
lén va theo nguyén tac thi trwéng, gia ban ra

sé& phai diéu chinh". Ly do tang theo nhiét do

Vién Dong) vao cudi ndm nay. Trong khi do,
& trong nwéc, nhd cac géi kich cau cua
Chinh pha, tranh tha 13i suét va gia thép &
mic thdp, nhidu cong trinh xay dwng da
duwoc khéi cong. Tiéu thu sét thép xay dung
trong nwéc sé tiép tuc duy tri & mrc cao

thém mot thoi gian dai. Do vay, cAn canh

thi trwong thé gidi nhw vay van la do thép
Viét Nam van con phu thudc nhap khau phéi,
b&i thwe chat Viet Nam van phai nhap khau
t&i 70% phdi thép. Nhivng khau nhw béc d&
va van chuyén dét da & cac diém mé quang
sat, khau van chuyén thép tir Thai Nguyén di
vao mién Trung va ban than cédng nghé luyén
kim hién ciing ngén rat nhidu dau. Tuy nhién,
du kién s& tang 1én bao nhiéu thi hién gid,
phong ké& hoach, thi trwéng con dang tinh”.
Sé xem ky mach thj trwong

Trén thuc t&, mic gia thép hién nay ciing da
tréi qua 3-4 1an ting gia trong 2 thang qua,
do thué nhap kh&u phéi tang thém 3% va
nhu cAu tiéu thu thép hdi phuc. Néu ting gia
nira, thép ndi sé& mét loi thé canh tranh so
véi thép nhap khau. Lwong thép cudn xay
dung tr ASEAN, dwoc hudng thué wu dai
trong AFTA 1a 0% nhap vé Viét Nam ngay
cang nhiéu, dic biét trong thang 4, thang
5/2009. Gia thép nhap nay ré hon tir 500-
700.000 ddng/tan so v&i thép noi. Nudc lang
giéng Trung Quéc thi ludn cé chinh séch hép
dan dé& khuyén khich xuat kh3u thép nhw
hoan thué VAT... Gia thép ndi ma cao hon
thi chdng khac gi tao diéu kién cho thép

ngoai gia ré chiém linh thi trwdong. Viét Nam

gi&c véi nguy co thiéu hut ngudn cung va sbt
gia thép nhw da tirng xay ra trong nam 2007.
Trén thuc té, viéc tiéu thy thép ting da giup
lweng thép tdn kho gidm manh va nhap khu
phdi thép gia tang dang ké& trong nhiing
thang gan day.

Ngudn: Sai Gon Giai Phéng

khong hé thiéu nhirng bai hoc thua ngay trén
san nha vi thép ngoai gia ré. Thwc chét, viéc
tédng gid nay ciing can dwoc can nhac kj
trwéc cac tin hiéu cung ciu cua thi truong.
Riéng thang 4 va 5, thép can ban ra da lén
t&i 790.000 tAn trong khi binh thwong moi
nam, 2 thang cao didm nay cling chi tiéu thu
khoang 550.000 — 600.000 t4n. Nhu vay,
lwgng thép ban ra tang vot trong 2 thang nay
chwa thé di hét vao cac cong trinh, cé kha
nang la mét lwong thép Ién van dang nam
tdn kho lwu théng. Hon nira, thdi diém nay
da budc vao mua mua, nhu ciu xay dung
cong trinh gidm, strc tiéu thu thép thang 7
nay cé thé s& gidm. Trong bdi canh nay, cac
nha san xuat thép nodi van cé thé gilr dwoc
thi trwong bdng viec ddy manh viéc lam
thwong hiéu. Thép Viét co chét lwong tot
hon rat nhiéu so v&i thép Trung Quéc. D6 14
didu ma gi¢i xay dwng déu xac nhan. Mot sé
nha san xuét trong nwéc da in mac truc tiép
lén thép, tao diéu kién cho nguoi tiéu ding
phan biét thép Trung Québc. DU thé nao thi
cac doanh nghiép sé& phai nhin nhau trong

cau chuyén quyét dinh ting gia nay.

Ngudn: VietNamNet
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N3m 2010 ¢g

UBND TP.HCM
® cho biét, TP vira
ban hanh ké
B hoach t& chirc chi

dao thwc hién Chi
thi s6 02/2008/CT-BTNMT cta B& TNMT vé
thwe hién mot s6 nhiém vy, gidi phap dé
hoan thanh cAp gidy chirng nhan quyén st
dung dat, lap hd so dia chinh. Theo d6, dén
nam 2010 phai ddm bao hoan thanh co ban
cobng tac cAp gidy chirng nhan quyén st
dung d4t trén dia ban TP; thwc hién dy an

xay dwng hé théng hd so dia chinh, hoan
Coi chirng gidy nha dat gia

Lanh dao mot sb

-, phong cdng chirng
., oho biét c6 nhidu kidu
lam gid gidy cha
quy&n nha dat va so voi truéc day gidy gid
c6 ky thuat rat tinh vi, ngudi binh thweong kho
phan biét dau 1a that, dau 1& gid. Nhidu
trwéng hop lam gia gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dat & duoc
cac co quan chirc nang phat hién khi nguwoi
dan dén cong ching. Pac biét, co trwdng
hop gidy chl quyén gid da lot qua cira cong
chirng, chi khi dén daéng ky giao dich dam
bdo ma&i bi chan lai.
Giatr Atoi Z
Phong cong chirng sé 3 gap mot tinh hudng
khac: toan bd gidy to lién quan nhu gidy xac
nhan tinh trang déc than, xac nhan tinh trang
nha, hd khau, gidy chi quyén nha... d&u bj
lam gid. Cach nay hon hai thang, mét nguoi

dan dén d& nghi cong chitng hop ddng thé

thién hé thdng hd so dia chinh va co s& di
liéu quan ly dat dai lam nén tang quan ly dét
dai théng nhét, toan dién va thong subt gita
co quan quan ly cac cap... Trong nam 2009,
céac co quan chirc nang phai hoan thanh viéc
cép gidy chirng nhan quyén st dung dat déi
v&i dién tich d4t giao cho néng trwdng, 1am
trwong st dung va c6 k& hoach giai quyét
déi v&i phan dién tich déi, dw sau khi sdp
xép lai cac nong trwong. Dbi véi cac ho gia
dinh, ca nhan dang s dung dat, UBND cac
quan, huyén can chi dao UBND phwéng, xa,

thi trAn va hé thdng van phong dang ky

chép can nha dién tich hon 200m2 tai Q.3, di
cung la nhan vién mét ngan hang. Ngay khi
kiém tra gidy CMND ctia nguwoi thé chép nha,
can bd Phong cong chirng sé 3 thdy c6 biéu
hién bj lam gia va néi hd so khéng thé chap
dwoc. Khong chi lam gia gidy chi quyén, cac
gidy t& lién quan ma gan day con xuét hién
ca hop ddng coéng chirfng mua ban nha dat
gid. Theo cac phong cong chirng, thwong khi
mua nha d4t b&én mua phai dat tién coc trudc
cho nguoi ban dé lam tin, sau d6 méi ra
cbng chirng mua ban, dang ky thé chap. Néu
gdp phai gidy chi quyén gia thi nguwdi mua
c6 thé mat hodc doi lai tién coc rét kho khan.
Pé& dam bao an toan, ngwdi mua nén cin
than mwon gidy to tham khao co quan chirc
nang trwdc khi d&t coc hodc lam hop ddng
mua ban

Lam hai gidy dé gian déi

Theo quyét dinh 54 ctiia UBND TP vé cép

gidy chi quydn nha dat trén dia ban TP,

ban hoan thanh cap gidy chirng nhan str dung dat

quyén st dung dét tap trung luc lwong t6
chtrc viec clp gidy chirng nhan quyédn si
dung dét ddng loat theo ké hoach cho tirng
phwéng, x&; chi dong dén dbc va td chic
cho tat ca moi ngudi dang st dung dét thuc
hién viéc ké khai d&ng ky quyén str dung dat.
Thyc hién chi trwong giao cho mét co' quan
lam d&u mdi cap gidy chirng nhan, UBND TP
chi dao UBND quén, huyén phan coéng cho
van phong dang ky quyén st dung dét chiu
trach nhiém tiép nhan va tra hd so clp gidy
chirng nhan.

Ngudn: Lao Bong

ngwdi dan 1am mét gidy chd quyén dwoc cép
lai giéy mé&i va tw chiu trach nhiém trwéc
phap luat vé& viec mét gidy nay. Tuy nhién
theo can bé mét phong TN-MT, khéng loai
trir kha nang mét sb trwdng hop loi dung quy
dinh nay dé dwoc cap thém gidy chi quyén
khac trong khi gidy chi quyén cii van con
nham muc dich gian déi. Ngoai ra, truéc day
c6 quy dinh gidy chl quy&n nha dat cla ca
nhan do UBND TP cép thi khi mua ban, thé
chap dang ky giao dich bdo dam tai Trung
tam Thong tin TN-MT va déng ky nha dat TP
(thudc S& TN-MT TP), con gidy chi quyén
do UBND quan huyén cap ding ky tai van
phong dang ky quyén st dung dat (hodc
phong TN-MT) quan huyén. Viéc nay phat
sinh trwdng hop ngwdi dan cé gidy chi
quyén do TP cép lam c& mét sau dé xin
quan huyén cép lai gidy méi nhung thuc té
gidy cii van con.

Ngudn: Tudi Tré

Trang 10 S acomroal



BAN TIN Ki 27 - TUAN 27/2009

HOAT DONG DOANH NGHIEP

Savills hgp tac cung Vihajco

? Cty TNHH Savills Viét

Nam da ki thoa thuan
E?J hop tac véi Céng ty cb
phan du tw va phat trién
dé thi Viet Huwng (Vihajco) dé tré thanh Dai
dién ban doc quyén khu nha & thudc Khu do
thi Eco Park — Van Giang - Hwng Yén. Voi
tdng dién tich gan 500 ha va téng vén dau tw

gan 8,2 ty d6 la My, KBT Eco Park do Viha-

jico d4u tw phat trién sé Ia khu d6 thi I6n nhét
mién Bé&c trong twong lai. Khu nha & dau tién
cla Eco Park sé tung ra thi trwong vao
thang 8/2009, theo dé thj trung bat déng
san khu viec Ha Noi sé c6 thém hang chuc
ngan can hd chung cw va biét thy cho khach
hang lwa chon. Ong Holger Molendyk, Giam
dbc Dau Tu va Phat Trién kinh doanh cua

Ecopark cho biét, “Chung t6i rat vui mirng

HDC: Chuyén nhwong 0,5ha dat chwng cw Phu My

Coéng ty cé phan Phat trién nha Ba Rja —
Ving Tau (HDC) cho biét, Céng ty vira
chuyén nhwong 5.000m2 dat tri gia 18 ty
ddng thudc chung chw Phi My cho Céng ty
CP Thép — Thép Viét. Tdng dién tich Dy an

c6 dién tich gan 21ha tai trung tam thi trén

Phu My, huyén Tan thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Giai doan 1, HDC da co ban hoan
thanh phan ha tang cta dw an, kinh phi dau
tw khoang 100 ty ddng. Trwdc dé Cong ty
nay ciling da ban giao cho Coéng ty Posco

Viét Nam mét phan 16 D véi dién tich hon

hop tac cung céng ty Savills Viét Nam. Voi
sw hop tac nay, ching toi sé& dem dén cho
khach hang chét lwong dich vu t6t véi tiéu
chudn quéc t&.” Ong Matthew Powell, GD
Cty Savills Viét Nam tai Ha Noi nhdn manh:
“Eco Park la mét trong nhirng dw an khu dé
thi I&n nhét va tiém nang nhét tai Ha Noi.”

Ngudn: D Thi

12.000m2, véi gia tri hon 44 ty ddng. Trong
thoi gian téi HDC sé tiép tuc ban cac nén dét
da hoan thién ha tng k§ thuat bao gdm nha
biét thw, nha lién ké thudc dw an trén.

Nguén: CafeF

Lién danh Viét - Nhat tw van tham tra dw an dwéng sat cao téc

Tbéng cong ty Puwong
s&t Viét Nam da chon

lien danh  Tonichi

(Nhat Ban) va Cong ty
cb phan Tw van PAu tw va Xay dwng Pudng
sat (RCIC - Viét Nam) [am nha tw van thdm
tra bao cao dau tw duwong sét cao tbc Ha Noi
— TPHCM. Gdi thau tw van thdm tra bao céo
dau tv dwong sét cao tbc Ha Noi - TPHCM
c6 gia tri dw kién 10,05 ti déng, dw dinh thuc

Trién 1am Qubc té Bat

| dong san Viét Nam

1 2009 sé& dién ra tir ngay
20/9/2009 dén ngay
24/9/2009 tai TP.HCM. V&i quy mdé hon
1.500 gian hang trong nwéc va qudc té, trién

Iam sé& 1a dip dé& gidi thiéu nhivng thanh twu,

Trang 11

hién trong vong 1 thang, bao cao thadm tra dé
cap t&i cac ndi dung nhw: quy mé, cong suét,
céng nghé, thodi gian va ké hoach thwc hién
dw an; phan tich tai chinh va hiéu qua kinh té
- xa hdi dw an... Bao cao dau tw duong sat
cao tbc Ha Noi- TPHCM dwoc lap béi lién
danh tw van Viét Nam - Nhat Ban (VJC), dé
xuét chon céng nghé dwdng sét cao téc cla
Nhat Ban (Shinkansen) trong d6 Iwa chon

loai tau Fastech 360S voi téc dd 1a 360 km/

Trién Iam Quoc té BDS Vit Nam

sy phat trién clta linh vwc BDS Viét Nam
trong nhirtng ndm qua va ciing 1a dip dé cac
don vi, cac tinh, cac doanh nghiép Viét Nam
va nwédc ngoai gidi thiéu nhirng dw an dau tw
va phat trién bat déng san trén cac linh vuc

cong nghiép, du lich, thwong mai, cac san

gi&. Cac nha tw van ciing xac dinh toan
tuyén c6 26 ga. Theo dé& an ma Téng cong ty
Puwong sat Viet Nam d& trinh Chinh pha
trwdc day thi tuyén dwong sét cao téc Ha
Noi-TPHCM dai 1.630 km, khé duwdng 1.450
mm, v&i vén dau tw du kién khoang 33 ti d6
la M§. Nguén vbén dau tw cho dw an duoc
xac dinh 1a vén vay wu dai (ODA) cta Chinh
pha Nhat va vén dbi (rng trong nwéc.

Theo TBKTSG

giao dich bat dong san, nhitng san pham
m&i, cong nghé méi v& nha & va phat trién
do thi. Bong thoi té chire cac budi hoi thao
gi&i thiéu vé cac chinh sach vé dau tw, phat
trién B4t dong san va cac chwong trinh nha
& xa hoi theo chu trwong ctia Chinh pha.
Ngudn: KT&DT
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Gach 6p lat Trung Quéc ngap cho

1 _"l'I'
B .~ Theo tap chi Asian
s B i . i
":|I i | Ceramics thi Trung
B B | _,”: Quéc (TQ) gan nhw
f y fnvf-.

drng dau thé gidi
vé cac san phdm gach ngéi néi chung va ho
xuét khau vao hau hét cac thi trwong trén thé
gidi, ké ca thi trwong kho tinh nhw Tay Ban
Nha. Gach 6p lat cao c&p cla TQ - gia ca
cling cao nhat thé gisi: tr 1,3 dén 3 triéu
ddng/m2. Tuy nhién hién nay thj truong Viét

Nam dang bi tra trén hang tét - xau, gia ca

bét thwong. Nhidu mé&t hang mau ma gan
gidng v&i san phdm cao c&p nhung gia ré
hon tir vai chuc ngan dén 200.000d/m2, bij
ngwdi ban ndi sai xuat xt d& thu lgi nhuan.
Gidi trong nganh cho biét, hién cé nhidu
thwong hiéu gach ép lat trong nwéc hay cac
cbng ty thwong mai sang TQ dat hang, déng
chim trén san phadm thwong hiéu ctia minh
h&n hoi, nhap vé& cdng bd “hang clia TQ san
xut”. D6 la chiéu lach thué, nhap thé vién

gach nhv mét dang nhap nguyén liéu hay

5 ly do khién thj trwong BDS chwa thé phuc hoi

—
Bét chép ky vong thi
truéng bat dong san

"% (BDS) s& boc 16 mot

(8 sb dau hiéu phuc hdi
trong quy 1/2009, nhitng s6 liéu mai nhét lai
cho thdy nganh nay van con dang trong “con
hép hbi”. Vong xody sut gidm cla gia ca, gia
tdng cua lai suét vay thé chép, ty 1& that
nghiép va mot sé yéu té bat ngd khéac la tha
pham khién Iinh vuc nay chwa thé hdi sinh.
Theo d6, 5 nguyén nhan kim ham sw tréi day
clia nganh BDS nhuv sau:

1. Ty 18 thét nghiép

Ngudi tiéu dung lo so vé& kha nang mét viéc
nén khong dam chi tiéu nhiéu vao bat ky viéc
gi, nhéat [a mua nha. Va xu huéng nay khé cé
kha nang thay dbi cho dén khi ty I& thét
nghiép sut giam. Tin x4u cho thj truéng nha
& luc nay 1a ty 1& that nghiép co thé leo thang
lén mire 11% trwde khi cac cong ty cham dit
sa thai nhan céng. Mét kho khan khac chinh

la tam ly lwéng Iw khi ra quyét dinh mua nha.

Hon nira, ty I& nha bj tich thu lai ngay cang
tang cao (3.85%)

2. Tinh hinh tin dung

B4t chap cac nd lwc bom vén vao céac thi
trwdng tai chinh d& nang cao tinh thanh
khoan, cac ngan hang van con té ra lwéng lw
trong hoat déng cho vay. Chi nhitng nha dau
tw c6 hd so vay mwon trong sach va hién
con ndm gilr nhiéu tién m&t méi cé kha néng
vay vén, sb con lai dang chun bj roi khdi
cudc choi noi thwong trwong. Nhung véi ty
I& thét nghiép gia tdng nhw hién nay va no
van con chdng chét, nhidu ngudi co kha
nang sé chon phwong an dirng cubc choi.
3. Ap lvc gia ca

C6 thé goi day la yéu t& co ban nhét. Gia
nha van con qua cao nén khéng thu hat
dwoc ngwdi mua, nhwng lai qua thap déi voi
nhi*ng ngwdi mubn ban nha vi tién vay mua
nha cla ho hién con I&n hon gia tri ngdi nha
ma ho dang &. Pidu nay tao ra cudc khing

hodng cla thi trwdng nha dat va thj trudong

ban thanh phdm v& gia cong san xuat dé
gidm thué. Vi thué nhap khau gach ma trong
nwéc da san xuat dwoc thi bj danh thué toi
50%. Hang lap 1& chat lwgng con lach thué
béng viéc ghi gia thap, gia khéng ding thuc
té trén hod don gbc. Hang TQ dwgc nhap
khau chinh thirc vai thué cong bang thi céng
ty cling khong so phdi canh tranh; nhwng
hang nhap tiéu ngach trén thué, gia ca lung
tung 1& mot van dé& kho khan.

Ngubdn: Sai Gon Tiép thi

nay chi co thé tiép tuc hoat déng khi can can
cung cau can dbi véi nhau.

4. Céng tac tham dinh

Céc chuyén gia trong nganh cho biét s6 hop
ddng mua nha van dang sut giam vi mic gia
thdm dinh thdp hon nhiéu so véi gia théa
thuan gitra bén ban va bén mua. Didu nay da
tao ra vach ngan gira cac thdm dinh vién va
cac nha cho vay”.

5. Ban khéng

Viéc ban khéng nay chi dién ra khi mét ngudi
c6 vay thé chap déng y ban lai nha cia minh
mac du gia tri cla ngdi nha thap hon sb tién
ma ho dang ng. Ban khéng la nhitng giao
dich lien quan dén cac chi nha khéng c6 kha
n&ng trad no' va dang cb gang tranh bi tich thu
nha ctra. Theo d6 nd lwc hoan tat viec ban
nha vé&i nhidu nguyén nhan nay da thu hat
dwoc nhivng k& duc nwdc béo cod nhdm kiém
dwoc cac khoan hoi cuwe Ién.

Ngudn: Vietstock
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NiAm cian nha dat nhat hanh tinh

Tap chi Forbes vwra

céng bd danh sach

nhitng ngdi nha d&t
nhét thé gidi. Trong dd, ngdi biét thy La Leo-
polda (Phap) dirng dau véi gia 500 triéu
USD. Day la mét trong s cac biét thw cla
Québc vuong Bi Leopold xay lam qua téng
cho ngudi tinh. Biét thy La Leopolda nay

thuéc s& hiru cla nha ty phi Nga Roman

Abramovich.

Maison L’Amite, Flor-

ida: 250 triéu USD
Ei_ - Biét thw nay duwoc mot
.t)’/ phd mua vé&i gia
41,25 triéu USD vao nam 2004 trong mét
cudc dau gia tai Toa an & West Palm Beach.
Trwde do, cha s& hivu cl, Abe Gosman, chi

phai trd 12,1 triéu USD d& mua manh dat nay

trong ndm 1986 (moét ky luc vé BDS thoi bay
gi®) va sau d6 da ty
S xay dun
S y awng

® Ira Rennert House,

New York: 170 triéu

usD

Lau dai nay duwoc coi la mét trong nhirng noii
cw ngu choan nhiéu dién tich nhat & My véi
nguyén dién tich xay dwng chiém 10.000 m2,
6.000 m2 gianh cho nha chinh, phong an dai
30m, 29 phong ngu va
o 39 budng tam.

Updown Court, Surrey,
Anh: 140 triéu USD
Coéng ty marketing Savills and Hamptons
International mé t& Updown Court la "ng6i
nha tw quan trong nhét dwoc xay dwng tai
Anh tir thé ky 19." Ngéi nha nay dwoc xay

ndm 2000 trén khu dat trwdc d6 thudc sé

Birc van phai tro cap 10% tién thué nha cho dan

N .
J T 1/9 s6 ho gia dinh tai

& 4: Doc hién van dang

nhan dwgc moét phan
hodc toan bo tién thué
can hod noi ho sinh séng tir chinh phi tro
clp. Két qua nay duwoc coéng bd sau khi

Chinh pht Btc thuc hién mét ban théng ké

chi tiét dau tién vé tinh hinh nha & va bét
déng san trong lich st clia minh. 6,8 triéu
ngwoi Bic trong 3,5 triéu ho gia dinh hién
dang dwoc nhan tién tro cip vé& nha & va
swdi Am theo didu luat tro cp xa hoi Hartz
IV - tinh trung binh la 313 Euro/thang. Thém
1,2 triéu nguoi khac trong gan 900 nghin ho

hru cia Hoang t&r Sami Gayed cla Ai Céap.
Updown Court cé 22 phdng ngd va nha tdm
dwoc lat d& cdm thach, rap chiéu phim riéng,
san choi bowling, san tennis, chuéng ngua,
chd db xe hoi lat da cé hé thdng swéi bén
dusi, garage dd xe
ngdm duoi dat cho 8
chiéc limousine.

Fleur de Lys & Bev-
erly Hills, California: 125 triéu USD

Khu biét thy nay chiém t&i hon nira mot
ngon déi & khu Beverly Hills sang trong. Sau
khi thuéc s& hiru cla to bao William
Randolph Hearst, biét thir nay dwgc mé rong
thém rat nhiéu. Khoang 75.000 m2 cho khu
nha & va téi ba nha kho vi dai, 29 phong
ngd, 40 phong tdm. Toa nha duoc xay dwng
nam 1926 theo kiéu cach cung dinh va da

dwoc dung 1am nén cho bo phim ndi tiéng

gia dinh ciing nhan dwoc tién thué nha do
chinh phu chi trd théng qua tro cAp xa hoi.
Tinh téng céng, chinh phd Lién bang hién
nay dang tra tién thué nha cho gan 11% sb
ho gia dinh tai Blrc. Téng chi phi clta riéng
mang nay da lén téi 16 ty euro mét nam.

Ngudn: Béao Xay dung

Thi trwéng bat dong san chau Phi dang thu hat gi¢i dau tw nwéc ngoai

Cudc khing hoang kinh toan cau da cé dau
hiéu ha nhiét, thi trwdng BDS tai Nigiéria va
mot sb nudc khac & chau Phi dang néi Ién
thanh thj trwong dau tw an toan déi voi gidi
dau tw nwéc ngodi. Theo danh gia méi day

cla gi¢i phan tich, chau Phi 13 noi c6 rat

Trang 13

nhidu "vién ngoc bat déng san chwa dwoc
kham pha" va dang thu hat cac nha dau tw tiv
Trung Quédc, Braxin va An Po. Ong Joe
Idudu, Cha tich Hoéi ddng tw phap va dia
chinh ctia Nigiéria (ESVARVON) cho réng

hau hét ngudi Phi chwa hiéu hét dwoc gia tri

thwe t& clia BDS nén gia tri BDS & cac qubc
gia chau Phi hién van & mlc thép. Mbt thuc
t&, nha cho thué tai cac nwéc chau Phi lai co
gid cao nhat thé gi6i, do dé linh vwc nay
dang thu hat nhiéu nha dau tw nwéc ngoai.

Ngudn: TTXVN
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« Dé dang ky nhan Ban tin va Bang gia bat dong san mién phi hang tuan, vui ldng gri email vé dia chi:

giabatdongsan@sacomreal.com

« Dé xem lai Ban tin va Bang gia cac tuan trwéec, vui long truy cap website:

www.sacomreal.com

« Thong tin gop y glvi vé: )

Phong R&D (lau 6) - Céng ty Co phan Dia 6c Sai Gon Thwong Tin - Sacomreal.
278 Nam Ky Kh&i Nghia, Quan 3, Tp.HCM

Phone: (08) 3824.9988 - Ext: 652, Fax: (08) 3824.9977

E-mail: giabatdongsan@sacomreal.com - Hotline: (08) 3824.9966
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