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Thị trường nhà ñất: “Thận trọng với kịch bản 2007!” 

TS Trần Du 

Lịch- Ủy viên 

Ủy ban Kinh tế 

Quốc hội 

 

Những chuyển biến trên thị trường bất ñộng 

sản hiện nay có gì ñó khá giống với năm 

2007. ðó là hiện tượng thị trường ñóng băng 

sau một thời gian, rồi lại có dấu hiệu ấm lại 

do tác ñộng tâm lý của chính nhà ñầu tư. 

Trao ñổi với VnEconomy, TS Trần Du Lịch,  

lo ngại rằng chính sự "sốt ảo" này sẽ tạo nên 

nhiều rủi ro và có thể ñưa thị trường quay trở 

lại thời kỳ bong bóng của hai năm trước. Nếu 

nói rằng thị trường bất ñộng sản ñã vào giai 

ñoạn phục hồi và bắt ñầu nóng lên thực sự 

thì vẫn còn sớm. Vì vậy, các nhà ñầu tư hãy 

cẩn thận, rất có thể thị trường bất ñộng sản 

và cả thị trường chứng khoán sẽ biến ñộng 

dai dẳng theo hình răng cưa và tương ñối 

gấp, nên ñộ rủi ro sẽ cao. 

* V�y có nghĩa là, theo ông thì nhà ñ�u t� 

v�n ch�a nên v�i chuy�n kênh mà v�n 

“bám” vào ch%ng khoán? 

- Bỏ tiền vào ñâu là hợp lý thì cũng không 

thể nói trước ñược. Tất cả vẫn chỉ là phỏng 

ñoán. Trên thị trường luôn luôn có cơ hội 

nhưng cũng luôn có thử thách, tùy theo nhà 

ñầu tư nhìn nhận. 

* Nh�ng bi k(ch bong bóng năm 2007 thì 

ch-c h.n r0t nhi1u nhà ñ�u t� còn nh3, 

th�a ông? 

- Bất ñộng sản xưa nay vốn là kênh ñầu tư 

có khả năng sinh lời cao và khá an toàn nên 

rất nhiều nhà ñầu tư vẫn muốn ñổ tiền vào. 

Và một khi nó ñược ñầu tư theo phong trào 

thì rõ ràng rủi ro vẫn luôn tiềm ẩn. 

* Ông có cho r5ng, trong khi n1n kinh t6 

ch�a h7i ph9c rõ ràng nh�ng giá b0t 

ñ�ng s<n l=i tăng là chính là do nh@ng 

nhà ñ�u t� làm giá hay không? 

- Thực tế thì thị trường bất ñộng sản của 

chúng ta vẫn ñang không minh bạch, giao 

dịch ngầm vẫn nhiều. Hiện nay có rất nhiều 

giao dịch vẫn không qua sàn, chẳng hạn như 

những giao dịch ñối với các căn hộ, thửa ñất 

chưa có sổ ñỏ, giấy tờ thì người ta vẫn 

chuyển nhượng theo hợp ñồng dân sự giữa 

2 bên. Do vậy, những giao dịch này nếu diễn 

ra trên diện rộng thì sẽ ảnh hưởng ñến giá 

của thị trường bất ñộng sản. 

* Nh�ng có nhi1u ý ki6n ph<n ánh, ngay 

c< nh@ng giao d(ch qua sàn thì giá v�n b( 

ñCy lên ñó thôi? 

- Thực ra, cung cầu trên thị trường sẽ quyết 

ñịnh giá bán chứ chủ ñầu tư cũng khó mà 

bắt ép giá khách hàng ñược. Khi mà có 

nhiều người bán thì khách hàng hoàn toàn 

có quyền lựa chọn. ðể thị trường ngày một 

minh bạch hơn, chuyên nghiệp hơn thì cần 

phải loại dần những nhà ñầu tư ngắn hạn, 

không chuyên. 

* V�y theo ông, làm th6 nào ñ� có th� lo=i 

d�n nh@ng nhà ñ�u t� không chuyên và 

t=o ñi1u kiDn cho ñ�u t� dài h=n? 

- Theo tôi, trước hết cần phải sửa của Luật 

Nhà ở, Luật Kinh doanh bất ñộng sản bởi 

còn nhiều ñiều bất hợp lý, không khuyến 

khích ñược ñầu tư dài hạn. Còn ñể loại dần 

những nhà ñầu tư không chuyên thì nên sớm 

xây dựng quỹ tín thác bất ñộng sản. 

Nguồn: VnEconomy  
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Mặc dù VN Index 

giảm mạnh song cổ 

phiếu (CP) ngành 

bất ñộng sản vẫn trở 

thành mục tiêu săn lùng của các nhà ñầu tư. 

Có thời ñiểm, nhiều mã còn "cháy hàng". 

Phiên giao dịch ngày 17/6, hàng loạt CP bị 

bán sàn khối lượng lớn, tuy nhiên, kết thúc 

phiên, VN Index bất ngờ tăng nhẹ 0,5 ñiểm 

lên 472,47 ñiểm nhờ sự hỗ trợ rất lớn về lực 

cầu ở một số mã CP chủ chốt ngành xây 

dựng bất ñộng sản. Cụ thể, cổ phiếu SC5 

của Công ty cổ phần (CTCP) Xây dựng số 5 

chốt ở mức giá tăng 41.100 ñồng/CP, CTCP 

phát triển Nhà Thủ ðức TDH giá 76.000 

ñồng/CP, CTCP ñầu tư phát triển ðô thị và 

khu công nghiệp Sông ðà SJS tăng 111.000 

ñồng/CP, BCI của CTCP ðầu tư xây dựng 

Bình Chánh lên 51.000 ñồng/CP, HAG của 

Hoàng Anh Gia Lai (70.000 ñồng/CP)… Tất 

cả các CP BðS trên ñều tăng trần, lượng 

bán ra ñược vét sạch. Ông Fiachra Mac 

Cana, Trưởng bộ phận nghiên cứu của Công 

ty Chứng khoán HSC cho biết, giao dịch CP 

bất ñộng sản ñã gia tăng là nhờ lượng giao 

dịch nhà ñất thành công tăng lên trong thời 

gian qua. Nhiều NðT chuyển sang CP bất 

ñộng sản với kỳ vọng vào sự hồi phục của thị 

trường này. 

Nguồn: Kinh Tế ðô Thị 
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Cổ phiếu bất ñộng sản vẫn ñược săn lùng 



ðã ñến lúc mua nhà, ñất ở 

ðã từng có quy 

luật kênh chứng 

khoán (CK) tăng 

nóng một thời 

gian là sau ñó thị 

trường bất ñộng sản nhộn nhịp. Từ giữa 

tháng 2 ñến giữa tháng 6 này, người mua cổ 

phiếu trên sàn và OTC ñã có lãi ít nhất là 

100%. Vì vậy, nhiều ý kiến cho rằng tiền chốt 

lời từ chứng khoán sẽ lại ñổ sang nhà ñất. Ý 

kiến của các chuyên gia trong lĩnh vực 

chứng khoán - bất ñộng sản ra sao? 

Ông Lê Hoàng Châu, Chủ 

tịch Hiệp hội Bất ñộng sản 

TP: Mua ngay nhà ñ0t 

Theo nhận ñịnh của tôi thì 

chắc chắn tiền bán CK chốt 

lời sẽ ñổ qua mua nhà ñất, bởi vì: Một là việc 

ñầu tư CK hiện nay chỉ ñánh lướt sóng chứ 

không ñầu tư dài hạn. Vì vậy  sẽ tạo ra tâm 

lý bất an ngay cả người ñã có lãi từ cổ phiếu 

là thắng rồi nhưng không dám mua tiếp. Thứ 

hai là giá nhà ñất lúc này hiện ñã quá hấp 

dẫn với người mua ñầu tư (giá giảm gần 

50%). Với người có nhu cầu mua ở thì tôi 

khuyên hãy mua ngay lúc này vì ở một số 

khu vực giá ñất nền, căn hộ ñã trở về với giá 

trị thật. Sắp tới kênh bất ñộng sản sẽ ấm trở 

lại, không chỉ tiền từ CK mà còn từ nhiều 

nguồn khác ñổ vào. 

Ông Nguyễn Vũ Bảo Hoàng, 

Giám ñốc kinh doanh Cty CP 

Phát triển nhà Thủ ðức: B0t 

ñ�ng s<n khó sGt l=i 

Một phần tiền bán cổ phiếu 

chốt lời ñổ qua mua nhà ñất là hiển nhiên. 

Ngoài ra, xét ở các kênh ñầu tư bây giờ thì ít 

người chọn gửi ngân hàng và mua vàng vì 

lãi suất không hấp dẫn, còn vàng thì giá cả 

biến ñộng thất thường. Xét tổng thể thì tiền 

từ CK sẽ qua nhà ñất nhưng theo tôi là 

không nhiều. Bởi lẽ ở ñợt sốt ñất trước, do 

lợi nhuận từ CK quá lớn khi chỉ số VN-Index 

lên ñến hơn 1.120 ñiểm, còn hiện tại ñỉnh CK 

mới hơn 500 ñiểm. Thứ hai là nhà ñầu tư 

bây giờ mua bất ñộng sản rất ñắn ño, họ lựa 

chọn dự án từ vị trí ñến tính pháp lý rất kỹ. 

Cho nên dù bất ñộng sản ñang ñón tiền từ 

CK qua nhưng thị trường sẽ chỉ ấm lại chứ 

không có sốt giống như trước. 

Ông Lương Trí Thìn, Tổng 

Giám ñốc Cty CP Dịch vụ-

Xây dựng ñịa ốc ðất Xanh: 

Ti1n ñang d7n vào ñ0t 

Năm 2006, CK tăng nóng thì 

sang năm 2007 bất ñộng sản hồi sinh. Còn 

năm 2008, kinh tế suy thoái, CK ñi xuống thì 

kênh bất ñộng sản cũng ảm ñạm. Kịch bản 

chứng khoán - bất ñộng sản bây giờ cũng 

không khác trước là mấy. Ai cũng thấy từ 

tháng 3, khi kinh tế trong nước bước ñầu hồi 

phục thì chỉ số VN-Index cũng tăng từ ñáy 

232 ñiểm lên hơn 500 ñiểm. Việc CK hồi sinh 

khiến người mua cổ phiếu từ tháng 2 ñã 

thắng lớn. Tất nhiên, trong ñầu tư khi có lợi 

nhuận cao chắc chắn sẽ chốt lời. Hiện nay 

tôi thấy các nhà ñầu tư rất khôn ngoan khi 

biết bán CK ra ở mức lợi nhuận kỳ vọng. 

Những ngày qua, thị trường liên tiếp giảm 

ñiểm và giao dịch cổ phiếu có khối lượng lớn 

là một minh chứng cho thấy nhiều người ñã 

bán cổ phiếu ra chốt lời. Ở góc ñộ thị trường 

soi vào các kênh ñầu tư hiện nay thì chỉ có 

CK và bất ñộng sản là sinh lợi nhiều nhất. Vì 

thế theo tôi, tiền lời từ bán cổ phiếu chỉ có ñổ 

qua mua bất ñộng sản. Theo kinh nghiệm 

của tôi thì nếu bây giờ nhà ñầu tư mua vào 

bất ñộng sản thì dự báo ñến cuối năm, khi 

kinh tế ấm lại lợi nhuận thu về sẽ rất cao. 

Ông Nguyễn Ngọc Trường Chinh, chuyên gia 

chứng khoán: Ti1n v�n I l=i kênh ch%ng 

khoán 

Tôi cho rằng tiền từ CK ñổ qua bất ñộng sản 

là không nhiều. Vì hiện tại ngay trên sàn vẫn 

còn khá nhiều cổ phiếu có giá trị tốt ñể ñầu 

tư dài hạn. Mặt khác, nói nhà ñất ñang hấp 

dẫn nhưng theo tôi nhà ñầu tư chuyên 

nghiệp sẽ ít mang tiền ra mua lúc này. Vì lúc 

này ñồng tiền vốn ñầu tư rất eo hẹp, mặt 

khác mua bất ñộng sản có trở ngại là vướng 

thanh khoản. Bởi lẽ mua bán một căn hộ, 

một nền ñất không phải là chuyện ñơn giản, 

nhiều khi mất cả tháng trời cho thủ tục, trong 

khi ở CK cần tiền là bán có ngay. Vì thế, tôi 

cho rằng phần lớn tiền lãi vẫn ở lại với CK. 

ðất nền, căn hộ ñang tăng giá 

Theo khảo sát của Công ty Nghiên cứu thị 

trường Vietress và Công ty Sacomreal vừa 

công bố thì hiện nay giá nền ñất, căn hộ tại 

các khu vực nóng sốt quận 2, 7, 9, Nhà Bè 

ñang tăng giá trở lại. Mức tăng trung bình 

của ñất nền là hai triệu ñồng/m2. Bên cạnh 

thị trường ấm lại thì một số doanh nghiệp 

phát triển bất ñộng sản uy tín như Phú Mỹ 

Hưng, Him Lam, Sunrise... ñang chuẩn bị 

tung ra sản phẩm ñể bán. 

 

Nguồn: Pháp Luật TP 
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ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Trang 5 

Tại TP.HCM, khi giá nhà phố, ñất nền dự án 

có chiều hướng tăng mạnh thì phân khúc 

căn hộ trung- cao cấp vẫn khá trầm lắng. 

ðất nền tại dự án 

Trung Sơn (TP 

HCM) tăng ñến 

50%.  

Theo khảo sát 

của Công ty VietRees trong tháng 5, ñối với 

căn hộ trung bình và thấp, do không có nhiều 

sản phẩm mới nên giá tăng nhẹ từ 1% ñến 

2%. Trong khi ñó, thị trường căn hộ cao cấp 

giá vẫn không thay ñổi kể từ 2 tháng trở lại 

ñây và giao dịch thành công rất thấp. Nhiều 

chuyên gia còn dự báo nhu cầu về căn hộ 

cao cấp có thể sẽ giảm nhẹ trong vài tháng 

tới, khi thị trường có thêm nguồn cung mới 

với mức giá cạnh tranh. Ông Vũ Quốc Thái, 

Giám ñốc bộ phận Nghiên cứu thị trường 

Công ty VietRees, nhận ñịnh, trong tháng 5, 

giá ñất nền tăng với mức trung bình 5% so 

với tháng 4, thậm chí có nhiều dự án giá 

tăng theo chiều thẳng ñứng, tới 30 - 50%. 

ðợt tăng giá lần này khởi nguồn từ ñất nền 

trong dự án Trung Sơn (ñường Nguyễn Văn 

Cừ, huyện Bình Chánh), sau ñó lan ñến 

nhiều dự án khác như Him Lam - Kênh Tẻ 

(quận 7), Tân An Huy (ñường Nguyễn Hữu 

Thị trường bất ñộng sản diễn biến trái chiều  

Thọ, huyện Nhà Bè)… Nguyên nhân của ñợt 

tăng giá ñược các chuyên gia bất ñộng sản 

lý giải do hạ tầng giao thông thuận lợi khi 

hàng loạt những cây cầu huyết mạch như 

Nguyễn Văn Cừ, Cầu Phú Mỹ… ñã thông xe. 

Một nguyên nhân khác khiến ñất nền “dậy 

sóng” là do người bán "làm giá". Ngoài ra, thị 

trường chứng khoán, vàng trong thời gian 

qua liên tục tăng nhiệt, khiến “niềm vui” của 

các nhà ñầutư “lan tỏa” sang cả bất ñộng 

sản. Giá tăng nhưng số lượng các giao dịch 

thành công lại không tăng. 

Nguồn: ðất Việt 

Nguồn tiền chảy 

từ chứng khoán 

sang chỉ mang 

tính tức thời, các 

nhà ñầu cơ thận 

trọng hơn trước khi tung vốn. Các chuyên 

gia dự báo, cơn sốt nhà ñất hiện nay không 

thể kéo dài như hồi 2007. 

Giá ñất nền ở một số khu vực Hà Nội ñang 

lên chóng mặt, cá biệt có những nơi tăng 

60%. ðất nền sốt kéo theo một số chung cư 

thuộc các khu nội ñô như khu ñô thị mới Cầu 

Giấy tăng mạnh. Theo khảo sát của VnEx-

press.net, trong gần 8.000 ý kiến tham gia 

bình chọn, 36% chọn kênh ñầu tư chứng 

khoán. Bất ñộng sản ñứng thứ 2, với gần 

27% ý kiến. Còn lại là các kênh ñầu tư cho 

vàng, ngoại tệ và tiết kiệm. Các chuyên gia 

cho rằng, với những nhà ñầu tư chuyên lướt 

sóng, họ rót tiền vào bất ñộng sản rồi rút ra 

cũng mau chóng như khi chơi chứng khoán. 

Hơn nữa, nguồn tiền từ chứng khoán cũng 

không ổn ñịnh và kéo dài. 

Ngoài chứng khoán, tiền nhàn rỗi từ dân cư 

cũng ñang bị hút vào bất ñộng sản. Chuyên 

gia kinh tế Ngô Trí Long, Viện nghiên cứu 

Khoa học Thị trường Giá cả cho hay, một số 

nhà ñầu tư có tâm lý "ăn chắc mặc bền" 

chọn bất ñộng sản vì họ có cảm giác an toàn 

hơn so với kênh ñầu tư khác. Một nguyên 

nhân khác khiến bất ñộng sản nóng lên gần 

ñây bởi gói kích cầu tiêu dùng ñang dần phát 

huy hiệu quả. Một số ngân hàng ñã cho phép 

khách hàng có thể mua nhà trả góp trong 

khoảng thời gian dài hạn từ 10- 15 năm. ðây 

là cơ hội cho khách hàng có nhu cầu thực 

mua nhà ñể ở. Tuy nhiên, ông Long cho 

rằng, hạn mức cho vay bằng tín chấp lên tới 

Sốt ñất Hà Nội sẽ không kéo dài 

500 triệu ñồng của một số ngân hàng không 

tránh khỏi trường hợp người tiêu dùng lách 

luật ñầu tư vào bất ñộng sản.  

Dự báo nguồn cung sắp tới sẽ khá dồi dào. 

Hầu hết các chuyên gia ñều cho rằng, thị 

trường nhà ñất năm nay sẽ không phát triển 

quá nóng ñể rồi "lao ñà" theo chứng khoán 

như năm 2007 mà ñi vào trạng thái ổn ñịnh. 

những người có tiền nhàn rỗi lại tỏ ra thận 

trong khi giá bất ñộng sản lên cao. ðối tượng 

mua này khá nhạy cảm, chớm thấy giá bất 

ñộng sản bị ñẩy cao là dừng lại nghe ngóng. 

Những người này thường chờ ñến khi giá 

giảm, thậm chí ñến mức chạm "ñáy" mới tiến 

hành giao dịch. Nhà ñầu cơ rút ra nhiều kinh 

nghiệm và tỉnh táo cân nhắc kỹ trước khi 

tung tiền. Sau ñợt sốt chứng khoán này, giá 

ñất sẽ bình ổn trở lại 

Nguồn: VnExpress 
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TP.HCM: Dự án căn hộ bung hàng ồ ạt! 

Hàng loạt dự án 

sắp ñược bàn 

giao nhà, cùng 

với hàng chục 

dự án mới ñã 

và ñang sắp tung ra bán khiến cho khu Nam 

TP.HCM trở thành ñiểm nóng của “cuộc 

chiến” tranh giành khách hàng và phân chia 

thị phần căn hộ chung cư 

ðể ñón ñầu dòng tiền từ thị trường chứng 

khoán chuyển sang ñầu tư vào bất ñộng sản, 

nhiều chủ ñầu tư ñã lên kế hoạch tung ra 

hàng loạt căn hộ tại các dự án mới với ñủ 

các mức giá từ thấp ñến cao ngất, trong ñó 

nhiều nhất vẫn là nằm tại khu Nam TP.HCM. 

“Lướt sóng” hết ñất tới nhà 

Dù có nhiều thông tin trái ngược nhau về sự 

phục hồi trở lại của thị trường nhà ñất, song 

một thực tế không ai phủ nhận là có khá 

nhiều người ñã “lướt sóng” thành công trong 

thời gian qua. Thông tin UBND TP yêu cầu 

các ñơn vị liên quan ñẩy nhanh hơn nữa tiến 

ñộ thực hiện các dự án trong khu ñô thị cảng 

Hiệp Phước, yêu cầu chủ tịch UBND huyện 

Nhà Bè chịu trách nhiệm về việc hoàn tất 

công tác bồi thường, hỗ trợ và tái ñịnh cư ñể 

bàn giao mặt bằng cho các nhà ñầu tư trong 

khu quy hoạch xây dựng khu ñô thị cảng 

Hiệp Phước và bàn giao mặt bằng triển khai 

thi công dự án xây dựng tuyến ñường 2,2 km 

(nối từ nút giao thông cầu Bà Chiêm ñến khu 

công nghiệp Hiệp Phước, giai ñoạn 1); ñồng 

thời giao UBND huyện Nhà Bè và các sở, 

ngành liên quan sớm hoàn thành việc nâng 

cấp, sửa chữa ñường Nguyễn Văn Tạo, ñẩy 

nhanh tiến ñộ thực hiện dự án xây dựng 

tuyến ñường trục Bắc - Nam, giai ñoạn 2… 

tạo sự hứng khởi cho các nhà ñầu tư bung 

tiền ra mua ñể kiếm lời. Tuy nhiên, có một 

thực tế hiện số sản phẩm ñất nền ở khu Nam 

cũng không nhiều, chưa kể tổng số tiền phải 

trả ñể ôm hàng vào khá cao (gần như dự án 

nào cũng phải nộp tiền từ 60% ñến 100% - 

PV), mức giá bán cao, không ñược ngân 

hàng hỗ trợ vay vốn mua... ñiều này ñã khiến 

nhiều nhà ñầu tư ñang có chiều hướng 

chuyển sang ñầu tư chờ “lướt sóng” tại các 

dự án căn hộ. 

Bội thực? 

Chưa tính hơn 6.000 căn hộ các loại thuộc 

những dự án như Sky Garden 3 của Công ty 

Phú Mỹ Hưng, New Saigon của Công ty 

Hoàng Anh Gia Lai, Phú Mỹ của Công ty Vạn 

Phát Hưng... sẽ lần lượt ñược bàn giao vào 

cuối năm 2009, thì hiện hàng loạt dự án mới 

ñã và sắp tung ra bán khiến cho khu Nam 

TP.HCM trở thành ñiểm nóng của “cuộc 

chiến” tranh giành khách hàng và phân chia 

thị phần căn hộ chung cư. Cụ thể như ñầu 

tháng 6-2009, Công ty TNHH Liên doanh 

Phú Mỹ Hưng tung ra thông tin chuẩn bị 

chào bán khu Riverpark Residence tại quận 

7 - TP.HCM với 290 căn hộ và 14 cửa hàng 

trong 3 block nhà cao từ 13 ñến 26 tầng. 

Gần như ngay sau ñó, Công ty Hoàng Anh 

Gia Lai ñưa ra thông tin trong tháng 8-2009 

ñơn vị sẽ ñưa ra thị trường dự án căn hộ An 

Tiến với số lượng khoảng 1.000 căn hộ. Tiếp 

ñến, Công ty Him Lam Land cũng cho tung 

ra dự án căn hộ Him Lam Riverside nằm 

trong khu ñô thị mới Him Lam Tân Hưng 

(quận 7) với quy mô gồm 3 block cao từ 18 

ñến 25 tầng với 314 căn hộ có diện tích từ 

99 ñến 143 m2. ðược biết, ngay trong tháng 

6-2009, Him Lam Land sẽ bán 80 căn hộ và 

5 căn penthouse với mức giá tối thiểu từ 32 

triệu ñồng/m2 trở lên. Bà Nguyễn Thị Tố 

Uyên, Trưởng phòng Marketing Him Lam 

Land, tiết lộ hiện số lượng khách hàng ñăng 

ký mua vượt nhiều lần so với số căn hộ mà 

ñơn vị dự ñịnh bán ra. Một số căn hộ DA 

Kenton Residences nằm  trong 2 tòa nhà G 

và H thuộc khu Residences của dự án 

Kenton Residences, mỗi tòa cao 23 tầng sẽ 

ñược chào bán với giá từ 30 triệu ñồng/m2 

trở lên. 

Nguồn: Người lao ñộng 

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

UBND quận Thủ ðức ñã họp với nhà thầu thi 

công là Công ty Dịch vụ Công ích Thanh niên 

xung phong ñể giải quyết. Tại cuộc họp, nhà 

thầu ñã cam kết sẽ tập trung máy móc, thiết 

bị và nhân công ñể ñẩy nhanh tiến ñộ thi 

công hoàn thành tuyến ñường này vào tháng 

12-2009. Nhà thầu cũng sẽ cho tiến hành 

giặm vá ngay ổ gà ñể bảo ñảm giao thông 

cho người dân. Theo phản ánh của Công ty 

Dịch vụ Công ích Thanh niên xung phong, 

việc thi công ñường ðặng Văn Bi bị chậm, 

ngoài nguyên nhân chủ quan từ phía nhà 

thầu, còn do nguyên nhân khách quan là bị 

vướng trụ ñiện và ống cấp nước. Về vấn ñề 

này, phía UBND quận Thủ ðức hứa sẽ 

tháo gỡ ngay ñể hỗ trợ nhà thầu. 

Nguồn: Người lao ñộng 

Cuối năm 2009: ðường ðặng Văn Bi hoàn thành 

Trang 6 
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Trang 7 

Theo Công ty tư vấn quản lý bất ñộng sản 

CBRE Việt Nam, trong vòng sáu tháng qua 

giá thuê cao ốc văn phòng hạng A ñã giảm 

từ 30% - 50%. Thậm chí tại một số tòa nhà 

văn phòng ở trung tâm TP giá cho thuê ñã 

quay về mức giá của năm 2006. Hiện giá văn 

phòng cho thuê hạng A dao ñộng  từ 30 

USD/m2 – 70 USD/m2 và còn ñang giảm. 

Hiện chủ ñầu tư các cao ốc văn phòng cho 

thuê ñang ra sức lôi kéo khách hàng bằng 

hàng loạt dịch vụ ưu ñãi, khuyến mãi hấp 

dẫn. Như tuần vừa rồi một cao ốc văn phòng 

hạng A ở quận 1 ñã hạ giá thuê từ 50 USD/

m2 xuống 30 USD/m2, ký hợp ñồng cho thuê 

Giá cho thuê văn phòng về mức của năm 2006  

dài hạn bằng tiền ñồng thay vì bằng USD. 

Nhận ñịnh của ông Chris Currie, Trưởng bộ 

phận khách hàng Công ty CBRE Việt Nam, 

do giá cao ốc văn phòng mới giảm 2/3 chặng 

ñường và sẽ còn giảm nữa vào cuối năm vì 

nguồn cung dự báo tăng gấp ñôi.  

Nguồn: Người lao ñộng 
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Các chuyên gia 

vẫn thường nói 

với nhau, thị 

trường bất ñộng 

sản của ta hiện 

ñang ở trong tình trạng “ba dở dang” và “ba 

giảm: “ðền bù dở dang; công trình dở dang; 

dự án dở dang; giá giảm; sức mua giảm; 

giao dịch giảm”. Với thực trạng thị trường 

BðS hiện nay, mặt tích cực tạo ra là ñã và 

ñang ñưa giá cả bất ñộng sản quay trở về 

giá trị thực của nó. Và ñây cũng là thời ñiểm 

thích hợp ñể tái cấu trúc doanh nghiệp, tái 

cấu trúc ñầu tư, ñẩy mạnh hợp tác, liên kết, 

liên doanh giữa các doanh nghiệp trong 

nước ñể tồn tại và phát triển; ñồng thời là cơ 

hội ñể doanh nghiệp có thực lực chuẩn bị 

quỹ ñất ñầu tư, nhận chuyển nhượng lại dự 

án tốt, người dân có ñiều kiện chọn mua ñất 

nền dự án, căn hộ ñể ở với giá hợp lý hơn. 

Tuy nhiên, thị trường bất ñộng sản TP.HCM 

vẫn còn nhiều bất cập cần giải quyết. 

Thứ nhất là về pháp lý. Hệ thống quy phạm 

pháp luật về ñất ñai, ñầu tư xây dựng và kinh 

doanh bất ñộng sản thiếu ñồng bộ, mâu 

thuẫn, chồng chéo nhau. Bên cạnh ñó, thủ 

tục hành chính thi hành luật về kinh doanh 

bất ñộng sản còn nhiêu khê, rườm rà, trùng 

lắp... gây lãng phí cho người dân và vô tình 

ñẩy họ vào các giao dịch không hợp pháp và 

ñầy rủi ro. Chính ñiều này ñã tạo kẽ hở cho 

người thừa hành nhũng nhiễu, tiêu cực. 

Thứ hai là về quy hoạch. Hiện nay tồn tại 

nhiều loại quy hoạch, nhiều cấp xây dựng, 

ban hành nhưng thiếu tính thống nhất, ñồng 

bộ, trách nhiệm pháp lý còn chưa rõ ràng. 

ðiều này vừa tạo ra khó khăn cho quản lý 

nhà nước, vừa gây lãng phí nguồn lực trong 

việc thực hiện quy hoạch. Việc mất quá 

nhiều thời gian ñể giải phóng, ñền bù về mặt 

bằng, trình duyệt dự án ñầu tư và các quy 

hoạch chi tiết, thiết kế cơ sở, cấp phép xây 

dựng ñã làm nản lòng nhà ñầu tư, nhất là 

nhà ñầu tư nước ngoài. 

Thứ ba là nguồn lực tài chính cho ñầu tư 

bất ñộng sản. Các ngân hàng, tổ chức tài 

chính do ảnh hưởng của chính sách tiền tệ, 

tài chính thắt chặt vẫn thiếu nguồn vốn dài 

hạn ñể tài trợ cho các dự án bất ñộng sản. 

Chúng ta chưa hình thành tốt hệ thống ñịnh 

chế và cơ chế hỗ trợ cho thị trường bất ñộng 

sản vận hành, phát triển. Bên cạnh ñó hệ 

thống tài chính công cũng chưa làm tốt vai 

trò ñịnh hướng, hỗ trợ, ñiều tiết hiệu quả thị 

trường. ðiều này xuất phát từ hàng loạt bất 

hợp lý trong chính sách thuế, phí, lệ phí bất 

ñộng sản, khung giá ñất, ñịnh giá BðS,... 

Có lẽ, ñây chính là thời ñiểm ñể Nhà nước 

ñiều chỉnh hệ thống pháp luật, cơ chế chính 

sách ñiều hành thị trường, chấn chỉnh lại 

hoạt ñộng của các chủ thể kinh doanh bất 

ñộng sản. Cụ thể là: 

- Nhà nước cần thống nhất về cơ quan quản 

lý thị trường và hoàn thiện cơ chế, chính 

sách, văn bản pháp quy quản lý hiệu quả ñối 

với thị trường bất ñộng sản; thống nhất, minh 

bạch hóa về quy hoạch phát triển ñô thị; nhất 

thể hóa cơ quan làm quy hoạch; tránh chồng 

chéo, xung ñột về quy hoạch. 

- Hỗ trợ khơi thông các nguồn vốn ñầu tư 

cho thị trường bất ñộng sản  

- Khẩn trương thống nhất một “giấy chứng 

thư” cho ñất và nhà; quy ñịnh rõ cơ quan có 

thẩm quyền cấp giấy và phải minh bạch, ñơn 

giản hóa thủ tục, giảm lệ phí cấp chứng thư. 

Nếu thực hiện nhanh chóng và hiệu quả các 

biện pháp trên sẽ góp phần củng cố niềm tin, 

ñộng lực và quyết tâm của các nhà ñầu tư, 

ñưa thị trường bất ñộng sản sớm thoát khỏi 

tình trạng suy giảm hiện nay. 

Theo ThS. NGUYỄN VĂN ðIỂN - TB KTSG 

Tổ chức lại thị trường bất ñộng sản  
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Trang 8 

Theo ông Phạm Chí 

Cường, Chủ tịch 

Hiệp hội Thép Việt 

Nam (VSA), có nhiều 

ñại lý tự ý tăng giá bán lẻ sắt thép các loại 1-

1,5 triệu ñồng/tấn, dù NSX không ñiều chỉnh 

giá. Theo ñó, giá thép xây dựng phi 6, phi 8 

bán lẻ tại các cửa hàng, ñại lý phía Bắc từ 

14,5-15 triệu ñồng/tấn (ñã có VAT). Tại Lâm 

ðồng, Cà Mau,TP.HCM, cao hơn từ 500.000 

ñến một triệu ñồng/tấn. Trong khi, tại nhà 

máy của Tổng Cty Thép Việt Nam, giá thép 

phi 6, phi 8 chỉ từ 12,5-13 triệu ñồng/tấn (ñã 

có VAT). Theo VSA, giá xăng tăng 1.000 

ñồng/lít là lý do khiến các ñại lý viện cớ tính 

thêm chi phí vận tải vào giá thép. Trước tình 

trạng này, VSA sẽ có khuyến cáo gửi doanh 

nghiệp thành viên về việc thống nhất giá bán 

với các ñại lý cấp 1, kiểm soát giá ñầu ra ñể 

tránh thiệt thòi cho người tiêu dùng. Theo dự 

báo của VSA, dù lượng thép tiêu thụ tháng 6 

giảm nhẹ so với tháng 5 nhưng vẫn giữ ở 

mức cao, có thể ñạt trên 300.000 tấn. 

Nguồn: ðất Việt 

ðại lý sắt thép tự ý tăng giá 1,5 triệu ñồng một tấn 

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 

Do khủng hoảng kinh tế, các nước xuất khẩu 

thép vẫn ñang thừa khối lượng lớn sản phẩm 

và ñang tìm kiếm thị trường. Các nước sản 

xuất thép lớn như Nhật Bản, Hàn Quốc... 

ñang thảo luận với các nước xuất khẩu như 

Brazil, Australia... hạ giá nguyên liệu cơ bản 

của ngành thép như: quặng sắt, than luyện 

cốc thêm từ 30 - 40%. Mặt khác, VN gần 

Trung Quốc và các nước ASEAN - khu vực 

có giá thép rẻ hơn VN nên sẽ gây áp lực 

cạnh tranh, khiến giá thép trong nước không 

thể tăng ñột biến. Tương tự, Vụ Vật liệu Xây 

dựng (Bộ Xây dựng) cũng ñưa ra nhận ñịnh, 

sức tiêu thụ xi măng 2 tháng qua ñã tăng 

hơn 17% so với cùng kỳ 2008. Tuy nhiên, có 

thể xảy ra thừa xi măng vì quý II/2009, khi có 

thêm 6 nhà máy sản xuất xi măng ñi vào 

hoạt ñộng. Theo dự báo, nhu cầu xi măng 

năm 2009 của cả nước sẽ ở mức 44 - 45 

triệu tấn, nhưng tổng công suất thiết kế toàn 

ngành hiện ñã ñạt 50 triệu tấn, trong ñó công 

suất huy ñộng vào khoảng 45 - 46 triệu tấn, 

ñáp ứng ñủ nhu cầu. 

Nguồn: Diễn ðàn Doanh Nghiệp 

Vật liệu xây dựng sẽ giữ giá ñến cuối năm 

Hiệp hội gỗ và 

lâm sản Việt 

Nam cho biết, 

trong 6 tháng 

ñầu năm 2009, 

kim ngạch xuất khẩu gỗ ước ñạt 1,3 tỷ USD, 

giảm 30% so với năm 2008. Giá xuất khẩu 

mặt hàng này trong thời gian gần ñây cũng 

giảm từ 10 -15% so với trước trong khi giá 

nguyên liệu, vận tải, ñiện tăng lên khiến 70% 

doanh nghiệp gỗ ñang phải ñối mặt với nguy 

cơ thua lỗ. DN gặp nhiều khó khăn chung 

như tồn ñọng nhiều nguyên liệu cao cấp; 

khách hàng hủy ñơn hàng ñối với dòng sản 

phẩm này vì giá thành cao; doanh nghiệp 

ñang phải chịu lãi suất cao từ năm 2008 

trong khi thời gian ân hạn nộp thuế nhập 

khẩu và thuế giá trị gia tăng là 275 ngày, do 

vậytừ năm 2007 nhiều doanh nghiệp ñã phải 

chấp nhận vay vốn ngân hàng với lãi suất 

cao ñể nộp thuế, … Tuy nhiên trong 6 tháng 

cuối năm ngành xuất khẩu gỗ dự báo sẽ có 

những tín hiệu khả quan. 

Gần ñây, nhằm ứng phó với những khó khăn 

trước mắt, các doanh nghiệp xuất khẩu gỗ 

ñã rất nỗ lực tìm kiếm ñơn hàng, tìm kiếm thị 

trường, tạo mối liên kết ñể chia sẻ ñơn hàng; 

nhiều doanh nghiệp cũng ñang tích cực khai 

thác thị trường nội ñịa. Theo nhận ñịnh của 

ông ðỗ Quý Mạnh, quay về thị trường nội ñịa 

các doanh nghiệp gỗ cũng vấp phải nhiều 

khó khăn như chưa quen với thị trường và 

phải ñáp ứng những yêu cầu khác với thị 

trường xuất khẩu. Tuy nhiên nếu vượt qua 

ñược những khó khăn này thì thị trường nội 

ñịa sẽ là một hướng khả quan và bền vững 

cho sự phát triển của các doanh nghiệp gỗ. 

Theo các chuyên gia trong ngành, trong 6 

tháng cuối năm các doanh nghiệp gỗ sẽ ñỡ 

khó khăn hơn do ñã bắt ñầu vào mùa tiêu 

thụ chính ñối với mặt hàng bàn ghế ngoài 

trời. Các sản phẩm bàn ghế trong nhà cũng 

sẽ gia tăng vào dịp noel. Thêm vào ñó, các 

ñơn hàng các ñơn hàng từ các thị trường lớn 

cũng sẽ tăng lên trong thời gian tới do nền 

kinh tế thế giới ñã bắt ñầu có những dấu 

hiệu phục hồi. 

Nguồn: Công Thương 

Tín hiệu khả quan cho ngành xuất khẩu gỗ 



ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Mỗi một thập kỷ sẽ có một tỷ công dân ñô 

thị mới 

Theo ông Serge Salat- Giám ñốc Viện 

Nghiên cứu Quốc tế Về ðô thị bền vững, 

năm 1900, 

hành tinh 

chúng ta 

mới chỉ có 

160 triệu 

cư dân 

thành thị. Năm 1950, con số này là 1 tỷ 

người. Ngày nay, cứ mỗi một thập kỷ sẽ có 1 

tỷ công dân ñô thị mới. Tốc ñộ ñô thị hóa 

nhanh chóng này kéo theo sự gia tăng nhanh 

chóng việc tiêu thụ các nguồn tài nguyên 

thiên nhiên ñể tiếp tục quá trình chuyển ñổi 

và mở rộng ñô thị. Nếu không sớm có cơ chế 

ñiều chỉnh hợp lý của các chính phủ thì quá 

trình mở rộng không thể kiểm soát này cũng 

như hiện tượng toàn cầu hóa việc khai thác 

tài nguyên nuôi TP lớn sẽ dẫn ñến sự suy 

thoái hệ sinh thái toàn cầu mà thay ñổi khí 

hậu chỉ là dấu hiệu ñầu tiên. 

Ông Serge Salat cho rằng Việt Nam mới ở 

giai ñoạn ñầu của quá trình chuyển ñổi ñô thị 

nhưng ñã gặp phải những nguy cơ phá hủy 

sinh thái và xã hội. Tuy nhiên, Việt Nam vẫn 

có thể xây dựng một nền văn minh ñô thị 

trong ñó lịch sử, khí hậu và những lối sống 

Việt cơ bản ñược tôn trọng. 

Lý thuyết nhiều mâu thuẫn 

Trong bài diễn thuyết của mình, ông Serge 

Salat nhận ñịnh: Mô hình phát triển ñô thị 

của Việt Nam ñang có xu hướng phát triển 

như của Mỹ. Trong một ñô thị xen kẽ cả khu 

ở cao tầng và thấp tầng. ðiều này dẫn ñến 

việc lãng phí tài nguyên ñất ñai. 

Ông Serge Salat ñặc biệt ủng hộ mô hình ñô 

thị như Thượng Hải, Hồng Kông, Singa-

pore... nơi tập trung các công trình cao tầng, 

tập trung ñông dân cư. Và chính vì mật ñộ 

dân cư cao nên năng lượng sử dụng thấp ñi 

và ô nhiễm cũng giảm ñi. Ông Serge Salat 

giải thích: Sống, làm việc trong những toà 

nhà này, người ta sẽ di chuyển theo chiều 

dọc nhiều hơn chiều ngang. Tức là người ta 

không sử dụng nhiều phương tiện giao thông 

cá nhân, không sử dụng quá nhiều năng 

lượng cho việc di chuyển và như thế không 

thải ra nhiều khí thải ñộc hại như cácbon-

níc… Bàn về phát triển bền vững, ông Serge 

Salat tỏ ra ñồng tình với mô hình của Cần 

Thơ hiện nay: Các công trình bám dọc kênh 

rạch vùng ðBSCL. Theo ông Serge Salat, ñô 

thị Cần Thơ nên phát triển giao thông trên 

kênh rạch vì di chuyển mặt nước sử dụng ít 

năng lượng hơn so với ñường bộ. Nhưng ñể 

phát triển tốt giao thông thuỷ thì cần phải duy 

trì một lượng nước vừa ñủ trong mùa khô. 

Các công trình cần ñược nghiên cứu xây 

dựng vừa phải so với mặt nước. 

Sẽ là ñáng tiếc nếu Việt Nam ñể ñô thị hoá ồ 

ạt. Trong quá trình ñô thị hoá, nhiều ñất nông 

nghiệp sẽ chuyển ñổi thành ñất công nghiệp 

và ñô thị ñể phục vụ mục tiêu tăng trưởng. 

Nhưng nếu ñể mất quá nhiều ñất nông 

nghiệp thì sẽ dẫn ñến nguy cơ mất an ninh 

lương thực. Và như vậy, sự phát triển trở 

nên thiếu bền vững. ðến ñây, dường như 

các vấn ñề ông Serge Salat ñề cập có sự 

mâu thuẫn. ðặc trưng Hà Nội là mặt nước và 

cây xanh. Nhưng nếu phát triển tập trung với 

mật ñộ dân cư cao, với các toà nhà chọc trời 

thì những ñặc trưng trên sẽ không còn. Hà 

Nội sẽ chật chội, bức bách và công nghiệp 

chẳng khác Thượng Hải, Hồng Kông. Hà Nội 

sẽ không còn là Hà Nội. 

Nguồn: Báo Xây dựng 

Trang 9 

Mô hình phù hợp cho ñô thị Việt Nam? 

Dự án “thành phố an toàn” 

Công ty 

cổ phần 

c ô n g 

n g h ệ 

Vspri te 

( ð à i 

Loan) ñã có buổi gặp gỡ lãnh ñạo thành phố 

ðà Nẵng ñể trình bày dự án “thành phố an 

toàn" và "hệ thống giao thông thông minh”.  

Theo giới thiệu của Vsprite, mục tiêu của dự 

án “thành phố an toàn” là tăng cường quản lý 

hệ thống khí thải, giải quyết những vấn ñề xã 

hội, thông qua hệ thống kỹ thuật công nghệ 

cao, với những thiết bị hiện ñại, sử dụng 

công nghệ không dây, các thiết bị ñiều khiển 

từ xa, hệ thống giám sát bằng video… Ngoài 

ra, "hệ thống giao thông thông minh” nhằm 

giảm thiểu tai nạn và ùn tắc giao thông, 

thông qua việc lắp ñặt các camera tại ngã 

ba, ngã tư và hệ thống thông tin kết nối trực 

tiếp với các ñơn vị chức năng ñể giải quyết 

sự cố về giao thông, hỏa hoạn… 

Nguồn: TB KTSG  
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Trang 10 

Theo quy ñịnh 

mới tại Nghị ñịnh 

23/2009/Nð-CP 

của Chính phủ, 

giao dịch kinh 

doanh bất ñộng sản (BðS) không qua sàn sẽ 

bị phạt nặng. Doanh nghiệp sẽ bị phạt tiền từ 

50 - 60 triệu ñồng nếu bán, cho thuê, cho 

thuê mua BðS (thuộc diện phải qua sàn giao 

dịch BðS) mà không thông qua sàn giao dịch 

theo quy ñịnh. Hành vi bán, cho thuê, cho 

thuê mua bất ñộng sản tại sàn giao dịch BðS 

không ñúng trình tự, thủ tục quy ñịnh cũng có 

mức phạt tương tự. 

Doanh nghiệp vi phạm bị phạt tiền, tước 

"bằng" 

Trường hợp doanh nghiệp kinh doanh BðS 

không ñủ ñiều kiện hoặc không ñược phép 

ñưa vào kinh doanh hoặc vi phạm quy ñịnh 

về huy ñộng vốn trong ñầu tư xây dựng dự 

án phát triển nhà ở, khu ñô thị mới, hạ tầng 

kỹ thuật khu công nghiệp còn bị phạt nặng 

hơn, từ 60 - 70 triệu ñồng. ðặc biệt, ngoài 

hình thức xử phạt bằng tiền, nếu tái phạm, 

doanh nghiệp có thể bị tước quyền sử dụng 

giấy chứng nhận ñăng ký kinh doanh từ 1 

ñến 3 năm hoặc không thời hạn. 

Qua sàn ñể tránh rủi ro 

Nếu không qua sàn, tính rủi ro sẽ rất cao. 

Trước ñây, người dân muốn mua BðS rất 

khó. ða phần phải qua nhiều mối quan hệ. 

Sàn giao dịch ra ñời giúp cho doanh nghiệp 

có nơi ñể bày bán sản phẩm và khách hàng 

tiếp cận ñược dịch vụ BðS dễ dàng hơn. 

Nếu mô hình, trình ñộ kinh doanh, tư duy của 

doanh nghiệp tốt có thể thúc ñẩy các sàn 

phát triển. Hiện nay, sàn BðS là mô hình 

mới, nhiều người còn chưa quen. Tuy nhiên, 

càng về sau, người dân càng ý thức ñược 

phải tự bảo vệ quyền lợi của mình thông qua 

việc mua bán qua sàn". 

Nguồn: Kinh Tế ðô Thị 

Không giao dịch bất ñộng sản qua sàn sẽ bị phạt nặng 

Với 89,25% ñại 

biểu tán thành, 

Quốc hội ñã 

thông qua dự 

án Luật Qui 

hoạch ñô thị. Theo ñó, cả Hội ñồng kiến trúc 

qui hoạch và Kiến trúc sư trưởng ñều không 

ñược ñưa vào luật do còn nhiều ý kiến trái 

chiều. Theo Báo cáo giải trình, tiếp thu, chỉnh 

lí dự thảo luật, nhiều ý kiến ñại biểu ñồng ý 

với dự thảo Luật ñã trình Quốc hội ñể Chính 

phủ có căn cứ pháp lý ban hành các quy 

ñịnh cụ thể về việc thành lập Hội ñồng kiến 

trúc quy hoạch và Kiến trúc sư trưởng khi xét 

thấy cần thiết, phù hợp với yêu cầu quản lý 

của từng thời kỳ. Tuy nhiên, cũng có nhiều ý 

kiến không tán thành vì cho rằng, Hội ñồng 

kiến trúc quy hoạch và Kiến trúc sư trưởng 

chỉ có chức năng tư vấn, không thuộc hệ 

thống cơ quan quản lý hành chính nhà nước, 

do ñó không nên quy ñịnh vào Luật. Ngoài 

ra, việc thí ñiểm mô hình Kiến trúc sư trưởng 

tại Thành phố Hà Nội và TPHCM trong thời 

gian trước ñây cho thấy hiệu quả chưa rõ. 

Sau khi cân nhắc các loại ý kiến trên, Ủy ban 

thường vụ Quốc hội ñề nghị không quy ñịnh 

Hội ñồng kiến trúc quy hoạch và Kiến trúc sư 

t r ư ở n g  v à o  d ự  t h ả o  L u ậ t . 

của dự thảo Luật...   

Nguồn: Dân trí 

Không khôi phục chức danh Kiến trúc sư trưởng 

HÀNH LANG PHÁP LÝ 

Bộ Xây dựng 

vừa ñưa ra 

thông tư hướng 

dẫn quản lý dự 

án ñầu tư xây 

dựng nhà ở sinh viên (SV), nhà ở công nhân 

khu công nghiệp và nhà cho người thu nhập 

thấp. Với nhà ở SV diện tích tối thiểu là 4m2/

SV (bao gồm cả diện tích phụ), tối ña là 8 

SV/phòng; nhà ở công nhân tối thiểu 5m2/

người, tối ña 8 người/căn hộ. Thông tư yêu 

cầu trong phương án quản lý, vận hành, khai 

thác dự án phải nêu rõ các hình thức bán, 

cho thuê, thuê mua nhà ở và phải căn cứ 

vào chương trình phát triển nhà ở của ñịa 

phương và nhu cầu thực tế. Các dự án nhà 

ở trên sau khi ñược phê duyệt thiết kế bản 

vẽ thi công thì chủ ñầu tư ñược xây dựng 

công trình mà không phải xin phép xây dựng. 

Ít nhất bảy ngày trước khi khởi công xây 

dựng, chủ ñầu tư phải thông báo cho cơ 

quan quản lý xây dựng ñịa phương biết. Quy 

ñịnh có hiệu lực từ ngày 1-8-2009. 

Nguồn: Tuổi Trẻ 

Nhà ở thu nhập thấp không quá 70m2/căn hộ  

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 



HÀNH LANG PHÁP LÝ 

Trang 11 

dân Việt Nam sinh sống trong nước ñược cơ 

quan có thẩm quyền của VN cho phép cư trú 

tại VN từ ba tháng trở lên thì có quyền sở 

hữu nhà ở ñể bản thân và các thành viên 

trong gia ñình sinh sống tại VN. 

Riêng người gốc VN không thuộc các ñối 

tượng quy ñịnh nêu trên, ñược cơ quan có 

thẩm quyền của VN cấp giấy miễn thị thực 

và ñược phép cư trú tại VN từ ba tháng trở 

lên, thì có quyền sở hữu một nhà ở riêng lẻ 

hoặc một căn hộ chung cư tại VN ñể bản 

thân và các thành viên trong gia ñình sinh 

sống tại VN. 

Bên cạnh các quyền và nghĩa vụ ñã ñược 

quy ñịnh trong Luật hiện hành, Việt kiều 

ñược sở hữu nhà ở gắn liền với quyền sử 

dụng ñất ở tại VN còn có các quyền và nghĩa 

vụ sau ñây: Chuyển quyền sử dụng ñất ở khi 

bán, tặng cho, ñể thừa kế, ñổi nhà ở cho tổ 

Sáng nay 18-6, 

Quốc hội ñã 

b iểu  quyế t 

thông qua Luật 

sửa ñổi, bổ 

sung ñiều 126 của Luật nhà ở và ñiều 121 

của Luật ñất ñai ñiều chỉnh theo hướng mở 

rộng các ñối tượng và ñiều kiện cho người 

VN ñịnh cư ở nước ngoài (Việt kiều) ñược 

mua và sở hữu nhà ở gắn liền với quyền sử 

dụng ñất tại VN. 

Cụ thể, Việt kiều thuộc các ñối tượng: người 

có quốc tịch VN; người gốc VN thuộc diện 

người về ñầu tư trực tiếp tại VN theo pháp 

luật về ñầu tư; người có công ñóng góp cho 

ñất nước; nhà khoa học, nhà văn hóa, người 

có kỹ năng ñặc biệt mà cơ quan, tổ chức của 

Việt Nam có nhu cầu và ñang làm việc tại 

Việt Nam; người có vợ hoặc chồng là công 

Quốc hội thông qua việc mở rộng cửa cho Việt kiều mua nhà 

chức, cá nhân trong nước, người VN ñịnh cư 

ở nước ngoài thuộc diện ñược sở hữu nhà 

ở  tại VN ñể ở; tặng cho nhà ở gắn liền với 

quyền sử dụng ñất ở cho Nhà nước, cộng 

ñồng dân cư, tặng cho nhà tình nghĩa... 

Trường hợp tặng cho, ñể thừa kế cho ñối 

tượng không thuộc diện ñược sở hữu nhà ở 

tại VN thì ñối tượng này chỉ ñược hưởng giá 

trị của nhà ở gắn liền với quyền sử dụng ñất 

ở; Thế chấp nhà ở gắn liền với quyền sử 

dụng ñất ở tại tổ chức tín dụng ñược phép 

hoạt ñộng tại VN; ðược bồi thường khi Nhà 

nước thu hồi ñất theo quy ñịnh của pháp luật 

VN; Cho thuê, ủy quyền quản lý nhà ở trong 

thời gian không sử dụng. 

Luật này có hiệu lực thi hành từ ngày 1-9-

2009. 

Nguồn: TTO 

chung cư cho bên mua. Trường hợp bên 

mua có yêu cầu tự làm thủ tục thì bên bán 

phải có trách nhiệm cung cấp ñầy ñủ hồ sơ 

cho bên mua theo quy ñịnh. Thời gian cấp 

giấy chủ quyền căn hộ chung cư là 30 ngày, 

kể từ ngày nhận ñủ hồ sơ hợp lệ. Về diện 

tích căn hộ chung cư ghi theo diện tích sàn 

ðây là một trong những nội dung liên quan 

ñến thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sở 

hữu nhà ở (gọi tắt là giấy chủ quyền) chung 

cư vừa ñược Sở Xây dựng TP.HCM hướng 

dẫn các ñơn vị liên quan. Theo ñó, bên bán 

nhà phải có trách nhiệm làm thủ tục ñể cơ 

quan chức năng cấp giấy chủ quyền căn hộ 

căn hộ, bao gồm cả diện tích bancông, lô gia 

của căn hộ ñó. Diện tích sàn căn hộ và cách 

tính này phải ñược ghi rõ trong hợp ñồng 

mua bán căn hộ và bản vẽ sơ ñồ nhà ở. Lệ 

phí cấp giấy chủ quyền ñối với căn hộ chung 

cư là 100.000 ñồng/giấy. 

Nguồn: Tuổi Trẻ 

Cá nhân ñược cấp chủ quyền nhà chung cư 

hoạch về phát triển sân golf, ngoài quy 

hoạch tổng số bao nhiêu sân golf ở Việt Nam 

giai ñoạn 2020-2030, rà rà soát lại những 

sân golf ñã, ñang tiến hành triển khai. Quan 

ñiểm của Bộ TN&MT là trong quy hoạch về 

ñất ưu tiên dành cho du lịch, thể thao, công 

viên cây xanh. Nếu dự án ñã lấy vào ñất 

Trong số 139 sân golf 

chỉ có 26 sân là chuyên 

sân golf, còn lại các sân 

golf khác ñều dưới hình 

thức khu ñô thị có gắn liền sân golf. 

Bộ trưởng Bộ TN&MT vừa cho biết, Bộ ñã 

kiến nghị Chính phủ sớm hoàn thành quy 

nông nghiệp, ñặc biệt là ñất lúa, ñất lúa hai 

vụ thì ñề nghị thu hồi. Về ñiều chỉnh diện tích 

sân golf, Bộ TN&MT làm việc với Bộ KH&ðT 

và kiến nghị, những sân golf 38 lỗ chỉ cho tối 

ña 100 ha (hiện nay nhiều sân golf 18 lỗ ñã 

tới 120 ha, có những sân golf tới 300 ha).  

Nguồn: Kinh Tế ðô Thị 

Sẽ xử lý chủ ñầu tư dùng ñất làm sân golf ñể xây dựng nhà ở  
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Theo giải trình của Sacomreal, doanh thu từ 

hoạt ñộng bán hàng và cung cấp dịch vụ ñạt 

324,143 tỷ ñồng tăng 12,5%, trong ñó doanh 

thu từ môi giới 5 dự án Sacomreal 584, Ever-

rich, New Saigon, Mỹ Phước 3 và BMC là 

24,177 tỷ ñồng, còn lại 108,077 tỷ ñồng là từ 

dịch vụ ñào tạo kiến thức chuyên ngành 

BðS. Trong tổng số 306,54 tỷ ñồng tiền do-

anh thu hoạt ñộng tài chính, ñầu tư chứng 

khoán là 83,87 tỷ ñồng, thu từ cổ tức, lợi 

nhuận ñược chia là 30,36 tỷ ñồng, còn lại 

192,16 tỷ ñồng là tiền lãi gửi ngân hàng. 

Tổng chi phí năm 2008 là 626,91 tỷ ñồng, 

trong ñó chi phí vốn hàng hóa 26,86 tỷ ñồng 

Tổng doanh thu 

dự kiến năm 

2009 là 1.594 tỷ 

ñồng, lợi nhuận 

trước thuế dự 

kiến là 141,64 tỷ 

ñồng, lợi nhuận sau thuế 106,32 tỷ ñồng 

và tỷ lệ cổ tức từ 12 – 15%. 

Căn cứ vào tình hình kinh doanh hiện tại và 

dự kiến tình hình thị trường bất ñộng sản 

năm 2009, Sacomreal ñã ñề ra kế hoạch 

kinh doanh với tấc ñộ tăng trường doanh thu 

153% so với năm 2007. 

Tổng doanh thu toàn Công ty năm 2008 là 

630,682 tỷ ñồng, tăng 75,64% so với năm 

2007 và ñạt 36,9% so với kế hoạch, trong ñó 

doanh thu từ hoạt ñộng kinh doanh gần 62,4 

tỷ ñồng, doanh thu tài chính ñạt hơn 306,54 

tỷ ñồng và doanh thu khác gần 261,8 tỷ 

ñồng. 

tăng 146,5% so với 2007, chi phí tài chính 

477,17 tỷ ñồng. Năm 2008, Công ty ñạt 

3,758 tỷ ñồng lợi nhuận trước thuế, lợi nhuận 

sau thuế ñạt 200,68 triệu ñồng.  

Sacomreal vừa chính thức khởi công Dự án 

cao ốc văn phòng Sacomreal-Generalimex. 

ðây là dự án cao ốc văn phòng ñầu tiên mà 

Sacomreal ñầu tư xây dựng. Dự án cao ốc 

văn phòng Sacomreal-Generalimex cao 10 

tầng có tổng diện tích sàn xây dựng là 3.829 

m2 và tổng vốn ñầu tư xây dựng 3,84 triệu 

USD. Tọa lạc tại số 66 Phó ðức Chính 

(P.Nguyễn Thái Bình, Q.1, TP.HCM), dự kiến 

sẽ hoàn thành vào cuối năm 2010. 

Nguồn: CafeF.vn 

Sacomreal dự kiến doanh thu 2009 gần 1.600 tỷ ñồng 

Công ty CP Xây dựng 

và Kinh doanh ñịa ốc 

Hòa Bình (HBC) vừa 

trúng thầu xây dựng 

phần hầm và phần 

thân bê tông cốt thép tòa nhà M&C Tower trị 

giá hơn 6 triệu USD do  SaiGon M&C Real 

Estate Joint Stock Company làm chủ ñầu tư, 

tại ngã ba Hàm Nghi – Tôn ðức Thắng – Bến 

Chương Dương trên diện tích gần 6.672m2. 

DA quy mô 133 căn hộ cao cấp, một khối bệ 

làm trung tâm thương mại dịch vụ cao 6 

tầng, một khối văn phòng cao 34 tầng và các 

dịch vụ tiện ích khác. Thời gian thi công của 

Hòa Bình là 621 ngày, giá trị hợp ñồng 

6.022.220,60 USD; dự kiến Dự án sẽ hoàn 

thành vào giữa năm 2011. 

Ngoài ra, HBC cũng trúng thầu thi công xây 

HBC: Trúng 2 gói thầu trị giá gần 8,4 triệu USD  

lắp móng, phần hầm và phần thân khách sạn 

Green Hotel tại Kiên Giang trị giá gói thầu 

42,445,796,000 ñồng do là Công ty CP 

thương mại – xây dựng H&T làm chủ ñầu tư. 

Dự án bào gồm 1 tầng hầm rộng 1100m2, 1 

trệt, 1 lửng và 6 tầng lầu. Tổng diện tích xây 

dựng 8500m2 với 81 phòng ñạt chuẩn khách 

sạn 3 sao. Thời hạn thi công 12 tháng. 

Nguồn: CafeF 

Chỉ tiêu Kế hoạch 2009 
Tổng doanh thu 1.594 tỷ ñồng 

Lợi nhuận trước 
thuế 

141,64 tỷ ñồng 

Lợi nhuận sau thuế 106,32 tỷ ñồng 

Tỷ lệ cổ tức 12 – 15% 

STT Các DM án V( trí Quy mô 
(m2) 

1 Khu ñô thị Tân Thắng Q.Tân Phú, TP HCM 900.840 

2 Khu dân cư Phú Mỹ Q7. TP HCM 49.640 

3 Khu dân cư Phú Thuận Q7. TP HCM 148.000 

4 Chung cư Hòa Bình Q.Tân Phú, TPHCM 1.079 

5 Chung cư Phú Lợi 1 Q.8, TP HCM 7.670 

6 Chung cư Lũy Bán Bích Q.Tân Phú, TPHCM 5.912 

7 Dự án 229 Tôn Thất Thuyết Q4. TPHCM 31.533 

8. Cao ốc văn phòng Reneralimex Q1. TPHCM 4.533 

Các dự án Sacomreal ñang triển khai 
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 Thị trường bất ñộng sản Thượng Hải "phất" lên 

.Giao dịch nhà ở cả 

nhà mới xây lẫn nhà 

cũ tại Thượng Hải 

tiếp tục tăng cao 

trong nửa tháng ñầu, trong ñó sức mua 

mạnh nằm ở các căn hộ cao cấp. 

Theo Công ty dịch vụ thông tin bất ñộng sản 

Shanghai Uwin, hơn một triệu mét vuông nhà 

mới xây, ngoại trừ những căn thiết kế dành 

cho khu tái ñịnh cư từ các dự án phát triển 

ñô thị, ñã ñược bán ra trong nửa ñầu tháng 

6, tăng 12% so với cùng kỳ tháng trước. 

Trong khi các phân khúc nhà ở tiếp tục ổn 

ñịnh, nhu cầu nhà ở cao cấp với mức giá 

trên 78 triệu ñồng/m2 thu hút nhiều nhất. 

Theo Uwin, ñã có 58.100 m2 căn hộ cao cấp 

ñược giao dịch ở Thượng Hải với giá trung 

bình là 115 triệu/m2 trong nửa ñầu tháng 6-

2009. So với hồi tháng trước, con số ñó là 

57.300 m2 với giá gần 106 triệu/m2 

Ngày càng có nhiều người nước ngoài tham 

gia thị trường. Tỷ lệ người nước ngoài mua 

nhà ñã tăng lên 10% trong tháng 5 so với 6% 

hồi tháng 4-2009. Bất ñộng sản Trung Quốc 

Century 21 cho biết, các căn hộ cũ trị giá 

khoảng 6-13 tỷ cũng ñược tiêu thụ mạnh 

trong nửa ñầu tháng 6 này.  

Nguồn: Song Thu - DiaOcOnline.vn 

Theo Shanghai Daily  

Nhà ñầu tư bất ñộng sản Anh bắt ñầu ñổ tiền vào thị trường  

Nhiều chuyên gia 

phân tích vẫn hoài 

nghi và dự ñoán thị 

trường sẽ chỉ hồi 

phục nhẹ vào giữa năm nay. Thế nhưng nhà 

ñầu tư BðS ñã rót tiền trở lại vào thị trường. 

Trên thực tế, ít nhất 3 công ty ñầu tư thông 

báo kế hoạch dành khoảng 750 triệu USD ñể 

mua bất ñộng sản trước dấu hiệu ổn ñịnh. 

Nhà ñầu tư quay trở lại ñang tận dụng thâu 

tóm các trụ sở văn phòng và trung tâm mua 

sắm với mức giá hạ tới 75% so với thời kỳ thị 

trường ñỉnh cao vào năm 2007, dù vậy thấp 

hơn nhiều so với mức 89% tại Mỹ hay 80% 

tại khu vực châu Á-Thái Bình Dương. Tốc ñộ 

hạ tại Anh mạnh hơn, lượng giao dịch giảm 

55% so với lúc ñỉnh cao (tại Mỹ và châu Á 

lần lượt chỉ là 35% và 19%). Một số chuyên 

gia cho rằng chính sự ñiều chỉnh trên ñang 

giúp thị trường Anh hồi phục nhanh hơn thị 

trường bất ñộng sản tại New York, Tokyo và 

Frankfurt. Hiện nay, kinh tế Anh ñang trải 

qua thời kỳ suy thoái tệ hại nhất từ Chiến 

tranh Thế giới thứ Hai. Các ngân hàng hạn 

cheescho vay, tỷ lệ thất nghiệp tăng, ñặc biệt 

tại trung tâm tài chính London. Thế nhưng 

việc ñồng bảng Anh hạ giá trong suốt 1 năm 

qua hấp dẫn nhà ñầu tư bởi giá nhà hạ. Các 

chuyên gia thuôc DTZ dự ñoán thị trường 

BðS thương mại ở Anh sẽ hồi phục nhanh 

hơn Mỹ ngay cả khi thị trường bất ñộng sản 

nhà ở vẫn gặp nhiều khó khăn. 

Nguồn: CafeF 

Nhịp ñộ xây dựng tại Mỹ hồi phục 

Sau khi rơi xuống 

mức thấp nhất vào 

tháng 4, các công 

trường xây dựng 

nhà ở và giấy phép xây dựng cấp tại Mỹ 

ñang hồi phục mạnh hơn dự kiến, theo số 

liệu chính thức có ñiều chỉnh biên ñộ theo 

mùa vừa công bố ngày 16-6. Số giấy phép 

xây dựng ñược cấp trong tháng 5 lên ñến 

518.000 ñơn vị, tức tăng hơn tháng trước 

4%, theo Bộ Thương mại Mỹ. Chỉ số này 

từng giảm xuống còn 498.000 trong tháng 4, 

mức thấp nhất từ khi bắt ñầu công bố vào 

năm 1960. Mức tăng trong tháng 5 vượt xa 

sự chờ ñợi của các nhà phân tích, khi họ dự 

báo chỉ tăng lên 508.000 giấy phép. Tính trên 

cả năm, số giấy phép giảm 47% vào cuối 

tháng 5. ðiều này phản ánh xu hướng sắp 

tới của thị trường xây dựng tại Mỹ vốn bị suy 

giảm mạnh từ hai năm qua và mức ñộ hồi 

phục của nó ñược ñánh giá là rất cần thiết 

ñể hỗ trợ tăng trưởng kinh tế, theo Le 

Monde. Một chỉ số khác của thị trường xây 

dựng là số lượng công trình xây căn hộ cũng 

ñang hồi phục, tăng 17,2% so với tháng 4. 

Số vụ khởi công công trình ñạt 532.000 ñơn 

vị, so với 454.000 trong tháng 4, mức thấp 

nhất kể từ khi công bố chỉ số này lần ñầu tiên 

vào năm 1959. Mức tăng vượt dự báo của 

các nhà phân tích (485.000 ñơn vị). Nhưng 

tính trên cả năm, số công trình khởi công 

giảm 45,2% tính ñến cuối tháng 5. 

Nguồn: TB KTSG 
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• ðể ñăng ký nhận Bản tin và Bảng giá bất ñộng sản miễn phí hàng tuần, vui lòng gửi email về ñịa chỉ: 
 

  giabatdongsan@sacomreal.com 
 
• ðể xem lại Bản tin và Bảng giá các tuần trước, vui lòng truy cập website: 
 

   www.sacomreal.com  
 

• Thông tin góp ý gửi về:  
Phòng R&D (lầu 6) - Công ty Cổ phần ðịa ốc Sài Gòn Thương Tín  -  Sacomreal. 
278 Nam Kỳ Khởi Nghĩa, Quận 3, Tp.HCM 

Phone:  (08) 3824.9988 - Ext: 652, Fax: (08) 3824.9977  

E-mail: giabatdongsan@sacomreal.com -  Hotline: (08) 3824.9966 
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