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Khả năng “sốt” giá xi măng ở miền Nam 

Thị trường miền 

Nam cần ñược cân 

ñối nguồn xi măng 

còn thiếu lên ñến 

12 triệu tấn.  

Mặc dù lượng cung xi măng cả nước có 

khả năng dư thừa, nhưng khu vực phía 

Nam vẫn có thể xảy ra "sốt" giá do thiếu 

nguồn cung cục bộ. 

Thống kê nhu cầu tiêu thụ xi măng cả nước 

năm 2009 ước ñạt 44-45 triệu tấn, tăng 10-

11% so với năm 2008. Khả năng huy ñộng 

công suất sản xuất xi măng thực tế năm 

2009 vào khoảng 45-46 triệu tấn. 

Nguồn cung dồi dào, trong khi thị trường xây 

dựng ảm ñạm, nhu cầu xi măng giảm mạnh 

nên giá vật liệu này ổn ñịnh và có chiều 

hướng giảm nhẹ. 

Tuy nhiên, theo các chuyên gia thị trường giá 

cả Bộ Công thương, sự mất cân ñối trong 

việc phát triển các dự án xi măng dẫn ñến 

phân bố không ñồng ñều nguồn nguyên liệu 

này giữa miền Nam và miền Bắc. Từ ñó có 

thể gây ra "sốt" giá xi măng ở miền Nam, 

nếu không có biện pháp cân ñối kịp thời. 

Do nguồn nguyên liệu sản xuất xi măng ở 

phía Bắc dồi dào nên các dự án sản xuất vật 

liệu xây dựng chủ yếu tập trung ở khu vực 

này. Trong khi miền Nam là một thị trường 

lớn và nhu cầu ñang phát triển, nhưng các 

nhà máy tại chỗ lại không ñáp ứng ñủ nhu 

cầu. 

Theo thống kê, ñến nay, phía Nam mới chỉ 

có bốn nhà máy xi măng lò quay sản xuất xi 

măng từ nguyên liệu ñá vôi là Hà Tiên 2, 

Holcim Việt Nam, Tây Ninh và Bình Phước... 

với tổng công suất mới ñạt khoảng 7,3 triệu 

tấn, nhưng khả năng sản xuất trong năm 

2009 ñạt khoảng 5,5 triệu tấn. 

Trong khi ñó, nhu cầu tiêu thụ xi măng các 

tỉnh phía Nam vào khoảng 17,5–18 triệu tấn. 

Do ñó còn thiếu khoảng 12–12,5 triệu tấn 

phải ñiều tiết từ phía Bắc vào, giá sẽ ñắt hơn 

do tốn chi phí vận chuyển và nếu không cung 

cấp kịp thời có thể gây ra "sốt" giá cục bộ. 

 

 (Nguồn: Vietnamnet) 

 

Trang 3 
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ðề nghị ñảo Phú Quốc ñược hoạt ñộng Casino 

Bộ Xây dựng vừa có 

Công văn gửi Văn 

phòng Chính phủ về 

việc chọn huyện ñảo 

Phú Quốc thực hiện dự 

án khu du lịch giải trí có hoạt ñộng ca-

sino. 

 Bộ cho biết ñể tạo ñiều kiện cho Phú Quốc 

có ñộng lực thu hút ñầu tư, nâng cao khả 

năng cạnh tranh với khu vực và quốc tế..., 

Bộ thống nhất với ñề nghị của UBND tỉnh 

Kiên Giang về việc cho phép chọn huyện ñảo 

Phú Quốc ñược triển khai thực hiện dự án 

khu du lịch giải trí có hoạt ñộng casino. 

ðược biết theo quy hoạch chung xây dựng 

ñảo Phú Quốc ñến năm 2030 ñã ñược Thủ 

tướng phê duyệt ngày 11-12-2008 thì Phú 

Quốc ñược xác ñịnh là “khu kinh tế - hành 

chính ñặc biệt; trung tâm du lịch, nghỉ 

dưỡng; trung tâm giao thương quốc gia, khu 

vực và quốc tế; trung tâm ñào tạo, nghiên 

cứu khoa học công nghệ quốc gia, khu vực 

và quốc tế; trung tâm tài chính, ngân hàng 

tầm cỡ khu vực”. 

 

 (Nguồn: Pháp Luật TP) 

 

TP.HCM vay thêm 5.000 tỷ ñền bù dự án Thủ Thiêm 

Số tiền ñược vay trong 5 năm nhằm mục 

ñích ñẩy nhanh tiến ñộ giải phóng mặt 

bằng. Tính ñến nay ñã có 424,24 héc ta 

ñất ñược thu hồi, chiếm 74%. 

UBND TPHCM ngày 20/4 ñã có văn bản ñề 

nghị Ngân hàng Nhà nước xem xét, hỗ trợ 

ñể Ngân hàng ðầu tư và Phát triển Việt Nam 

(BIDV) cho Ban quản lý dự án khu ñô thị mới 

Thủ Thiêm vay thêm số tiền 5.000 tỉ ñồng, 

trong thời hạn 5 năm, ñể chi trả ñền bù giải 

tỏa cho các hộ dân bị thu hồi ñất phục vụ dự 

án. Trước ñó, vào ngày 21/1/2009, UBND 
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TPHCM ñã ban hành 

quyết ñịnh số 06/2009, 

ñiều chỉnh tăng mức 

giá ñền bù, hỗ trợ thiệt 

hại và tái ñịnh cư cho 

người dân ở dự án khu ñô thị mới Thủ Thiêm 

(quận 2).  

 Chính sách tài chính mới với mức hỗ trợ, 

ñền bù tăng gấp 4 lần so với mức cũ, với 

mục tiêu ñẩy nhanh tiến ñộ giải phóng mặt 

bằng cho dự án phát triển khu ñô thị mới 

nằm về phía ñông thành phố này.  

 Với chính sách ñền bù mới, UBND TPHCM 

quyết tâm ñến cuối năm 2009 phải hoàn 

thành xong khâu giải phóng mặt bằng khu ñô 

thị mới Thủ Thiêm. 

Theo Ban bồi thường và giải phóng mặt 

bằng quận 2, tính ñến tháng 12/2008, quận 2 

ñã thực hiện chi trả bồi thường cho 

8.300/14.447 hồ sơ với tổng số tiền hơn 

3.100 tỉ ñồng.  

 Dự kiến, tổng kinh phí chi trả cho phần hỗ 

trợ tăng thêm theo chính sách mới là 17.000 

tỉ ñồng và 6.000 tỉ ñồng dành cho cho các hồ 

sơ chưa chi trả. 

Sau 2 tháng thực hiện việc chi trả ñền bù 

theo chính sách mới, ñã có 9.854 trường 

hợp (chiếm 63,48%) nhận ñược tiền hỗ trợ 

với số tiền trên 3.970 tỉ ñồng. 

Tính ñến nay ñã có 424,24 héc ta ñất ñã 

ñược thu hồi, chiếm 73,58%. 

 

 (Nguồn: TBKTSG) 

Trang 4 

Thị trường bất ñộng sản: Mua ñể ở hút hàng, ñầu tư vẫn chậm 

Trong khi giá bán ở 

các dự án từ trung 

cấp trở lên có xu 

hướng giảm từ 4 – 

8%, phân khúc duy 

nhất tăng giá bán là 

loại nhà ở bình dân. 

 Trong một báo cáo trước ñây, CBRE dự báo 

phân khúc bình dân sẽ sôi ñộng. Ghi nhận 

thực tế của CBRE trong ba tháng ñầu năm, 

mức biến ñộng ở phân khúc này giá từ 5 – 

15% tuỳ theo khu vực. Lý do là nhu cầu mua 

ñể ở tại các ñô thị khá lớn. 

Tại TP.HCM, theo cổng thông tin bất ñộng 

sản Việt Nam (VietRees), số liệu do sở Xây 

dựng ñưa ra, ña số người có nhu cầu ñủ khả 

năng mua nhà dưới 500 triệu ñồng.  

Theo phân tích của VietRees, ñầu tư bất 

ñộng sản giá thấp ñược lựa chọn như một 

kênh bảo toàn vốn, cơ hội tăng giá trong 

tương lai và tỷ lệ rủi ro thấp hơn.  

Xu hướng này cũng thấy ở các dự án ñất 

nền giá thấp. Chỉ số giá ñất nền trong tuần 

kế cuối tháng 3, do VietRees xây dựng, tăng 

0,4%. Trong tháng 3, báo cáo bất ñộng sản 

của VietRees ghi nhận chuyển ñộng ở thị 

trường sơ cấp, nơi người mua mua trực tiếp 

từ chủ ñầu tư, còn thị trường thứ cấp trầm 

lắng, ñặc biệt là các dự án cao cấp.  

Phân khúc từ trung cấp trở lên, theo báo cáo 

ngày 16.4 của CBRE, người mua thật sự 

không thể mua nổi căn hộ diện tích 200m2 

cho dù giá ñã giảm còn 1.300 USD/m2. Diện 

tích thích hợp, theo CBRE, là từ 50 – 130m2.  

Người mua căn hộ cao cấp chủ yếu muốn 

cho thuê. Một lưu ý là mối quan tâm về giá 

của căn hộ cao cấp biểu lộ xu hướng tìm 

kiếm những căn hộ giảm giá, theo thống kê 

của website metvuong.com.  

Phân khúc sôi ñộng, theo VietRees, là nhà 

dưới một tỉ ñồng và căn hộ trong tầm từ 500 

triệu tới một tỉ ñồng. 

 

 (Nguồn: SGTT) 

ðồng Nai: Nhà ở và ñất giá thấp “hút hàng” 

Các doanh nghiệp 

ñầu tư, kinh doanh 

bất ñộng sản trên ñịa 

bàn tỉnh ðồng Nai 

ñang chào bán những dự án khu dân cư 

với giá thấp, sau vài ngày mở cửa giao 

dịch ñã ñược ñăng ký hết. 

Công ty Tín Nghĩa (ðồng Nai) ñã chính thức 

chào bán khu dân cư Thạnh Phú tại huyện 

Vĩnh Cửu, cách thành phố Biên Hòa khoảng 

5km với giá rất “mềm”. Giá trung bình cho 

ñất nền có diện tích từ 70-120m2 vào khoảng 
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Trang 5 

110-250 triệu ñồng. Tín Nghĩa còn tạo ñiều 

kiện cho người mua có thể trả chậm theo 

nhiều giai ñoạn. 

Dự án Khu dân cư Thạnh Phú ñược quy 

hoạch với diện tích 64ha theo thiết kế của 

một khu ñô thị hoàn chỉnh với các dãy nhà 

liên kề có diện tích từ 70-120m2, các khu nhà 

vườn diện tích 180-250m2 và các công trình 

công cộng như trường học, trạm y tế, nhà 

văn hóa, trung tâm thương mại… 

Dự kiến ñến cuối năm 2009, Công ty Tín 

Nghĩa có thể giao nền cho khách hàng. 

Mới ñây Tín Nghĩa còn chào bán khu dân cư 

khác tại thành phố Biên Hòa gồm các dãy 

nhà liên kề, với mức giá từ 4,5 ñến 5,5 triệu 

ñồng/m2. Các dãy này ñược xây dựng một 

trệt một lầu với diện tích từ 120-150m2. Với 

mức giá này, chỉ ít ngày sau khi Tín Nghĩa 

chào bán, toàn bộ các dãy nhà ñã ñược bán 

hết. 

Các căn hộ chung cư giá rẻ dành cho người 

thu nhập thấp ở thành phố Biên Hòa như 

chung cư An Bình, chung cư Nguyễn Văn 

Trỗi, do Công ty kinh doanh nhà ðồng Nai 

xây dựng; chung cư 5 tầng Hóa An và một 

số dãy nhà liên kề do Tổng Công ty IDICO 

làm chủ ñầu tư; chung cư cao tầng chợ Biên 

Hòa do Công ty HUD làm chủ ñầu tư... cũng 

ñã ñược ñăng ký hết. 

 

 (Nguồn: TTXVN/Vietnam+) 

Sốt nhà ñất ở Hà Nội:  Thật hay ảo ? 

Gần ñây bất ñộng 

sản (BðS) nhận 

ñược nhiều chính 

sách kích cầu từ 

Chính phủ. Theo 

ñó, tin “sốt” nhà ñất cũng bắt ñầu xuất 

hiện. 

Tuy nhiên theo các chuyên gia, “văn hoá 

truyền khẩu” ở Việt Nam còn nặng nề, chỉ 

cần nghe vài người nói ở một khu vực nào 

ñó giá BðS ñang tăng là sẽ có rất nhiều 

người ùa theo, tạo nên cơn “sốt” ảo. 

Tăng giá theo... tin ñồn 

Ngày 19 và 20/4, chúng tôi vào vai người 

mua ñất ñến các vùng ven ñô như khu vực 

ñường Lê Văn Lương kéo dài, xã Vân Canh, 

thị trấn Canh (huyện Hoài ðức), xã Thượng 

Cát, xã Phú Diễn (huyện Từ Liêm). ðến ñâu 

người bán nhà, bán ñất cũng cho biết giá 

nhà, ñất mới tăng chứ cách ñây nửa tháng 

vẫn ở mức thấp nhất. 

Theo ñó, giá ñất ở các khu ñô thị liền kề, biệt 

thự dọc tuyến ñường Lê Văn Lương kéo dài 

như Văn Khê, Trung Văn, Mỗ Lao, Phùng 

Khoang, Dương Nội... ñã ñược “hét” tăng 

thêm từ 2 - 3, thậm chí là 5 triệu ñồng/m². 

Ông Nguyễn Trọng Thủy, Giám ñốc Trung 

tâm Bất ñộng sản Mỹ ðình 2 cho biết: Thông 

tin chính thức mở ñường Lê Văn Lương kéo 

dài liên kết mạng giao thông, xâu chuỗi các 

khu ñô thị dọc hai bên như Phùng Khoang, 

Trung Văn, Dương Nội, Văn Khê nối thẳng ra 

Trung Hòa - Nhân Chính, tạo ra trục giao 

thông quan trọng nối trung tâm Hà Nội với 

các khu vực mở rộng khiến trị giá ñất tăng. 

Nhưng ít ngày gần ñây, ñất những nơi này 

tiếp tục tăng ñến 32 - 33 triệu ñồng/m², 

nguyên nhân có thể do người có ñất thấy có 

nhiều người hỏi mua nên tăng giá hoặc họ 

thấy kinh tế không tệ như dự ñoán”. 

ðất trong làng tại xã Phú Diễn, ñất thuộc khu 

vực Trại Gà (cách ñường tàu khoảng 200m 

về phía xã Cổ Nhuế) cách ñây 1 tháng vẫn 

ñược người dân rao bán với mức giá 11- 12 

triệu ñồng/m². Tuy nhiên ñến thời ñiểm này, 

những mảnh ñất này ñều ñược rao bán với 

mức 14 - 15 triệu ñồng/m². 

Bà Nguyễn Thụy An, 60 tuổi, xã Phú Diễn, 

Từ Liêm ñang là người có diện tích ñất bán 

nhiều nhất trong xã cho biết: “Tôi có 700 m² 

ñất ñang cần bán. Khách mua ñến ñâu, tôi 

sẽ chia thổ tự mở ñường ra ñến ñó nhưng 

nhất ñịnh phải ở mức giá 15 triệu ñồng/m², 

kém không bán”. Khi chúng tôi thắc mắc, 

cách ñây 1 tháng ñã ñến xem và khi ñó bà 

rao bán là 12 triệu ñồng/m², bà An thản 

nhiên: “Giá ñó xưa rồi, bây giờ ñất ñang lên”. 

Chị Trần Thị Minh, thôn 10, xã Vân Canh, 

cũng tăng giá mảnh ñất mình ñang rao bán 

từ 10 triệu ñồng/m² lên 12 triệu ñồng/m². Chị 

Minh giải thích: “Cách ñây nửa tháng ñất ở 

ñây chỉ 10 triệu nhưng bây giờ quanh khu 

này ai cũng rao bán 12 triệu ñồng/m², có chỗ 

ở thôn 8 còn vừa bán ñược 14 triệu ñồng/m². 

Giá tăng chung rồi, không ai dám hét giá cao 

ñể khách ñi ñâu”. 

Khi hỏi nguyên nhân tăng giá, không chỉ bà 

An, chị Minh không lý giải nổi, mà nhiều 
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nhiều người dân muốn bán ñất cũng trở nên 

lúng túng. Chỉ biết rằng những khu ñất ñó 

không thuộc quy hoạch, cũng không có con 

ñường mới nào sắp sửa chạy qua. Ngay 

phần ñất của bà An, người dân hay “cò” ñất 

ở khu vực này thường nói ñường Hoàng 

Quốc Việt kéo dài chỉ cách ñây hơn 1km 

nhưng ñó là tính theo ñường chim bay, còn 

ñường bộ thì... không dưới 5km. 

700 m² ñất vườn nhà 

bà An bỏ hoang ñể 

bán ñất giá cao. 

 

 

 “Văn hoá truyền khẩu” “thổi” giá ñất 

Ông Nguyễn Ngọc Anh, trợ lý Giám ñốc Cty 

cổ phần Tư vấn, ñầu tư xây dựng ðông 

Dương, ñường Láng Hạ, quận Ba ðình, 

người có nhiều kinh nghiệm trong lĩnh vực 

ñầu tư BðS tại Hà Nội nhận ñịnh: “Thị 

trường nhà ñất có ấm lên nhưng không diễn 

ra trên diện rộng mà chỉ diễn ra tại một số 

khu vực hạ tầng tốt, không quá xa trung tâm. 

Nhưng trên thực tế vẫn diễn ra tình trạng 

tăng giá tuỳ tiện trên diện rộng. Dù chưa hẳn 

ñã có ñông người mua và giá cũng chưa hẳn 

ñã cao như những lời ñồn thổi. Nguyên nhân 

chủ yếu là do ở nước ta, “văn hoá truyền 

khẩu” còn rất nặng nề. Chỉ cần nghe vài 

người nói ở một khu vực nào ñó giá BðS 

ñang tăng là sẽ có rất nhiều người ùa theo". 

Ông Nguyễn Huy Tưởng, Giám ñốc Trung 

tâm thông tin ñịa ốc Tâm ðại Dương, ñường 

K3, Cầu Diễn cũng khẳng ñịnh: “Trên thực tế 

phần lớn là giao dịch không thành công. Chủ 

yếu là người ñi khảo giá chứ không mang 

tiền theo ñể sẵn sàng ñặt cọc và giá thường 

bị các “cò” loan tin, ñẩy lên cao ñể khi bán 

ñược ñất thì ăn cả phần trăm lẫn giá chênh 

lệch. Số lượng giao dịch và giá cũng ấm lên 

ñôi chút so với trước, nhưng chủ yếu ở 

những nơi liên quan ñến các công trình giao 

thông có triển vọng như ñường Lê Văn Lư-

ơng kéo dài, ñường Láng - Hòa Lạc, ñường 

Hoàng Quốc Việt kéo dài... còn các chỗ khác 

nếu có tăng thì chỉ là tăng ảo”.  

Cũng theo ông Nguyễn Huy Tưởng, việc 

tăng giá, dù là thật hay ảo thì nó cũng chỉ 

nhất thời. Sự cân ñối thị trường BðS bao giờ 

cũng mang tính ñịa phương và theo một giai 

ñoạn nhất ñịnh. Vì vậy, chưa thể khẳng ñịnh 

ñược thị trường BðS ñang “nóng” trở lại. 

 

 (Nguồn: Gia ðình) 

Trang 6 

Triễn lãm bất ñộng sản lớn nhất Việt Nam 

Từ ngày 17 ñến 

20/12, tại Trung tâm 

Hội chợ và triển lãm 

Sài Gòn sẽ diễn ra 

Triển lãm và hội nghị bất ñộng sản quốc 

tế 2009 (Propex Việt Nam 2009). 

ðây là triển lãm và hội nghị bất ñộng sản Việt 

Nam ñầu tiên do hiệp hội này tổ chức, tập 

trung thông tin về ngành bất ñộng sản Việt 

Nam và một số nước trong khu vực châu Á - 

Thái Bình Dương. 

Propex Việt Nam 2009 cũng sẽ trưng bày 

những dự án bất ñộng sản mới nhất; những 

thành tựu trong việc phát triển ñô thị; các khu 

công nghiệp, chế xuất, nhà ở, căn hộ dịch 

vụ, khách sạn, khu nghỉ dưỡng, cao ốc văn 

phòng, trung tâm thương mại… 

“Với khoảng 350 gian hàng của 150 ñơn vị 

trong và ngoài nước, ñây là triển lãm bất 

ñộng sản lớn nhất Việt Nam hiện nay”, ông 

Châu nói. Ông cũng cho biết, HoREA sẽ tổ 

chức Propex Việt Nam hằng năm, nhằm tạo 

ñiều kiện cho các doanh nghiệp tìm cơ hội 

hợp tác, kinh doanh trong và ngoài nước trên 

lĩnh vực bất ñộng sản. 

 

 (Nguồn: ðất Việt) 

Sôi ñộng nhất là thị trường nhà giá thấp 

Theo ông Phạm Sỹ Liêm, Phó Chủ tịch Tổng hội xây dựng Việt Nam, hiện tại chỉ khu vực nhà giá thấp là hoạt ñộng sôi ñộng nhất. Nguyên nhân 

chủ yếu là do chính sách mở của Nhà nước ñang thực sự kích cầu thị trường này. ðây cũng là phân khúc ñược ñông ñảo người có nhu cầu 

thực sự quan tâm. Sự “nóng” lên ở phân khúc này mang tính cộng hưởng thúc ñẩy sự “nóng” lên ở những phân khúc khác. Cũng theo ñó, nhiều 

kẻ trục lợi loan tin ñẩy giá nhà ñất lên cao. 

BẢN TIN KÌ 17 -  TUẦN 17/2009 



HÀNH LANG PHÁP LÝ 

Trang 7 

ñược Thủ tướng Chính phủ ban hành ngày 

21/1/2009). 

Theo quyết ñịnh này thì ñối tượng ñược 

Ngân hàng Phát triển Việt Nam bảo lãnh vay 

vốn là doanh nghiệp thuộc các thành phần 

kinh tế (kể cả Hợp tác xã) có vốn ñiều lệ tối 

ña 20 tỷ ñồng hoặc sử dụng dưới 1.000 lao 

ñộng. 

Doanh nghiệp ñủ ñiều kiện vay phải là doanh 

nghiệp không có nợ quá hạn tại các tổ chức 

tín dụng. Trường hợp doanh nghiệp có nợ 

quá hạn tại các Tổ chức tín dụng nhưng có 

Không bảo lãnh cho 

các doanh nghiệp vay 

vốn ñể thực hiện dự 

án, phương án sản 

xuất kinh doanh 

trong lĩnh vực tư vấn, kinh doanh bất 

ñộng sản, trừ các dự án nhà giá thấp. 

ðó là một trong những nội dung của Quyết 

ñịnh số 60/2009/Qð-TTg sửa ñổi, bổ sung 

một số ñiều của quy chế bảo lãnh cho doanh 

nghiệp vay vốn tại các ngân hàng thương 

mại (Quyết ñịnh số 14/2009/Qð-TTg, ñã 

Không bảo lãnh vay vốn ñối với lĩnh vực BðS, trừ Dự án nhà giá thấp  

dự án ñầu tư, phương án sản xuất kinh 

doanh và cam kết trả ñược nợ quá hạn thì 

ñược Bên bảo lãnh thẩm ñịnh, quyết ñịnh 

bảo lãnh vay vốn theo Quy chế này. 

Theo quy ñịnh mới, thời hạn bảo lãnh vay 

vốn phù hợp với thời gian cho vay của bên 

nhận bảo lãnh (kể cả thời gian gia hạn nếu 

có). 

 

(Nguồn: Cafe F) 

vì 70% nhu cầu như trước ñây. 

ðây là chính sách mới của ABBank vừa triển 

khai nhằm tăng ưu thế cạnh tranh cho sản 

phẩm. 

Bên cạnh hạn mức, khách hàng ñược ân 

hạn trả nợ gốc tối ña tới 36 tháng, với lãi 

suất ñược giới thiệu là cạnh tranh nhất trên 

Theo thông báo 

của Ngân hàng An 

Bình (ABBank) 

ñưa ra sáng nay, 

21/4, khách vay 

tiền mua nhà tại ngân hàng này có thể 

ñược ñáp ứng tới 90% nhu cầu vốn, thay 

Có thể vay ngân hàng mua nhà/ñất với hạn mức tới 90% 

thị trường hiện nay là 12%/năm; thời gian trả 

nợ kéo dài tới 20 năm; phương thức trả nợ 

linh hoạt theo trả góp ñều lãi giảm dần hoặc 

trả theo phương thức góp ñều một khoản cố 

ñịnh trong thời gian vay… 

 

 (Nguồn: SGGP 12 Giờ) 

lực quản lý, khai thác, kinh doanh...), kinh 

nghiệm (ñầu tư quản lý ñiều hành những dự 

án có quy mô tương tự) và kỹ thuật (hợp quy 

hoạch...) mới vượt qua vòng sơ tuyển. Sau 

ñó, bên mời thầu xem xét về mặt tài chính 

(tổng mức ñầu tư và hiệu quả mang lại cho 

Nhà nước). 

Thông tư cũng quy ñịnh nhà ñầu tư tham gia 

dự thầu những dự án có sử dụng ñất dưới 

20ha phải có vốn chủ sở hữu ñạt từ 15% 

tổng mức ñầu tư dự án trở lên, với dự án từ 

Bộ Kế hoạch - 

ñầu tư vừa ban 

hành thông tư 

hướng dẫn lựa 

chọn nhà ñầu tư 

trong những dự án có sử dụng ñất. Theo 

ñó, UBND cấp tỉnh phải công bố danh 

mục dự án có sử dụng ñất cần ñấu thầu 

chọn nhà ñầu tư. 

Các nhà thầu phải ñạt tiêu chí về năng lực 

(tổng tài sản, khả năng huy ñộng vốn, năng 

Doanh nghiệp ñấu thầu dự án có sử dụng ñất: Vốn tự có tối thiểu là 15% vốn ñầu tư 

20ha ñất trở lên thì không thấp hơn 20%. 

Nếu nhà ñầu tư là liên danh thì số vốn trên là 

tổng số vốn cam kết trong thỏa thuận liên 

danh. 

 

 (Nguồn: ðịa Ốc TTO) 
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Hai ñiểm quan trọng 

nhất của Luật Thuế 

nhà ñất ñang ñược 

xây dựng là thay 

ñổi cách tính thuế và thu thuế ñối với nhà 

ở. 

Bộ Tài chính (BTC) kiến nghị hai phương án 

ñánh thuế ñối với nhà ở. Theo phương án 

thứ nhất, chỉ ñánh thuế ñối với nhà có giá trị 

từ 600 triệu ñồng trở lên, với thuế suất 

0,05%. Phương án thứ hai, ñánh thuế luỹ 

tiến từng phần theo giá trị tài sản. Cụ thể, 

dưới 600 triệu ñồng hưởng mức thuế suất 

0%, từ 600 triệu ñồng ñến 1.200 triệu ñồng 

chịu thuế suất 0,05% và trên 1.200 triệu 

ñồng chịu thuế suất 0,1%. 

Do phương án thứ nhất chưa ñiều tiết ñối với 

trường hợp sở hữu nhiều nhà, không góp 

phần hạn chế tình trạng ñầu cơ nhà ở, nên 

BTC dự kiến sẽ trình Chính phủ phương án 

thứ hai. Phương án này có ưu ñiểm là không 

ñiều tiết ñối với những người sử dụng nhà có 

giá trị không lớn, có thu nhập thấp và trung 

bình. Như vậy, ñại bộ phận người dân ở 

nông thôn và ñô thị loại 4, loại 5 không phải 

nộp thuế, mà chỉ ñánh thuế mạnh ñối với nhà 

mới xây, biệt thự, căn hộ trung và cao cấp tại 

các ñô thị lớn. 

Theo tính toán của BTC, nếu áp dụng theo 

phương án thứ hai, người sử dụng căn nhà 

có diện tích sàn ñến 200 m2, giá xây dựng là 

5 triệu ñồng/m2, thì mỗi năm cũng chỉ phải 

nộp 200.000 ñồng tiền thuế nhà. 

Ngoài thuế nhà ở, tổ chức, cá nhân còn phải 

nộp thuế ñất. Khác với cách tính thuế hiện 

hành là thuế ñất ñược tính dựa trên thuế sử 

dụng ñất nông nghiệp với mức ñóng không 

ñáng kể, BTC dự kiến trình Chính phủ áp 

mức thuế suất 0,05% giá trị mảnh ñất ñối với 

ñất ở và ñất sản xuất - kinh doanh phi nông 

nghiệp. Nếu tính theo phương án này thì số 

thu từ thuế ñất (chưa tính số thu từ thuế nhà) 

sẽ ñạt ít nhất 2.272 tỷ ñồng/năm, bằng 2,7 

lần số thu từ nhà ñất năm 2008. 

Ngoài phương án này, BTC còn kiến nghị thu 

thuế ñất theo phương án khác, theo ñó vẫn 

thu 0,05% giá trị mảnh ñất ñối với ñất sản 

xuất - kinh doanh phi nông nghiệp và ñất ở 

trong hạn mức, phần diện tích ñất ở vượt 

hạn mức sẽ bị áp thuế suất gấp ñôi là 0,1%. 

Với phương án như vậy, chỉ riêng tiền thuế 

ñất sẽ ñóng góp cho ngân sách hàng năm ít 

nhất 2.290 tỷ ñồng, gấp 2,4 lần số thu của 

năm 2009 ñã ñược Quốc hội thông qua. 

Theo bà Nguyễn Thị Nguyệt Hường, ủy viên 

Ủy ban Kinh tế của Quốc hội, giá ñất mà Nhà 

nước công bố hàng năm mặc dù có ñiều 

chỉnh, nhưng chỉ bằng 30 - 50% giá ñất thực 

tế giao dịch trên thị trường. Cũng như nhiều 

ñại biểu Quốc hội khác, bà Hường ñề nghị 

hàng năm các ñịa phương phải xác ñịnh giá 

ñất theo sát giá thị trường. 

Nếu việc xác ñịnh giá ñất ñúng theo giá thị 

trường, khi Luật Thuế nhà ñất có hiệu lực 

(dự kiến vào ngày 1/1/2011), thì số thu từ ñất 

hàng năm không dừng ở con số 2.290 tỷ 

ñồng như cách tính trên. ðiều này cũng ñồng 

nghĩa với ñóng góp của người dân từ thuế 

nhà ñất sẽ tăng mạnh. 

ðơn cử, nếu áp dụng theo phương án này, 

Thuế nhà ñất sẽ tăng mạnh  

người sử dụng căn nhà có diện tích sàn 200 

m2 tại nhiều vị trí tại Hà Nội và TP.HCM, 

hàng năm ngoài phải nộp 200.000 ñồng tiền 

thuế nhà, còn phải nộp thêm ít nhất 1,25 

triệu ñồng tiền thuế ñất (nếu sử dụng 50 m2 

ñất), thay vì chỉ nộp tổng cộng khoảng 

400.000 ñồng như hiện nay. Theo TS. Trần 

Du Lịch, Phó trưởng ñoàn ñại biểu Quốc hội 

TP.HCM, nếu ñược thông qua, Luật Thuế 

nhà ñất sẽ là công cụ quan trọng không chỉ 

ñể tăng thu ngân sách, mà còn góp phần 

bình ổn thị trường bất ñộng sản, chống ñầu 

cơ. 

“Trong bối cảnh thị trường bất ñộng sản mới 

hình thành và phát triển, Luật Thuế nhà ñất 

phải làm sao chống ñược việc bỏ ñất hoang, 

bỏ nhà hoang, ñầu cơ mua nhà, ñấu giá 

quyền sử dụng ñất rồi ñể ñấy chờ thị trường 

lên bán ñể thu lợi, chứ không nên ñánh vào 

người sở hữu nhiều nhà, nhiều ñất nhưng 

vẫn sử dụng dưới hình thức nào ñó như ñể 

ở, kinh doanh, cho thuê”, ông Lịch phát biểu 

và cho rằng, việc ñầu tư vào nhà ñất ñể cho 

thuê, kinh doanh cần khuyến khích, không 

nên ñánh thuế nhà ñất và nên ñiều tiết bằng 

các luật thuế khác như thuế thu nhập doanh 

nghiệp, thuế thu nhập cá nhân. Nếu Luật 

Thuế nhà ñất ñược thiết kế theo hướng ñánh 

thuế thật cao ñối với nhà ñất ñầu cơ, không 

ñưa vào sử dụng sẽ hạn chế ñược tình trạng 

ñầu cơ, ñồng thời khuyến khích người dân 

sở hữu nhiều nhà ñất ñưa tài sản vào hoạt 

ñộng sản xuất - kinh doanh hoặc cho thuê. 

 

 (Nguồn: ðầu Tư) 
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CTCP Phát triển ñô 

thị Kinh Bắc (mã 

CK: KBC) ngày 16-

4 ñã khởi công khu 

nhà ở cho công nhân với tổng vốn ñầu tư 

lên ñến 1.500 tỉ ñồng. 

 Khu nhà ở sẽ ñược xây dựng trên diện tích 

hơn 6 héc ta tại xã Phương Liễu, Bắc Ninh, 

ñối diện khu công nghiệp Quế Võ qua quốc 

lộ 18. Với tỷ lệ xây dựng là 50% và tầng cao 

trung bình là 10 tầng, khi hoàn thành dự án 

sẽ có khoảng 3.000 căn hộ.  

Theo chủ ñầu tư, khu nhà ở gồm nhiều loại 

căn hộ với các tiêu chuẩn dành ñể cho thuê 

và bán trả góp với giá phù hợp với người lao 

ñộng. Chủ ñầu tư cũng sẽ xây dựng các khu 

phụ trợ ñạt tiêu chuẩn nhằm ñáp ứng nhu 

cầu của người lao ñộng. Khu nhà ở sẽ bao 

gồm hệ thống siêu thị bán hàng giá rẻ, phòng 

khám, nhà trẻ, vườn hoa, khu vui chơi giải 

trí, …  

Tại buổi lễ khởi công, KBC cũng ñã ký hợp 

ñồng nguyên tắc cho thuê căn hộ ñối với cán 

bộ công nhân của Công ty Yamato Industry 

Vietnam (Nhật Bản) - doanh nghiệp ñang xây 

dựng nhà máy tại khu công nghiệp Quế Võ 

ñể sản xuất dây cáp ñiều khiển dùng trong 

ngành xe hơi. Doanh nghiệp này dự kiến sẽ 

ñi vào hoạt ñộng giữa năm nay với số lao 

ñộng là 500 người. 

Hiện tại, khu công nghiệp Quế Võ thu hút 

khoảng 100 nhà ñầu tư. 

 

 (Nguồn: TBKTSG) 

 

KBC ñầu tư 1.500 tỷ ñồng xây nhà ở công nhân 

Tổng công ty Thủy 

tinh và Gốm xây dựng 

(Viglacera) cho biết 

sẽ khởi công xây 

dựng dự án nhà ở giá 

thấp với mức giá 200-300 triệu vào cuối 

tháng này. 

Dự án gồm 261 căn hộ, diện tích từ 40 ñến 

60 m2 với mức giá khoảng 200- 300 triệu/căn 

hộ. Trong ñó, có 56 căn thuộc khu chung cư 

5 tầng tại Khu chung cư và dịch vụ khu công 

nghiệp Tiên Sơn (Bắc Ninh) và 105 căn 

thuộc 3 khối nhà chung cư 6 tầng nằm trong 

khu ñô thị Mới ðặng Xá (Hà Nội). 

Theo ông Nguyễn Thế Chinh, Giám ñốc 

Công ty ðầu tư phát triển hạ tầng Viglacera, 

dự án có ưu thế về vị trí và hạ tầng, cùng các 

tiện ích như: khu ñể xe, khu trồng cây xanh 

và các dịch vụ công cộng. 

Hiện Viglacera cũng ñang chuẩn bị khởi 

công thêm các dự án nhà giá thấp tại khu 

vực Công ty gạch men Viglacera Thăng 

Long . 

 

 (Nguồn: DiaOconline) 

Viglacera xây nhà giá 200-300 triệu ñồng 

Công ty TSQ Việt Nam 

vừa mới công bố 2 gói 

thầu xây dựng Dự án 

chung cư cao cấp Eu-

roland, cao 29 tầng nổi 

và 1 tầng hầm. 

Euro Land nằm giữa hai tuyến ñường chính 

là quốc lộ 6 và ñường Lê Văn Lương kéo 

dài, cách Trung tâm Hội nghị Quốc gia 

khoảng 1,5 km.  

Công trình có hai tòa tháp cao 29 tầng ñộc 

lập, hai tầng hầm, ñược xây dựng trên diện 

tích ñất hơn 8.200 m2 tại ðTM Mỗ Lao, Hà 

ðông, tổng vốn ñầu tư 70 triệu USD.  

ðây là dự án thứ hai do Công ty TSQ Việt 

Nam làm chủ ñầu tư, sau làng Việt kiều châu 

Âu TSQ. Gần ñây Công ty TSQ ñã công bố 

giá bán căn hộ dự án này là 900 USD/m2. 

Tầng hầm rộng khoảng  7.000 m2, căn hộ có 

diện tích từ 70 m2 ñến 200 m2, trong ñó có 

14 penthouse. Dự án do Công ty Bruce 

Henderson Architects Pty. Ltd (Australia) tư 

vấn thiết kế kiến trúc nội ngoại thất công 

trình; tập ñoàn IDT International Group 

(Australia) làm tư vấn thiết kế kết cấu, hệ 

thống cơ ñiện kỹ thuật công trình và tập ñoàn 

Gleeds (Anh) trực tiếp quản lý dự án. 

Mở thầu xây dựng Dự án chung cư Euroland, Hà ðông  
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 Một góc dự án 

Khu liên hợp văn 

hóa thể thao và 

dân cư Tân Thắng 

 

 

Vừa qua, Báo Thanh niên ra ngày 16/4/2009 

có ñăng bài về việc ñến bù dự án Tân Thắng 

của Sacomreal với tựa ñề “Bồi thường 

bằng... “sổ” tiết kiệm”. Tuy nhiên một số nội 

dung phản ánh trong bài viết thiếu tính khách 

quan, gây hiểu lầm cho người ñọc. Sacom-

real ñã làm việc với Ban biên tập báo Thanh 

niên, ngay sau ñó, Thanh Niên ra ngày 

18/4/2009 ñã có sự phản hồi ñiều chỉnh 

thông tin. 

Sau ñây là nội dung bài viết: “Phản hồi bài 

viết Bồi thường bằng...“sổ” tiết kiệm: Chủ 

ñầu tư nói gì?” 

Thanh Niên số ra ngày 17.4.2009 trong bài 

viết   Bồi thường bằng... “sổ” tiết kiệm nêu 

một số bức xúc của người dân về ñền bù 

trong dự án Khu liên hợp văn hóa thể thao 

và dân cư Tân Thắng (P.Sơn Kỳ, Q.Tân Phú, 

TP.HCM).  

Sau khi báo ñăng, ông ðặng Hồng Anh – 

Chủ tịch HðQT Công ty CP ñịa ốc Sài Gòn 

Thương Tín – Sacomreal (ñơn vị chủ ñầu tư 

dự án) ñã ñến Tòa soạn Báo Thanh Niên 

trình bày một số vấn ñề về biện pháp ñền bù. 

Ông Hồng Anh cho biết:  

      - Khu ñất Tân Thắng có diện tích 93,01 

ha, trước khi nhận dự án, ñây là bãi ñất trống 

do người dân canh tác nhưng không mang 

lại hiệu quả về mặt sản xuất. Trước tình hình 

kinh tế khó khăn, trong khi nhiều dự án bất 

ñộng sản khác ñã phải dừng lại thì Sacom-

real vẫn khẩn trương triển khai dự án Tân 

Thắng. Chúng tôi ñã nỗ lực trong việc tìm 

giải pháp ñền bù. Trong ñó, giải pháp chúng 

tôi chọn là hình thức ñền bù ngay cho người 

dân 15% tổng số tiền (tiền mặt), 85% số tiền 

còn lại, chúng tôi thỏa thuận với người dân 

ñể vay lại và trả lãi theo lãi suất ngân hàng.  

* Ông có suy nghĩ gì v� vi�c có ý ki�n cho 

r�ng “gi� l�i” ti�n ñ�n bù trong ngân 

hàng là m$t hình th%c “ñ�n bù b�ng s& 

ti�t ki�m”?  

     - Nếu cho rằng ñây là hình thức ñền bù 

bằng sổ tiết kiệm là không ñúng. Nói chính 

xác ñây là việc Sacomreal vay tiền của 

người dân với mức lãi suất theo quy ñịnh 

của ngân hàng (có thời ñiểm lãi suất lên tới 

14%/năm), là một giao dịch bình thường, là 

sự thỏa thuận và ñồng ý giữa người dân với 

Sacomreal. Giải pháp ñền bù 15/85 chỉ là 

giải pháp tức thời trong thời gian tạo ra tính 

thanh khoản cho dự án. ðặc biệt, ñối với 

người dân, họ hoàn toàn không có thiệt hại 

trong việc này.  

* V)y n�u ngư+i dân không ñ.ng ý cho 

Sacomreal vay thì li�u h2 có ñư3c nh)n 

toàn b$ ti�n ñ�n bù b�ng ti�n m4t?  

     - Như ñã trình bày, chúng tôi ñang phải 

nỗ lực trong việc tìm giải pháp ñền bù trong 

hoàn cảnh khó khăn chung. Trong khi nhiều 

dự án phải ngưng lại vì không có kinh phí 

triển khai, chúng tôi ñã tự lực, bằng nội lực 

tài chính ñể thực hiện việc ñền bù cho người 

dân. ðặt giả thiết nếu phải tạm dừng việc 

triển khai dự án, thiển nghĩ người dân cũng 

không có lợi gì thêm, thậm chí họ còn không 

có thêm ñược khoản tiền lãi. Tuy nhiên, bản 

thân Sacomreal ñến nay ñã chi vào dự án 

khoảng 600 tỉ ñồng, như vậy mỗi ngày Sa-

comreal ñã phải chi trả khoảng 200 triệu 

ñồng tiền lãi, nên không có lý do gì ñể chúng 

tôi chậm triển khai dự án.  

 

 (Nguồn: Thanh Niên) 

 

 

 

 

Phản hồi bài viết “Bồi thường bằng... “sổ” tiết kiệm”   

Ngày 17.4, lãnh ñạo UBND Q.Tân Phú (TP.HCM) có buổi làm việc với các ban ngành và Sacomreal về việc ñền bù tại dự án Tân Thắng. Tại 

buổi làm việc, Chủ tịch UBND Q.Tân Phú Huỳnh Văn Hạnh kết luận việc bồi thường phải ñúng thỏa thuận. Tiến ñộ chi trả cho những hồ sơ ñã 

hoàn tất chậm nhất là ñến 30.10.2009, việc lập hồ sơ ñền bù chậm nhất ñến ngày 30.6.2009 phải hoàn tất. Riêng những hộ thuộc ñối tượng bị 

quy ñịnh chỉ ñược bồi hoàn 60% (còn 40% tiền bồi hoàn nộp vào ngân sách), ông Hạnh cho biết sẽ rà soát, xem xét lại toàn bộ và sẽ kiến nghị 

UBND TP.HCM xem xét giải quyết. (L.Nga)  
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Dự kiến, Dự án sẽ hoàn thành và ñi vào hoạt 

ñộng từ quý 4/2011. 

Gói thầu số 1 thực hiện xây lắp M&E (thực 

hiện xây lắp hệ thống các thiết bị như ñiện, 

ñiều hòa, thông gió, phòng cháy chữa cháy, 

cấp thoát nước, chống sét,…của tòa nhà) 

toàn bộ dự án. Gói thầu số 2 thực hiện thi 

công xây lắp phần thân dự án. 

 Thời gian phát hành hồ sơ mời thầu bắt ñầu 

từ ngày 15/4/2009. Thời gian ñóng thầu ñối 

với gói thầu số 1 hết ngày 15/5/2009 và ñối 

với gói thầu số 2 là hết ngày 20/5/2009.  

 

 (Nguồn: Cafe F) 

CTCP Phát triển Nam Sài Gòn (Sadeco) 

ñang ñặt mục tiêu 

phát triển năm dự án 

chung cư với tổng 

vốn ñầu tư khoảng 

2.600 tỉ ñồng trong 

vòng năm năm tới. 

Ông Trần Mạnh Châu, Tổng giám ñốc Công 

ty Sadeco cho biết, trong số các dự án trên, 

công ty sẽ khởi công dự án chung cư 

Sadeco - Phúc ðiền ở quận 7 vào cuối năm 

nay. ðây là chung cư cao 15 tầng, gồm 196 

căn hộ dành cho người thu nhập trung bình 

và dự kiến hoàn thành vào năm 2011. 

Ngoài ra, công ty sẽ tiếp tục triển khai các dự 

án khác như chung cư R2 ở Bình Chánh với 

668 căn hộ, chung cư D3 và D4 ở Nhà Bè 

với khoảng 1.056 căn hộ, dự án văn phòng 

cho thuê và khu căn hộ cao cấp ven sông ở 

quận 7, TPHCM. Các dự án này sẽ ñược lần 

lượt thực hiện từ nay ñến năm 2013. 

Ông Châu cho biết thêm, Sadeco sẽ thành 

lập sàn giao dịch bất ñộng sản trong năm 

nay. Bên cạnh ñó, công ty này sẽ nâng vốn 

từ 100 tỉ ñồng lên 200 tỉ ñồng trong năm nay, 

và nâng tiếp lên 300 tỉ vào năm 2010 ñể 

chuẩn bị cho việc lên sàn giao dịch chứng 

khoán vào năm 2011. 

 

 (Nguồn: TBKTSG) 

Sadeco chuẩn bị xây năm khu chung cư  

Ngày 26-4-2009, 

Sàn Giao dịch 

Bất ñộng sản 

Quốc tế (Intereal) 

sẽ chính thức 

khai trương tại số 67 Nguyễn Thị Minh 

Khai, Q1, TP.HCM. 

Nhân dịp này, Intereal sẽ hỗ trợ khách hàng 

20% trị giá hợp ñồng. Phần còn lại sẽ ñược 

các Ngân hàng chiến lược của Intereal hỗ 

trợ tối ña lên tới 80% trong vòng 20 năm. 

Ngoài ra, Intereal còn hỗ trợ khách hàng 

15% chi phí mua trang thiết bị nội thất khi 

xây nhà. 

Việc hỗ trợ trên chỉ áp dụng dành cho khách 

hàng mua ñất tại các dự án: Khu ñô thị mới 

Bình Nguyên (gần làng ñại học Quốc gia và 

khu du lịch Suối Tiên) – Dự án của Doanh 

Nghiệp tư nhân Thảo Nguyên, Khu dân cư 

Bà ðiểm 2 (ngay Chợ Bà ðiểm, huyện Hóc 

Môn) - Dự án của Công ty Hoàng Hải và khi 

mua Thiết bị nội thất của Công ty Phương 

Thảo Wirl, trong ñó chỉ có 20 lô ñất ñược 

Intereal hỗ trợ, số còn lại khách hàng sẽ phải 

mua theo giá thị trường. 

Chương trình ñược áp dụng trong tuần lễ 

khai trương Intereal từ 26-04 ñến 02-05-

2009. Mỗi khách hàng chỉ ñược mua tối ña 

02 lô ñất. 

 

 (Nguồn: DiaOconline) 

Intereal hỗ trợ 20% trị giá hợp ñồng 
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Trung Quốc xây dựng nhà cho người thu nhập thấp: Giá nhà có thể giảm hàng loạt 

Theo tờ Thời báo Bắc Kinh, giá BðS ở 

Trung Quốc có thể sẽ giảm ñột ngột trong 

năm tới khi số 

lượng các dự án 

nhà ở cho người 

thu nhập thấp 

tăng lên. Tờ báo 

này ñã trích dẫn lời ông Dai Jianzhong - 

Phó giám ñốc Học viện Khoa học Xã hội 

Bắc Kinh (BASS), cho biết: "Việc sụt giảm 

giá nhà ở có thể diễn ra ở khắp mọi nơi. 

Khoảng 50 nghìn căn nhà cho người thu 

nhập thấp hoàn thiện trong năm tới sẽ 

làm giảm giá nhà". 

Một báo cáo của BASS ñưa ra hôm 31/3 cho 

biết, tính từ tháng 1 ñến tháng 9/2008, giá 

của toàn bộ các dinh thự thương mại ñã 

giảm gần một nửa so với cùng kỳ năm 2007. 

Ông Dai cho biết, tính ñến tháng 1/2009, giá 

nhà ở tại Bắc Kinh ñã bắt ñầu tăng thậm chí 

mặc dù việc tăng giá tương ñối chậm nhưng 

cũng khiến những người mua nhà tiềm năng 

phải thận trọng. Năm ngoái, mức thu nhập cá 

nhân trung bình hàng năm tại Bắc Kinh chỉ 

ñạt dưới 66 nghìn nhân dân tệ (khoảng 

9.700USD) và giá nhà trung bình rơi vào 

khoảng 15 nghìn nhân dân tệ mỗi mét vuông. 

ðiều ñó có nghĩa là, nếu muốn mua một căn 

nhà rộng 100m2, bạn phải làm việc trong 

vòng 23 năm mà không tiêu một ñồng nào. 

Theo báo cáo này, giá nhà ở tại Bắc Kinh rõ 

ràng là cao hơn hẳn mức mà người dân 

thường có thể chịu ñược. Ông Dai cho biết 

thu nhập khả dụng trung bình hàng tháng ñối 

với một gia ñình tại Bắc Kinh là 5.672 nhân 

dân tệ, bao gồm các khoản chi trả thế chấp 

trung bình hàng tháng khoảng 4.000 nhân 

dân tệ. Theo ñó, "phần tiền còn lại không ñủ 

cho một gia ñình chi tiêu". 

Trung Quốc có hơn 10 triệu mét vuông nhà ở 

hiện ñang bỏ không, chiếm 1/3 tổng không 

gian nên chính phủ cố gắng và kiềm chế giá 

nhà ở bằng việc giảm chi phí chuyển giao 

ñất, hiện chiếm tới 35% tổng ñầu tư của các 

nhà phát triển. Một ñiều tra trên mạng tại 

trang web sina.com cho thấy 71,2% trong số 

12.453 người ñược hỏi nghĩ rằng giá bất 

ñộng sản sẽ giảm 

 

 (Nguồn: Báo Xây Dựng) 
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Ngành ñịa ốc Mỹ chứng kiến vụ phá sản lịch sử 

Bên ngoài một khu 

vực bán lẻ thuộc sở 

hữu của General 

Growth. 

General Growth Properties Inc., tập ñoàn 

kinh doanh mặt bằng bán lẻ lớn thứ hai ở 

Mỹ, vừa nộp ñơn xin bảo hộ phá sản lên 

toà án vào ngày 16/4. 

ðây cũng là vụ phá sản lớn nhất trong ngành 

ñịa ốc Mỹ từ trước tới nay. 

Vụ phá sản này cho thấy áp lực ñè tài chính 

ñang ñè nặng lên giới kinh doanh bất ñộng 

sản thương mại của Mỹ, khi mà các nguồn 

vốn ở nước này ñang rất khan hiếm do tình 

trạng thắt chặt tín dụng chưa có dấu hiệu cải 

thiện. Theo nội dung ñơn xin phá sản của 

General Growth, tập ñoàn có lịch sử từ năm 

1954 này có tổng tài sản 29,56 tỷ USD và 

tổng số nợ 27,29 tỷ USD. General Growth ra 

ñời khi hai anh em Martin và Matthew Bucks-

baum quyết ñịnh mở rộng hoạt ñộng kinh 

doanh cửa hàng thực phẩm của gia ñình và 

xây dựng ở trung tâm mua sắm ở vùng Ce-

dar Rapids thuộc tiểu bang Iowa. 

Từ ñó, General Growth ñã liên tục phát triển 

thông qua việc xây dựng và mua lại nhiều 

mặt bằng bán lẻ. Trong ñó, vụ mua lại lớn 

nhất diễn ra vào năm 2004 khi tập ñoàn này 

vay nợ toàn bộ ñể mua lại ñối thủ Rouse Cos 

với giá 14,2 tỷ USD. Hiện tại, General 

Growth có trong tay tổng số trên 200 cơ sở 

mặt bằng bán lẻ ở Mỹ. 

Tuy nhiên, số nợ mà General Growth phải 

gánh cũng liên tục tăng lên cùng với số vụ 

mua lại, trong khi tình hình kinh doanh trở 

nên ế ẩm do suy thoái, dẫn tới việc tập ñoàn 

phải xin phá sản. Từ tháng 11 năm ngoái, 

tập ñoàn này ñã cảnh báo về nguy cơ phải 

xin bảo hộ phá sản do không tìm ñược 

nguồn tiền ñể thanh toán những khoản nợ 

tới hạn. 

Hiện ñơn xin bảo hộ phá sản theo Chương 

11 của Luật Phá sản Mỹ mà General Growth 

ñệ lên ñã ñược quan tòa phá sản liên bang 

Allan Gropper phê chuẩn. Theo ñó, tập ñoàn 

BẢN TIN KÌ 17 -  TUẦN 17/2009 



THỊ TRƯỜNG THẾ GIỚI 

này sẽ ñược tòa án bảo vệ trước các chủ nợ 

và ñược phép sử dụng tiền mặt thu về từ 

hoạt ñộng bán tài sản ñể duy trì hoạt ñộng 

trong suốt quá trình phá sản. 

Giới phân tích cho rằng, vụ phá sản của 

General Growth có thể sẽ mở màn cho một 

làn sóng phá sản trong ngành kinh doanh ñịa 

ốc thương mại ở Mỹ. Theo số liệu của hãng 

nghiên cứu thị trường ñịa ốc Foresight Ana-

lytics, trong vòng hai năm tới, sẽ có khoảng 

814 tỷ USD nợ tới hạn mà các doanh nghiệp 

trong lĩnh vực này phải trả. 

Vụ phá sản của General Growth cũng ñược 

xếp vào hàng những vụ phá sản lớn nhất 

trong lịch sử doanh nghiệp Mỹ. Hiện vụ phá 

sản lớn nhất từ trước tới nay ở Mỹ là của 

ngân hàng ñầu tư Lehman Brothers, với số 

nợ trên 600 tỷ USD. 

 

 (Nguồn: VnEconomy) 

Trang 13 

Xây dựng 1.000 căn nhà, tạo ñược 3.000 việc làm mới 

ðây là con số vừa 

ñược công bố vào 

trung tuần tháng 

4/2009 của Viện 

Nghiên cứu Khu vực Sacramento, Califor-

nia (Hoa Kỳ). Theo ñó, thị trường ñịa ốc 

sụt giảm sẽ ảnh hưởng ñến nhiều lĩnh 

vực như: các nhà cung cấp VLXD, trang 

thiết bị nội thất, Cty phân phối thiết bị, 

công nhân, ngân hàng… 

Cứ xây nhà là có nhiều việc làm! 

Sự sụt giảm xây cất nhà cửa tại California 

ñang làm tiểu bang này mất ñi 46 tỷ USD 

trong sản lượng kinh tế và mất khoảng 287 

nghìn việc làm trong các khu gia cư cùng các 

khu vực liên ñới. Viện Nghiên cứu Khu vực 

Sacramento cho hay cứ mỗi 1.000 căn nhà 

ñược xây cất tạo ra ñến 3.000 việc làm mới. 

Những căn nhà mới sẽ ñem lại một thu 

hoạch tài chính thuần cho ngân sách tiểu 

bang. Như vậy, nền kinh tế sẽ khó có thể 

phục hồi nếu không có sự hồi sinh của 

chuyện xây dựng nhà cửa. 

Một thống kê khác của USC Casden Real 

State Economics cho hay số phòng trống 

trong nhiều chung cư ở quận Cam California, 

dự tính sẽ tăng từ 6,4% năm 2008 lên 7,6% 

trong năm nay do sự gia tăng thất nghiệp và 

nhu cầu mướn phố của những người mua 

nhà bị ngân hàng tịch thu giảm hẳn ñi. 

Sự căng thẳng tài chính từ mất việc làm, 

lương hướng giảm và nghỉ việc buộc người 

dân phải di chuyển trở lại sống chung với gia 

ñình hay nhà bạn bè. Lãi suất nhẹ và sự tăng 

giá các căn nhà bị ngân hàng tịch thu cũng là 

những yếu tố khiến người ta ñứng ngoài thị 

trường thuê mướn phố. Số căn phòng trống 

nhiều hơn có nghĩa số tiền cho thuê mướn 

thấp hơn trong khi các chủ chung cư phải 

cạnh tranh tìm người thuê mướn. Tính trong 

khu vực Nam California, số nhà bán lại do 

ngân hàng tịch thu chiếm 56,4 % trong hoạt 

ñộng bán lại trong tháng 2/2009, không thay 

ñổi so với tháng 1. Giá trung bình một căn 

nhà khoảng 250 nghìn USD trong tháng 

2/2009. So với tháng 2/2008 giá trung bình là 

408 nghìn USD, giảm 38,7%. Giữa năm 

2007, giá trung bình một căn nhà lên tới ñỉnh 

cao 505 nghìn USD. Một hình thức thông 

thường xin tài trợ do những người mới mua 

nhà lần ñầu tiên trong những khu vực giá có 

thể chấp nhận ñược lên mức gần kỷ lục. Các 

ñơn xin vay nợ mua nhà từ Cơ quan Tài trợ 

Liên bang FHA chiếm 38% trong tổng số nợ 

mua nhà. Tháng rồi tỉ lệ này chỉ có 10,3%. 

Nhà giá rẻ - bài học kinh nghiệm từ Mỹ 

Trong một diễn biến khác về thị trường nhà 

ở Mỹ, tờ Los Angeles Times vừa ñưa tin về 

một cuộc ñiều tra của nhà báo khám phá ra 

rằng chương trình hỗ trợ Dollar Homes của 

Bộ Gia cư và phát triển ñô thị (HUD) không 

thực hiện ñúng như ý ñịnh của các nhà làm 

luật. Los Angeles Times cho biết, với 

chương trình Dollar Homes, chính quyền ñịa 

phương mua nhà với giá tượng trưng 1 

USD, tu bổ rồi bán lại cho dân nghèo. Trên 

2.300 nhà thuộc loại này ñã ñược HUD bán 

ra trên toàn quốc, trong số 326 nhà bán ra ở 

California có 62 nhà là tại quận San Bernar-

dino. Báo Los Angeles cũng nói rằng thay vì 

tiếp tục cung cấp cơ hội cho người mua nhà 

có lương thấp, các căn nhà này ñã nâng giá 

lại vượt quá tầm tay dân nghèo, tăng hơn 

450% trị giá từ năm 2000 tới 2008, dựa vào 

giá bán. Nhà chức trách không theo dõi thực 

tế sau khi bán - phóng viên khám phá 43 

người mua ở San Bernardino là nhà thầu 

hay giới ñầu tư, họ bán lại với giá cao gấp 3 

lần. Tuy nhiên, nhiều nhà bán lại vẫn không 

ñược sửa chữa tử tế. 

 (Nguồn: Báo Xây Dựng) 
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