
Số 15 - Tuần 15/2009 

Thị trường bất ñộng sản: “Quả bom” chưa ñược 
tháo ngòi (tr.7) 

 ñối mặt với suy thoái  (tr.13) 

Năm 2009: Bất ñộng sản Singapore  

Gộp Giấy chứng nhận bất ñộng sản (tr.11) 



BẢN TIN KÌ 15 -  TUẦN 15 / 2009 

Trang 2 

    Mục lục: 
 

ðiểm tin thị trường………...trang 3 - 9 
Hành lang pháp lý…………trang 10 - 11 
Hoạt ñộng doanh nghiệp....trang 12 
Thị trường thế giới………...trang 13-15 



ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Thị trường bất ñộng sản Hà Nội: Gió ñã ñổi chiểu 

Khu nhà ở của Vina-

conex có giá bán 

195 triệu ñồng/căn 

hộ. 

 

Sau Tổng Công ty Xuất nhập khẩu xây 

dựng Việt Nam (Vinaconex) với sản phẩm 

căn hộ 195 triệu ñồng, nhiều doanh 

nghiệp bất ñộng sản ở Hà Nội cũng 

chuyển hướng ñầu tư vào mảng thị 

trường nhà ở giá trung bình, giá thấp. Và 

ñó là ñường hướng kinh doanh bền vững, 

bởi các chuyên gia cho rằng phân khúc 

của loại nhà ở cao cấp, diện tích rộng, giá 

thành cao chỉ chiếm khoảng 5% thị 

trường nhà ở. 

Bên cạnh Vinaconex, một vài doanh nghiệp 

nhanh nhạy, nhỏ gọn ñã thu hoạch ñược 

mùa quả sớm. Xí nghiệp Xây dựng tư nhân 

số 1 Lai Châu, chủ ñầu tư khu ñô thị mới Xa 

La, Hà ðông ñã có “hàng” bình dân bán ra 

ngay trong quý 1-2009. Khoảng 400 căn hộ 

từ 50 - 63m2 với giá 600 - 650 triệu/căn ở Xa 

La ñã ñược ñăng ký mua hết chỉ trong vòng 

1 tuần. 

UDIC ñang hoàn tất thủ tục ñầu tư những dự 

án nhà bình dân ñầu tiên ở khu vực Vĩnh 

Tuy, quận Hoàng Mai, Hà Nội. Tổng Công ty 

ðầu tư phát triển nhà và ñô thị (HUD) cũng 

tuyên bố trong năm nay, sẽ khởi công xây 

dựng 4.104 căn nhà ở xã hội, nhà bình dân 

trên diện tích 6,7ha trong khu ñô thị mới 

Thanh Lâm - ðại Thịnh 2, huyện Mê Linh (Hà 

Nội), quy mô 55,5ha. 

Theo ông Trần Minh Hoàng, Chủ tịch Hội 

ñồng Quản trị Vinaland Invest, mô hình nhà 

cho người thu nhập thấp vẫn là mặt hàng thị 

trường luôn luôn cần trong một khoảng thời 

gian vài chục năm nữa. Chỉ tính gần 2 triệu 

cán bộ, công chức, viên chức của cả nước, 

trong ñó có khoảng 700.000 người - chủ yếu 

tập trung ở các ñô thị lớn, chưa có chỗ ở ổn 

ñịnh - ñã là số lượng khách hàng rất ñáng 

quan tâm của thị trường này. Tuy nhiên, 

song song với việc thiết kế sản phẩm hợp lý, 

doanh nghiệp phải bám sát giá thị trường. 

Thị trường giảm thì giá bán của doanh 

nghiệp cũng phải giảm và ngược lại. 

 

 (Nguồn: Sài Gòn Giải Phóng) 

Trang 3 

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 

Thị trường nhà ñất ðồng bằng Sông Cửu Long “ấm dần” 

Sau thời gian dài “ñóng băng”, từ hơn 

một tháng nay, thị trường bất ñộng sản ở 

Cần Thơ và khu 

vực ðồng bằng 

Sông Cửu Long 

(ðBSCL) có nhiều 

dấu hiệu khởi 

sắc. Tại hầu hết các dự án khu dân cư 

lớn, mỗi ngày có hàng chục khách ñến 

giao dịch. 

Ông Nguyễn ðức Linh, Phó phòng kinh do-

anh, Công ty CP xây dựng công trình giao 

thông 586 tại Cần Thơ, cho biết, hiện mỗi 

ngày có khoảng 20 khách hàng ñến tìm hiểu 

thông tin về nhà ñất tại khu dân cư Phú An, 

trong ñó có 1 - 2 giao dịch thành công, so với 

cuối năm 2008 gần như không có khách. 

Ông Trịnh Quang Tiến, Chủ tịch Hội ñồng 

quản trị Công ty CP ñầu tư xây dựng Hồng 

Phát, cho biết, lượng khách hàng giao dịch 

thành công tăng khoảng 20% so với trước 

Tết và ñã có một số nhà ñầu tư thứ cấp có ý 

ñịnh ñầu tư nhiều lô ñất tại khu dân cư Hồng 

Phát (thành phố Cần Thơ)… 

Ở Vĩnh Long, doanh nghiệp tư nhân Ngọc 

Vân, chủ ñầu tư khu thương mại dịch vụ B - 

thị xã Vĩnh Long, một trong những khu 

thương mại hiện ñại nhất thị xã, cho biết, 

những căn hộ có giá 464,6 triệu ñồng ñược 

bán theo phương thức khách trả trước 50%, 

Một thuận lợi rất lớn hiện nay là từ Chính phủ tới chính quyền các ñô thị lớn như TP Hồ Chí Minh hay Hà Nội ñều cam kết dành khoản ñầu tư 

hàng ngàn tỷ ñồng ñể phát triển nhà xã hội. Nhanh nhẹn tận dụng nguồn hỗ trợ này, các doanh nghiệp có khả năng “vượt bão”, ñể tiếp tục phát 

triển trong ngắn hạn và xác ñịnh cơ cấu sản phẩm hợp lý hơn cho thị trường bất ñộng sản trong dài hạn. 
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còn lại 50% thanh toán qua ngân hàng trong 

thời hạn 5 năm, ñang thu hút nhiều người 

tìm mua. 

Tại thị xã Vị Thanh, tỉnh Hậu Giang, một số 

khu dân cư như khu ñô thị Liên Minh, ñường 

19/8, xã Vị Tân; khu dân cư tái ñịnh cư 

phường 5 cũng ñang thu hút nhiều người 

ñến tham quan, giao dịch… Ở An Giang, 

những người mua ñất nền trước ñây ở các 

dự án trong thành phố Long Xuyên nay ñang 

triển khai xây nhà vì giá vật tư giảm và ổn 

ñịnh. 

Thị trường sẽ khả quan hơn 

Theo ghi nhận của giới ñầu tư, thị trường bất 

ñộng sản ở khu vực này bắt ñầu có dấu hiệu 

hồi phục sau hơn một năm “ñóng băng”. Thị 

trường chứng khoán ñang làm “nản lòng” 

nhiều nhà ñầu tư; lướt sóng giá vàng nhiều 

rủi ro, gửi ngân hàng thì lãi suất chỉ ñảm bảo 

an toàn chứ không hấp dẫn như trước. 

Trong khi ñó, hiện khách hàng có nhu cầu 

mua nhà trả góp ñều ñược các ngân hàng và 

chủ ñầu tư dự án hỗ trợ tích cực; việc chứng 

minh về nguồn thu nhập của người vay cũng 

ñược nới lỏng và lãi suất giảm dưới 1% một 

tháng… ðó là những nguyên nhân chủ yếu 

làm thị trường bất ñộng sản dần “ấm” lại… 

Ông Lê Minh Thẩm, Giám ñốc Công ty cổ 

phần ðầu tư Nam Long - chi nhánh Cần 

Thơ, nhận ñịnh: " Hiện lãi suất ngân hàng 

xuống mức thấp. Vì thế, rút tiền ñầu tư vào 

bất ñộng sản ñang ñược nhiều người xem là 

giải pháp hiệu quả”. 

Một ñiều kiện thuận lợi khác là sự bình ổn 

giá các loại vật liệu xây dựng như sắt thép, xi 

măng... Với mức giá vật liệu xây dựng như 

hiện nay, chi phí ñể cất một căn nhà ñã giảm 

khoảng 30% so với cao ñiểm tăng giá kỷ lục 

vào tháng 7/2008. Chính vì vậy, tại một số 

dự án, giá bán nhà cũng giảm và ñược nhiều 

người chấp nhận. 

Theo phân tích của một chủ doanh nghiệp 

kinh doanh bất ñộng sản ở ðBSCL, nhu cầu 

nhà ở vẫn tăng. Trong khi ñó, giá thành ñầu 

tư cho xây dựng các dự án bình ổn; các 

ngân hàng ñã quay lại hỗ trợ doanh nghiệp. 

Vì vậy, nhà ñầu tư có thể yên tâm giảm giá 

sản phẩm, không còn lo “phập phồng” như 

trước ñây. 

 

 (Nguồn: ðất Việt) 

Trang 4 

Thị trường bất ñộng sản Tp.HCM sau 2 năm gia nhập WTO:  Tiềm ẩn nhiều rủi ro 

ðề tài “ðánh giá tác ñộng của việc gia 

nhập WTO ñến thị trường bất ñộng sản 

TPHCM” vừa ñược 

Viện Nghiên cứu 

phát triển TPHCM 

nghiệm thu ñã cho 

thấy, “nhất cử nhất 

ñộng” của thị trường bất ñộng sản tác 

ñộng rất lớn ñến nền kinh tế. 

Ngoại “ñè” nội 

Hiện nay, trên ñịa bàn TPHCM có khoảng 

19.000 doanh nghiệp (DN) ñăng ký kinh do-

anh bất ñộng sản (BðS). Trong số ñó có 

khoảng gần 1.000 DN có dự án ñầu tư 

thường xuyên, tuy nhiên ña số là DN nhỏ 

thiếu kinh nghiệm, vốn ít nên chỉ ñầu tư 

những dự án nhỏ lẻ. Trong 5 năm qua, trên 

50% số dự án nhà ở ñã giao ñất cho nhà ñầu 

tư có quy mô diện tích nhỏ hơn 5 ha. Vì vậy, 

TP phát triển manh mún, hạ tầng phát triển 

không ñồng bộ và không kết nối, dẫn ñến 

tình trạng ngập lụt ngày càng gia tăng. 

Từ 2003 ñến 2008, TP ñã giao tổng cộng 

475 dự án nhà ở với tổng diện tích ñất là 

4.083ha. Con số này cho thấy, quỹ ñất cung 

ứng cho thị trường sơ cấp rất lớn, nhưng 

ñầu tư các dự án quá chậm nên sản phẩm 

cung cấp cho thị trường thứ cấp quá ít so với 

nhu cầu. ðó chính là lý do dẫn ñến cơn sốt 

giá nhà ñất vừa qua. Vì vậy, TP ñã ban hành 

quyết ñịnh thu hồi, hủy bỏ quyết ñịnh giao 

ñất, cho thuê ñất, chuyển mục ñích sử dụng 

ñất 64 dự án với tổng diện tích khoảng 640 

ha do triển khai chậm hoặc không triển khai. 

ðối với nhà ñầu tư nước ngoài, ngay sau khi 

gia nhập WTO, một làn sóng ñã ñến Việt 

Nam ñầu tư. Trong ñó có nhiều nhà ñầu tư 

lớn, tầm cỡ trên thế giới, ñã ñẩy chỉ tiêu kinh 

tế về ñầu tư trực tiếp (FDI) tăng vọt, vượt kỷ 

lục cao nhất 20 năm qua. 

ðặc biệt thị trường BðS chiếm ñến 50% vốn 

ñầu tư nước ngoài, cả về số dự án lẫn tổng 

vốn ñầu tư. Cụ thể, năm 2007, ñã có 24 dự 

án ñầu tư nước ngoài vào lĩnh vực BðS với 

tổng vốn ñầu tư là 1.530,4 triệu USD, gần 

gấp 2 lần tổng vốn ñầu tư từ năm 2000 ñến 

năm 2006 cộng lại. Con số này tiếp tục tăng 

lên sang năm 2008: 45 dự án ñầu tư vào lĩnh 
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vực BðS với tổng vốn ñầu tư lên gần 3 tỷ 

USD. 

Nguồn vốn trong nước rất hạn hẹp thì việc 

FDI tăng mạnh vào lĩnh vực BðS sẽ góp 

phần rất quan trọng vào việc ñô thị hóa, nâng 

cấp cơ sở hạ tầng. Thực tế cho thấy tại các 

TP lớn hầu hết các dự án, công trình lớn, 

những khách sạn 5 sao… ñều có yếu tố 

nước ngoài. 

Một góc nhìn khác, việc gia nhập WTO ñã 

ñem ñến nguồn vốn dồi dào, nhờ ñó thị 

trường nhà ở ñã khởi sắc mạnh mẽ. Năm 

2007, TP có 23 dự án hoàn thành cung cấp 

cho thị trường 6.400 căn hộ, thuộc các dự án 

Cantavil, Garden Plaza, Hoàng Anh Gia Lai 

1, Botanic, Tanda Court. 

Cũng trong năm này, có 26 dự án khởi công 

cung cấp thêm 12.000 căn hộ. ðến năm 

2008 có 31 dự án hoàn thành như Saigon 

Pearl, Panorama, Hùng Vương Plaza, Phú 

Mỹ, Garden Plaza 2, Hoàng Anh Gia Lai 2; 

ñến năm 2010 dự kiến có tiếp 40 dự án hoàn 

thành. 

Dự báo: trì trệ kéo dài? 

Bên cạnh mặt tích cực, theo phân tích của 

những người thực hiện ñề tài, vốn FDI dồn 

vào thị trường BðS cũng ñem lại nhiều hạn 

chế. Trong 2 năm qua, các nhà ñầu tư 

chuyển hướng sang BðS, bao gồm 50% vốn 

ñầu tư trực tiếp nước ngoài cùng với một 

lượng lớn vốn của các DN nhà nước di 

chuyển sang khu vực BðS với giá trị bị thổi 

phồng, gây ra hiện tượng ñầu cơ, sốt ảo. 

ðiều này khiến tín dụng nội ñịa tăng vọt, làm 

nền kinh tế trở nên quá nóng và tiềm ẩn 

nhiều rủi ro. 

Vốn ñầu tư FDI ñổ vào BðS ñồng nghĩa với 

nguy cơ nhập siêu tăng cao trong tương lai, 

bởi các nhà ñầu tư phải nhập khẩu nguyên 

liệu ñể triển khai các dự án. Hơn nữa, các 

dự án BðS lại không tham gia xuất khẩu nên 

sẽ gây khó khăn cho việc cân ñối ngoại tệ 

của Việt Nam, khi các nhà ñầu tư nước 

ngoài thu hồi vốn bằng nội tệ nhưng lại 

chuyển vốn ra nước ngoài bằng ngoại tệ. 

Vốn ñầu tư FDI ñổ vào nhiều, trong khi cơ sở 

hạ tầng yếu kém gây nên tình trạng kẹt xe, 

ngập nước ngày càng trầm trọng, ô nhiễm 

môi trường ngày càng gia tăng… 

Về dự báo cho năm 2009, mặc dù gặp khó 

khăn từ năm ngoái ñến nay nhưng rất nhiều 

nhà ñầu tư vẫn “trụ” ñược với thị trường, có 

thể giải thích rằng nhà ñầu tư BðS ñã thu 

ñược nhiều lợi nhuận từ cơn sốt giá nhà ñất 

vào cuối năm 2007. 

Tuy nhiên, thị trường BðS trong năm 2009 

sẽ ñối mặt với nhiều thách thức. ðó là một 

số dự án có vốn ñầu tư lớn của các nhà ñầu 

tư nước ngoài sẽ bị “treo”, các dự án cao ốc 

văn phòng sẽ chậm ñầu tư, nhiều dự án nhà 

ở xã hội và nhà ở cho người thu nhập thấp 

sẽ sớm hoàn thành. Khả năng thị trường 

“nóng” trở lại trong vòng một năm tới là rất 

khó. 

 

 (Nguồn: Sài Gòn Giải Phóng) 

Trang 5 

Ngành xây dựng sẽ là “át chủ bài” cho tăng trưởng 

Trong bối cảnh mà các ngành nông 

nghiệp, chế tạo, 

dịch vụ ñang khó 

khăn hơn bao giờ 

hết thì kết quả 

hoạt ñộng tốt của 

ngành xây dựng có thể ñem lại mức tăng 

trưởng GDP khoảng 6,3% cho Việt Nam 

trong năm 2009, thay vì mức dự báo 5%. 

Trong bản báo cáo cập nhật tình hình kinh tế 

Việt Nam 2009 sáng 07/04, ông Martin 

Rama, chuyên gia kinh tế của Ngân hàng 

Thế giới (WB) ñã ñề xuất những giải pháp 

căn cơ ñể VN có thể ñối phó với tình hình 

suy giảm kinh tế. 

Ngân hàng ñã kiểm soát ñược tình hình 

tài chính 

Theo báo cáo, chỉ số lạm phát năm 2009 của 

Việt Nam khoảng 8%, trong khi chỉ số này 

của năm 2008 là 20%, GDP sẽ duy trì ở mức 

5,5%. Dù bản dự báo này nhấn mạnh về 

những khó khăn mà kinh tế Việt Nam ñang 

phải ñối mặt như sự tụt giảm xuất khẩu, thu 

hút FDI, thâm hụt cán cân thanh toán... song 

ông Martin Rama tỏ ra lạc quan ñối với khả 

năng chống chọi với khủng hoảng kinh tế 

của Chính phủ VN. 

Ông Martin khẳng ñịnh: Nguy cơ của cuộc 

khủng hoảng tài chính ở Việt Nam là thấp. 

"ðiều này là do các ngân hàng VN không tiếp 

cận với các sản phẩm "ñộc hại" cũng như 

không nằm trong quyền kiểm soát của các 

ngân hàng nước ngoài trong diện rủi ro cao". 



ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Mặt khác, những lo ngại trước ñây về những 

vấn ñề trong nước bắt nguồn từ việc cho vay 

ñầu tư bất ñộng sản thiếu thận trọng hồi cuối 

năm 2007 ñầu năm 2008 ñang dần lắng 

xuống. Hầu hết các khoản vay giải ngân 

trong giai ñoạn "bong bóng" giá tài sản ñều 

ñến kỳ ñáo hạn mà không cần phải tăng biên 

ñộ. 

Các ngân hàng cổ phần lớn ñều tăng vốn cổ 

ñông, duy trì mức lợi nhuận và cải thiện danh 

mục ñầu tư. Các ngân hàng nhà nước ñã 

siết chặt cơ chế cho vay và thu lợi nhuận lớn 

thông qua việc mua lại trái phiếu bán ra bởi 

nhà ñầu tư ngoại. Thậm chí khối ngân hàng 

cổ phần nhỏ và yếu hơn cũng thành công 

trong việc tăng vốn ñiều lệ lên mức tối thiểu 

theo quy ñịnh. Cũng theo phân tích của ông 

Martin, nguy cơ khủng hoảng cán cân thanh 

toán cũng thấp. Thâm hụt thương mại trong 

6 tháng vừa qua vào khoảng 2,2 tỷ USD, 

trong khi ñó các luồng FDI, ODA và kiều hối 

ñạt 16 tỷ USD trong năm 2008. Giải ngân 

vốn ODA có khả năng giảm mạnh trong năm 

2009 tuy nhiên chưa có bằng chứng xác 

ñáng ñể khẳng ñịnh ñiều này. 

Thâm hụt thương mại năm 2009 ước tính ở 

mức thấp hơn và các luồng vốn ngắn hạn có 

thể hạn chế sự biến ñộng của tỷ giá hối ñoái. 

"Thực tế là xuất khẩu giảm với mức sụt giá 

mạnh ñối với hàng hóa xuất khẩu kể từ giữa 

năm 2008 và số lượng ñơn ñặt hàng thưa 

thớt ñối với các sản phẩm may mặc, giầy 

dép và các sản phẩm khác cho thấy xu 

hướng xuất khẩu tiếp tục ñi xuống. Tuy nhiên 

Việt Nam có thể bị ảnh hưởng ít hơn các 

nước khác là do khả năng cạnh tranh tốt, 

thông qua việc tăng trưởng thị phần", ông 

Martin giải thích. 

Một tín hiệu lạc quan nữa về xuất khẩu cho 

thấy là, năm 2009, VN có thể sẽ ñược Mỹ 

xếp vào danh sách hưởng ưu ñãi từ "hệ 

thống ưu ñãi thuế quan phổ cập" cho phép 

những nước phát triển như VN có cơ hội 

dành những ưu ñãi phổ cập, không phân biệt 

ñối xử và không dựa trên các nền tảng có ñi 

có lại. 

Ngành xây dựng sẽ là "át chủ bài" kích 

thích tăng trưởng 

Theo ông Martin Rama, năm 2009, chính 

sách tài khóa sẽ ñóng vai trò chính trong tình 

hình khó khăn này. Nhìn bề mặt, bối cảnh 

tình tình tài chính không thay ñổi trong năm 

2008. Tuy nhiên, tăng trưởng GDP thực năm 

2008 thấp hơn so với 2007 dẫn ñến khả 

năng chính sách tài chính bị thắt chặt.  

Nền kinh tế Việt Nam ñối mặt với nhu cầu 

yếu ớt trên thị trường toàn cầu, ñiều này dẫn 

tới sức cầu trong nước thấp ñi qua việc ñóng 

cửa các xí nghiệp và sa thải nhân công. 

Chính vì vậy, trong năm 2009, tín dụng ngân 

hàng và bảo lãnh vay với lãi suất thấp có thể 

kéo lại sức cầu do ñầu tư thương mại ñã cạn 

kiệt nguồn vốn. Tuy nhiên, tín dụng ngân 

hàng với mức lãi suất thấp không thể khuyến 

khích các DN sản xuất nếu như không có 

nhu cầu ñối với các sản phẩm của họ. 

"Sẽ hiệu quả hơn nếu tăng nhu cầu qua việc 

trực tiếp hỗ trợ các hộ gia ñình và thực hiện 

các dự án ñầu tư công và Xây dựng là ngành 

có khả năng bù ñắp lớn nhất cho việc sụt 

giảm ngành sản xuất trong nước", ông Martin 

Rama gợi ý. 

Theo giải thích của vị chuyên gia này, nếu 

cuộc khủng hoảng hiện nay ảnh hưởng 

nhiều ñến VN giống như cuộc khủng hoảng 

ðông Á trước ñây thì tỷ lệ tăng GDP có thể 

giảm xuống 5%. Song, kết quả hoạt ñộng tốt 

của ngành xây dựng có thể ñem lại mức tăng 

trưởng GDP khá hơn, khoảng 6,3%. 

Mặt khác, ñể giải pháp này ñược thực hiện 

một cách có hiệu quả thì Chính phủ cần nỗ 

lực xây dựng cơ chế thu hút nguồn vốn ODA 

hiệu quả hơn, bởi ñây là khoản tín dụng có 

ưu thế là lãi suất thấp và thời hạn trả nợ 

cũng kéo dài. 

"Chính phủ nên sử dụng nguồn vốn này tập 

trung ñầu tư xây dựng, cải thiện cơ sở hạ 

tầng ñể tạo ñộng lực ñể phát triển sau này", 

ông Martin chia sẻ. 

 

 (Nguồn: VTC News) 

"Chính sách tiền tệ ñược ñưa ra ñúng lúc ñã giảm thiểu tác ñộng của các cú sốc từ biến ñộng về giá cả trên thế giới và nhu cầu xuất khẩu, mặc 

dù tác ñộng ñó là do may mắn nhiều hơn là thiết kế của chính sách. Mặt khác, tỷ giá hối ñoái linh hoạt hơn và các luồng vốn chững lại trong suốt 

năm 2008 ñã khiến cho các chính sách tiền tệ trở nên hiệu quả."  (Ông Martin Rama chuyên gia kinh tế của WB) 

Trang 6 

BẢN TIN KÌ 15 -  TUẦN 15 / 2009 



BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN ðIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Trang 7 

Thị trường bất ñộng sản: “Quả bom” chưa ñược tháo ngòi 

công bố ñầu năm 2009 cho thấy, nợ xấu trên 

toàn hệ thống ngân hàng vào khoảng 35.000 

tỷ ñồng. ðây không phải là con số ñáng ngại, 

nhưng trước diễn biến ảm ñạm của thị 

trường bất ñộng sản, giới chuyên gia cảnh 

báo nợ xấu có thể phức tạp hơn… 

Theo số liệu thống kê của NHNN, tổng dư nợ 

vốn cho vay ñầu tư bất ñộng sản của các 

ngân hàng thương mại (NHTM) và tổ chức 

tín dụng trong cả nước ñến cuối năm 2008 là 

khoảng trên 115.000 tỷ ñồng chiếm 9,5% 

tổng dư nợ toàn bộ nền kinh tế. Số vốn ñầu 

tư vào bất ñộng sản lớn tập trung chủ yếu tại 

Hà Nội và TP.HCM, chiếm khoảng 75% tổng 

dư nợ cho vay bất ñộng sản trong cả nước. 

Cụ thể Hà Nội chiếm 15%, tương ứng với 

khoảng 18.500 tỷ ñồng và TP.HCM chiếm 

khoảng gần 60% tương ứng với trên 68.000 

tỷ ñồng. 

Là thị trường non trẻ nên thị trường bất ñộng 

sản Việt Nam vẫn phổ biến là thị trường tiền 

mặt, thị trường trả góp chưa phát triển. 

Người dân có nhu cầu bất ñộng sản, khi mua 

vẫn thường trả một lần bằng tiền mặt. ðây là 

yếu tố khác biệt cơ bản so với thị trường bất 

ñộng sản ở Mỹ. Tuy nhiên, sự biến ñộng của 

nền kinh tế, sóng gió của thị trường tài chính 

là những yếu tố mà thị trường bất ñộng sản 

không thể ñứng ngoài cuộc. Nhiều hợp ñồng 

vay ở ñỉnh sốt, lãi suất ñiều chỉnh cao, giá 

bất ñộng sản giảm mạnh, có thể tạo một làn 

sóng lo ngại khi sự suy trầm kéo dài. 

Rủi ro từ bất ñộng sản 

Dẫu là thị trường tiền mặt nhưng khi nền 

kinh tế rung chuyển bởi cơn sóng thần tín 

dụng thì thị trường bất ñộng sản vẫn tiềm ẩn 

không ít rủi ro. Rủi ro trên thị trường bất 

ñộng sản sẽ tác ñộng trực tiếp ñến hoạt 

ñộng cho vay của các ngân hàng thương 

mại. ðó là những con bài domino trên dây 

chuyền của nền kinh tế. 

Năm 2007 ñược coi là năm ñỉnh ñiểm của 

chu kỳ tăng trưởng kinh tế VN. Cùng với sự 

hưng phấn của nền 

kinh tế, các ngân 

hàng thương mại 

ñã mạnh tay cho 

vay ở một quy mô 

chưa từng thấy. 

Số liệu của Ngân hàng nhà nước cho thấy, 

sự ñột biến từ quý 4/2007 ñến quý 1/2008; 

trong ñó tín dụng bất ñộng sản chiếm tỷ 

trọng lớn. ðỉnh ñiểm của sự bùng nổ tín 

dụng là tháng 12/2007, khi ñó ñã có 41.000 

tỷ ñồng (tương ñương 2,6 tỷ USD) ñược 

bơm vào nền kinh tế từ các ngân hàng ở 

Tp.HCM. 

Sự gia tăng ñột biến chưa từng có này, có 

trực tiếp liên quan ñến ñầu cơ bất ñộng sản, 

và phần lớn xuất phát từ các ngân hàng cổ 

phần. 

Trong số 180.000 tỷ ñồng (11 tỷ USD) mức 

tăng tín dụng ròng mà các ngân hàng ở 

Tp.HCM ñã thực hiện từ giữa năm 2007 ñến 

giữa năm 2008, có 70,3% là cho vay trong 

vài tháng từ 11/2007 - 3/2008. 

Tại thời ñiểm này, lãi vay ngân hàng thương 

mại phổ biến ở mức trên 15%/năm. Sau thời 

ñiểm ñó, lãi suất cho vay vẫn tiếp tục tăng. 

Bắt ñầu từ tháng 11/2008, một khối lượng 

Chiếm tỷ trọng lớn 

trong nền kinh tế, 

thị trường BðS suy 

thoái sẽ là khởi 

ñầu cho hiệu ứng 

domino tác ñộng ñến mọi ngách của nền 

kinh tế. 

Mầm mống ñầu tiên tạo nên cuộc khủng 

hoảng tài chính làm rung chuyển thế giới 

xuất phát từ thị trường bất ñộng sản. Số 

phận thị trường bất ñộng sản Việt Nam ra 

sao, liệu có ñi theo vết xe của thị trường 

bất ñộng sản Mỹ? 

Là ngành hàng chiếm tỷ trọng lớn trong nền 

kinh tế, vậy nên có thể nói rằng, bất ñộng 

sản là hạ tầng của nền kinh tế. ðó cũng là 

cái lõi có tác ñộng trực tiếp ñến thị trường tài 

chính và chi phối mạnh mẽ ñến thị trường 

vốn và ñời sống. ðó là chưa nói ñến việc, 

hầu hết các khoản thế chấp vay vốn ngân 

hàng là tài sản bất ñộng (hay bất ñộng sản). 

Thị trường này suy thoái sẽ khởi ñầu cho 

hiệu ứng domino tác ñộng ñến mọi ngõ 

ngách của ñời sống kinh tế. 

Sự chuyển ñộng nhanh và mạnh của giá bất 

ñộng sản ñược xem là lý do tại sao các ngân 

hàng “quá sốt sắng” cho vay bất ñộng sản 

khi có trong tay quá nhiều tiền thanh khoản. 

ðiểm ñáng chú ý là giá bất ñộng sản ñạt ñỉnh 

ñiểm vào tháng 1/2008, chỉ một tháng sau 

ñỉnh ñiểm giải ngân nợ vay. ðiều này gián 

tiếp cho thấy khả năng rất nhiều nhà ñầu cơ 

ñã vay tiền ñể mua bất ñộng sản ñúng vào 

lúc thị trường lên cơn sốt cao ñộ. Số liệu mới 

nhất ñược Ngân hàng Nhà nước (NHNN) 
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gần ñến hoặc ñã gánh chịu giá trị ròng âm 

của bất ñộng sản. Nhiều người trong số họ 

sẽ có khả năng “bỏ của chạy lấy người” khỏi 

các khoản vay “hoàn toàn ñổi chiều”. 

Khi thị trường ngưng trệ, khách hàng không 

có khả năng thanh toán nợ, các ngân hàng 

thương mại phải phát mại nhà, ñất, căn hộ,

… ñể thu hồi vốn. Tình hình này càng ñẩy 

cung nhà ñất tăng mạnh, cầu lại rất ít, giá lại 

càng giảm. ðây là hiệu ứng xấu của thị 

trường tín dụng bất ñộng sản, có thể liên hệ 

phần nào với tình trạng tương tự xảy ra cuộc 

khủng hoảng tín dụng thứ cấp nhà ở tại Mỹ 

hiện nay. 

Mầm họa vẫn còn lơ lửng 

Tại thời ñiểm này, khi cuộc khủng hoảng tín 

dụng toàn cầu ñã ñi ñược một chặng ñường 

dài, hầu hết các dự báo ñưa ra ñều cho rằng, 

nó sẽ kết thúc vào cuối năm 2009. Tuy 

nhiên, với Việt Nam, thị trường bất ñộng sản 

hiện vẫn bình yên và chưa chứng kiến một 

sự ñổ bể ñáng kể nào. Lý giải thế nào về 

hiện tượng này? 

Theo tôi có hai nguyên nhân cơ bản. Thứ 

nhất là do hiệu ứng chậm của nền kinh tế VN 

trước những biến ñộng của thế giới. Chúng 

ta không thuộc số những nước nằm trong 

tâm bão nên những tác ñộng tới VN thường 

chậm hơn. Khi cuộc khủng hoảng bắt ñầu 

xuất hiện ở Mỹ vào giữa năm 2007 thì vào 

thời ñiểm ñó, nền kinh tế VN vẫn ở ñỉnh cao 

của sự tăng trưởng. 

Lý do thứ hai, các hợp ñồng vay liên quan 

ñến bất ñộng sản có kỳ hạn khá dài. Thường 

là 3 tháng, 6 tháng hay 1 năm (với 1 năm là 

phổ biến nhất) lãi suất sẽ ñược ñiều chỉnh 

lớn vốn vay sẽ ñến hạn ñiều chỉnh lãi suất. 

Việc ñiều chỉnh này cũng có nghĩa là người 

ñi vay sẽ phải chịu lãi suất 20% - 21%/năm, 

hay 8 - 9 ñiểm phần trăm cao hơn lãi suất 

vay ban ñầu. ðây là gánh nặng mà không dễ 

chịu chút nào. 

Cũng may là chính sách lãi suất cao không 

duy trì lâu. Vào những tháng cuối năm 2008, 

theo sự ñiều chỉnh chính sách tiền tệ của 

Ngân hàng Nhà nước, lãi suất cơ bản ñã liên 

tục ñược giảm xuống 13%, ñồng nghĩa với 

sự ñiều chỉnh nói trên tối ña ở mức 19,5%/

năm; trên thực tế các ngân hàng ñang giảm 

lãi suất cho vay về quanh mức 12%/năm và 

vẫn có thể tiếp tục giảm xuống thời gian tới. 

Về mặt lý thuyết, ngân hàng cho vay thường 

“túm kẻ có tóc”, nghĩa là các khoản vay ñều 

gắn liền với tài sản thế chấp. Khi nợ ñến 

hạn, khách không có khả năng thanh toán, 

NH sẽ siết nợ bằng cách bán ñấu giá tài sản 

thế chấp ñể thu hồi nợ. Kỹ thuật thẩm ñịnh 

chuẩn mà các ngân hàng Việt Nam thường 

áp dụng là ñánh giá bất ñộng sản thế chấp ở 

mức 70% giá trị thị trường sau ñó cho vay tối 

ña 70% trên giá trị ñánh giá. 

Lý thuyết là vậy, nhưng thực tế lại phong phú 

hơn nhiều. 

Trước hết là sự tác nghiệp của cán bộ tín 

dụng. Việc ñánh giá tài sản theo giá thị 

trường hoàn toàn là do chủ quan của nhân 

viên mà người quản lý không phải lúc nào 

cũng theo sát. ðó là chưa nói ñến việc thị 

trường sụt giảm, chuyện bất ñộng sản mất 

giá hơn 50% hiện ñang diễn ra khá phổ biến. 

Ngay cả với nguyên tắc 70x70 có vẻ cẩn 

trọng này, nhiều ñối tượng vay nợ ñang tiến 

ngang bằng với lãi suất tiền gửi lúc ñó cộng 

với một khoản chênh lệch từ 3,7% - 4,3%/

năm. Tại thời ñiểm này, khi thị trường bắt 

ñầu xuống ñáy, nhưng những khoản vay ñến 

hạn chưa nhiều. 

Giá bất ñộng sản ở các khu ñô thị mới tại 

Tp.HCM ñã giảm trên 50% so với mức ñỉnh 

(thời ñiểm cuối 2007 ñầu 2008). Kỹ thuật 

thẩm ñịnh chuẩn mà các ngân hàng Việt 

Nam thường áp dụng là ñánh giá bất ñộng 

sản thế chấp ở mức 70% giá trị thị trường, 

sau ñó cho vay tối ña 70% trên giá trị ñánh 

giá. Ví dụ, anh có tài sản trị giá 1 tỷ ñồng, sẽ 

ñược ñịnh giá là 700 triệu ñồng. Dùng nó ñể 

thế chấp sẽ vay ñược khoản tiền là 700 triệu 

x 70% là 490 triệu ñồng. 

Ngay cả với 

nguyên tắc 

70x70 có vẻ 

cẩn trọng và 

an toàn ñó, 

n h i ề u  ñ ố i 

tượng vay nợ ñang tiến gần ñến hoặc ñã 

gánh chịu giá trị ròng âm của bất ñộng sản. 

Nhiều người trong số họ sẽ có khả năng “bỏ 

của chạy lấy người” khỏi các khoản vay 

“hoàn toàn ñổi chiều”. Nhưng ngân hàng 

cũng không có quyền hạn pháp lý ñể thanh lý 

số bất ñộng sản họ nắm trong tay. 

Theo quy trình phá sản hiện nay, chủ nợ chỉ 

có thể bắt ñầu khởi kiện sau 270 ngày tính từ 

lúc khoản vay quá hạn lần ñầu tiên. Và một 

khi xẩy ra tranh tụng, thường phải mất một 

năm rưỡi ñể ñấu giá tài sản thế chấp ở một 

trung tâm ñấu giá theo chỉ ñịnh của tòa. Chủ 

nợ không có quyền kiểm soát ñáng kể trong 

Trang 8 
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toàn bộ quá trình này. Kết quả là ngân hàng 

chỉ có thể chọn cách dàn xếp không qua tòa 

ñể hy vọng thu hồi vốn cho vay của mình. 

Do ñó, các ngân hàng sẽ phải mất nhiều 

năm ñể tháo gỡ những nghĩa vụ nợ ñã tích 

tụ trong giai ñoạn bùng nổ tín dụng 2007 - 

2008. Gánh nặng về nợ xấu sẽ còn ñeo ñẳng 

nhiều năm sau. 

Tại thời ñiểm này, khi thị trường bất ñộng 

sản ñang rơi, tuy nhiên, bao giờ chạm ñáy 

vẫn là một ẩn số. ðó cũng là lúc mà nó ñang 

tích tụ ñể cho một chu kỳ tăng trưởng mới. 

Thời gian dài hay ngắn tùy thuộc vào sự 

phục hồi của nền kinh tế thế giới. Chúng ta 

hãy kiên nhẫn lắng nghe, theo dõi ñể có thể 

ñưa ra những quyết ñịnh ñúng ñắn nhất. 

 

 (Nguồn: Tuần Việt Nam) 

Trang 9 

2020, Việt Nam có khoảng 115 triệu tấn xi 

măng và sẽ thừa khoảng 30 - 35 triệu tấn. 

Việc tìm kiếm thị trường xuất khẩu xi măng 

ñang là bài toán khó của Vicem và các do-

anh nghiệp ngoài ngành xi măng. 

Theo ông Nguyễn Ngọc Anh, Tổng giám ñốc 

Vicem, việc xuất khẩu xi măng phải cân nhắc 

kỹ lưỡng bởi giá cước vận chuyển cao và 

phải cắt giảm các ñịnh phí, tài chính trong 

nước. Trên thế giới không có nước nào ñầu 

tư sản xuất xi măng ñể xuất khẩu mà họ chỉ 

xuất khẩu khi trong nước dư thừa. Xuất khẩu 

xi măng hiệu quả kinh tế nhất là ñầu tư xây 

dựng nhà máy xi măng tại chính thức nước 

Theo Tổng công ty Xi măng Việt Nam 

(Vicem), nếu tiếp tục ñà phát triển như 

hiện nay thì ñến 

năm 2020, Việt 

Nam thừa 30 - 35 

triệu tấn xi 

măng. 

Năm nay, cả nước có 18 dự án xi măng với 

tổng công suất 20,47 triệu tấn sẽ ñi vào hoạt 

ñộng, trong ñó có 10 dự án xi măng của 

Vicem với tổng công suất gần 11 triệu tấn. 

Như vậy, việc sản xuất xi măng hoàn toàn 

ñáp ứng ñược nhu cầu tiêu thụ trong nước. 

Cứ theo ñà phát triển hiện nay thì ñến năm 

Năm 2020, Việt Nam thừa 35 triệu tấn xi măng 

ñó và bán tại ñịa phương. Nhiều năm qua, 

Thái Lan ñã buộc phải xuất khẩu xi măng với 

giá rất rẻ ñể duy trì hoạt ñộng của các nhà 

máy và ñảm bảo việc làm cho người lao 

ñộng. 

Tháng 1 năm nay, Công ty CP Xi măng Hà 

Tiên cũng xuất khẩu hơn 16.000 tấn xi măng 

sang Campuchia và sắp tới xi măng Hoàng 

Mai cũng sẽ lên ñường ñi châu Phi, Trung 

ðông và một số nước khác. 

 

 (Nguồn: ðất Việt) 

 

Triển lãm sẽ trưng bày các mô hình, phim 

giới thiệu, ấn phẩm quảng cáo, tài liệu liên 

quan ñến hoạt ñộng quảng bá nhằm kêu gọi 

ñầu tư vào các dự án như cao ốc văn phòng, 

khu nghỉ mát, khu nghỉ dưỡng, khách sạn, 

sân golf, khu vui chơi giải trí, các tổ hợp 

thương mại… 

ðây là dịp ñể các nhà ñầu tư cung cấp 

những thông tin về giá cả, thủ tục mua bán 

ñến với khách hàng; giới thiệu các dự án tiêu 

Ngày qua (7-3) vừa qua, Trung tâm Xúc 

tiến ñầu tư TP ðà Nẵng cho biết thành 

phố sẽ tổ chức 

“Triển lãm bất 

ñộng sản ðà 

Nẵng” vào ñầu 

tháng 7, với sự 

tham gia của hơn 20 doanh nghiệp, nhà 

ñầu tư có các dự án về bất ñộng sản ở ðà 

Nẵng. 

ðà Nẵng tổ chức triễn lãm bất ñộng sản 

biểu ñã ñược cấp giấy chứng nhận ñầu tư và 

tạo cơ hội gặp gỡ giữa chính quyền và nhà 

ñầu tư. 

 

 (Nguồn: Pháp Luật TP) 
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rằng, ngoài hình thức phạt bằng tiền, cần bổ 

sung thêm quy ñịnh về việc công bố công 

khai tên tổ chức, cá nhân có hành vi vi phạm, 

nội dung vi phạm, hình thức xử phạt, biện 

pháp khắc phục hậu quả... trên các phương 

tiện thông tin ñại chúng ñể tăng tính răn ñe, 

hạn chế trường hợp tái phạm. 

Trong ñợt sửa ñổi Nghị ñịnh Xử phạt hành 

chính trong lĩnh vực ñất ñai lần này, Bộ TN-

MT ñề xuất ñưa vào quy ñịnh những trường 

hợp không ñăng ký quyền sử dụng ñất sẽ bị 

phạt. Cụ thể, người cố ý không ñăng ký 

quyền sử dụng ñất, ñăng ký không ñúng loại 

ñất; không ñăng ký khi chuyển ñổi mục ñích 

sử dụng ñất sẽ bị phạt tiền từ 500.000 ñồng 

tới 2.000.000 ñồng. ðương nhiên, trước khi 

quy ñịnh mới có hiệu lực, chính quyền ñịa 

phương phải thông báo ñể người dân biết ñể 

ñi làm “sổ ñỏ” trước. 

Chậm nộp tiền ñất, miễn phạt 

Cũng theo ñề xuất của Bộ TN-MT, hàng loạt 

mức phạt hành chính bằng tiền ñối với các vi 

phạm ñất ñai ñược tăng lên hàng chục lần so 

với mức cũ. Chẳng hạn, trước ñây, mức phạt 

cao nhất ñối với hành vi lấn chiếm ñất thuộc 

hành lang bảo vệ an toàn công trình là 30 

triệu ñồng, thì nay, Bộ TN-MT ñưa ra mức 

400 triệu ñồng. 

Tương tự, hành vi hủy hoại ñất sẽ bị phạt tới 

100 triệu ñồng (thay vì mức cao nhất 20 triệu 

ñồng trước ñây); gây ô nhiễm ñất bị phạt tới 

300 triệu ñồng (mức cũ 30 triệu ñồng)... Mức 

phạt cao nhất cho nhiều hành vi vi phạm có 

thể lên tới 500 triệu ñồng. 

Tuy nhiên, chỉ có Chủ tịch UBND tỉnh, thành 

Bộ Tài nguyên và 

Môi trường vừa 

hoàn thành dự 

thảo Nghị ñịnh sửa 

ñổi các mức phạt 

hành chính ñối với vi phạm trong lĩnh vực 

ñất ñai. Theo ñó, hàng loạt các mức phạt 

ñược ñề xuất tăng gấp hàng chục lần. 

ðồng thời, nhiều hành vi vi phạm ñất ñai 

mới xuất hiện gần ñây cũng ñược ñề cập 

hướng xử lý. 

Cố tình không làm “sổ ñỏ” sẽ bị phạt! 

Theo Cục ðăng ký và Thống kê ñất ñai 

(Tổng cục Quản lý ñất ñai, Bộ TN-MT), một 

trong những nguyên nhân khiến việc cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất (“sổ 

ñỏ”), nhất là ñất ở tại các ñịa phương chậm 

tiến ñộ là do người dân không tự ñi ñăng ký 

quyền sử dụng ñất, dù ñó là quyền và nghĩa 

vụ của người sử dụng ñất. Không chỉ ở nông 

thôn, ngay tại những ñô thị lớn như Hà Nội, 

nhiều người dân rất thờ ơ với việc làm “sổ 

ñỏ”. 

Quan niệm chung lâu này là nếu không giao 

dịch mua-bán thì không cần thiết phải làm 

“sổ ñỏ”. Tuy nhiên, theo các cơ quan quản lý, 

quyền lợi của người dân sẽ bị ảnh hưởng khi 

không làm “sổ ñỏ”. Trường hợp ñất bị người 

khác lấn chiếm hay có tranh chấp, Nhà nước 

sẽ không có cơ sở ñể bảo vệ. Ngoài ra, nếu 

có quá nhiều người không ñăng ký quyền sử 

dụng ñất, quản lý Nhà nước về ñất ñai sẽ 

gặp rất nhiều khó khăn. 

Góp ý vào dự thảo nghị ñịnh này, Thứ 

trưởng Bộ Xây dựng Nguyễn Trần Nam cho 

Mức phạt vi phạm ñất ñai sẽ tăng gấp hàng chục lần 

phố và Chánh Thanh tra Bộ TN-MT ñủ thẩm 

quyền quyết ñịnh mức phạt này. Bên cạnh 

việc tăng mức phạt, một số hành vi trước bị 

cho là vi phạm và phải nộp tiền phạt nay 

ñược hủy bỏ. Theo ñó, người dân chậm nộp 

tiền sử dụng ñất sẽ không còn bị phạt tiền ở 

mức 0,02% số tiền phải nộp cho mỗi ngày 

chậm. 

Các trường hợp trốn tránh, chây ỳ không bàn 

giao ñất ñúng thời hạn theo quyết ñịnh thu 

hồi ñất, dù các phương án bồi thường ñã 

thực hiện ñúng pháp luật, có thể sẽ bị phạt 

tiền tới 5 triệu ñồng. 

Hiện nay, người dân muốn giao dịch nhà ñất 

thường gặp các thông tin mù mờ mà người 

bán hay trung tâm môi giới cung cấp. Không 

ít trường hợp, người có nhu cầu mua nhà ñã 

bị lừa mất tiền phí môi giới bởi “cò” nhà ñất. 

Tới ñây, trách nhiệm của người cung cấp 

thông tin về ñất ñai sẽ ñược siết chặt hơn. 

Theo Bộ TN-MT, ngoài việc bị phạt tiền tới 

50 triệu ñồng, người cung cấp thông tin, dữ 

liệu ñất ñai không ñúng còn phải bồi thường 

thiệt hại do hành vi vi phạm gây ra. 

Liên quan tới những dự án “treo” gây bức 

xúc dư luận thời gian qua, dự thảo sửa ñổi 

cũng bổ sung chế tài ñối với các chủ ñầu tư 

không ñủ năng lực song lại “ôm” ñất dự án 

khiến khu ñất bị “treo” nhiều năm, không ñưa 

vào sử dụng. Theo ñó, Bộ TN-MT ñề xuất 

mức phạt cao nhất 10 triệu ñồng. Nhiều ý 

kiến cho rằng, mức phạt này còn thấp, chưa 

ñủ tính răn ñe ñối với những ñối tượng “ôm” 

ñất. 

 (Nguồn: An Ninh Thủ ðô) 
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ðất ñai là lĩnh vực có tác ñộng rất lớn ñến 

việc triển khai cũng như tiến ñộ của các 

dự án ñầu tư xây 

dựng cơ bản. 

DðDN có cuộc 

trao ñổi với GS. 

TS ðặng Hùng 

Võ - nguyên Thứ trưởng Bộ Tài nguyên 

và Môi trường về một số nội dung quan 

trọng liên quan ñến ñất ñai cần ñiều chỉnh 

trong Dự thảo Luật sửa ñổi, bổ sung một 

số ñiều của các luật liên quan ñến ñầu tư 

xây dựng cơ bản. 

* Theo ông, ñâu là n�i dung quan tr�ng 

nh�t liên quan ñ�n lĩnh v�c ñ�t ñai c�n 

ñi�u ch nh trong D� th"o Lu$t s&a ñ'i, b' 

sung m�t s* ñi�u c+a các Lu$t liên quan 

ñ�n ð�u tư xây d�ng c1 b"n? 

Một trong những nội dung quan trọng của Dự 

thảo Luật sửa ñổi, bổ sung một số ñiều của 

các Luật liên quan ñến ñầu tư xây dựng cơ 

bản là thống nhất Giấy chứng nhận bất ñộng 

sản bao gồm quyền sử dụng ñất và quyền 

sở hữu tài sản gắn liền với ñất cũng như 

thống nhất cơ quan ñăng ký.  Việc này không 

chỉ giúp giảm các thủ tục hành chính mà còn 

giúp các DN nâng cao giá trị tài sản khi cần 

ñịnh giá ñể thế chấp, huy ñộng nguồn vốn 

hiệu quả.  

* Quy ñ4nh hi5n hành c+a Lu$t ñ�t ñai còn 

có nh8ng b�t bình ñ:ng gi8a nhà ñ�u tư 

nư;c ngoài và nhà ñ�u tư trong nư;c ñ*i 

v;i vi5c thuê ñ�t, theo ông, có c�n thi�t 

ph"i s&a ñ'i trong Lu$t s&a ñ'i, b' sung 

Gộp Giấy chứng nhận bất ñộng sản 

BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 

m�t s* ñi�u c+a các lu$t liên quan ñ�n 

ñ�u th�u xây d�ng c1 b"n? 

Trong thực tế vận hành pháp luật về ñất ñai, 

ñúng là ñã xảy ra tình trạng nhà ñầu tư nước 

ngoài ñược trả tiền thuê ñất một lần cho cả 

thời gian và nhà ñầu tư trong nước phải áp 

dụng chế ñộ Nhà nước giao ñất trả tiền sử 

dụng ñất. Trong khi ñó Nghị ñịnh 142/2005/

Nð-CP về thu tiền thuê ñất, thuê mặt nước 

lại tính tiền thuê ñất chỉ bằng khoảng 30% 

tiền sử dụng ñất. Như vậy làm cho nhà ñầu 

tư nước ngoài chỉ phải trả bằng 30% tiền sử 

dụng ñất, trong khi ñó nhà ñầu tư trong nước 

phải trả 100% tiền sử dụng ñất. 

Luật ðất ñai năm 2003 ñã quy ñịnh nhà ñầu 

tư nước ngoài ñược lựa chọn 1 trong 2 hình 

thức: thuê ñất trả tiền thuê ñất một lần cho 

cả thời gian hoặc thuê ñất trả tiền hằng năm. 

Nhà ñầu tư trong nước ñược lựa chọn 1 

trong 2 hình thức: giao ñất trả tiền sử dụng 

ñất hoặc thuê ñất trả tiền thuê ñất hằng năm. 

Chúng ta chưa công nhận hình thức giao ñất 

cho người nước ngoài nên Luật ðất ñai phải 

thiết kế như vậy nhằm ñồng nhất nội dung 

kinh tế giữa hai hình thức thuê ñất trả tiền 

thuê ñất một lần cho cả thời gian thuê của 

người nước ngoài và giao ñất trả tiền sử 

dụng ñất của nhà ñầu tư trong nước. 

Hiện nay Chính phủ ñang xem xét ban hành 

một nghị ñịnh mới về thi hành Luật ðất ñai, 

trong ñó có lưu ý tới tình trạng chênh lệch 

giữa tiền thuê ñất của nhà ñầu tư nước 

ngoài và nhà ñầu tư trong nước. Vì vậy theo 

tôi không nên sửa nội dung này trong dự 

thảo luật mà ñể nghị ñịnh của Chính phủ 

ñiều tiết lại tiền thuê ñất trả một lần ñói với 

nhà ñầu tư nước ngoài và Luật ðất ñai sửa 

ñổi sắp tới ñiều chỉnh vì nó còn liên quan ñến 

vấn ñề giao ñất. 

* Theo ông hư;ng ñi�u ch nh ho=c s&a 

ñ'i nên như th� nào? 

Theo tôi, trường hợp nhà ñầu tư nước ngoài 

thuê ñất trả tiền thuê ñất một lần cho cả thời 

gian thuê thì tính bằng 100% tiền sử dụng 

ñất. Khi nhà ñầu tư nước ngoài không ñồng 

ý thì chuyển sang hình thức thuê ñất trả tiền 

thuê ñất hằng năm. 

Trường hợp cần thiết thì chúng ta phải sửa 

theo toàn bộ hệ thống bằng cách công nhận 

ba hình thức: 

Thứ nhất: Thuê ñất trả tiền thuê ñất hằng 

năm ñối với các dự án sử dụng ñất có thời 

hạn: áp dụng cho cả nhà ñầu tư trong nước 

và nhà ñầu tư nước ngoài (chỉ có quyền giao 

dịch ñối với tài sản gắn liền với ñất). 

Thứ hai: Thuê ñất, trả tiền thuê ñất một lần 

cho cả thời gian thuê ñối với các dự án sử 

dụng ñất có thời hạn: áp dụng cho cả nhà 

ñầu tư trong nước và nước ngoài (có quyền 

giao dịch ñối với cả quyền sử dụng ñất và tài 

sản gắn liền với ñất). 

Thứ ba: Giao ñất trả tiền sử dụng ñất ñối với 

các dự án sử dụng ñất không thời hạn: áp 

dụng ñầy ñủ cho nhà ñầu tư trong nước và 

áp dụng có thời hạn ñối với nhà ñầu tư nước 

ngoài. Khi cần gia hạn thì nhà ñầu tư nước 

ngoài ñược phép gia hạn mà không phải 

thực hiện thêm bất kỳ nghĩa vụ tài chính nào. 

 

(Nguồn:Diễn ðàn Doanh Nghiệp) 
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Trang 12 

Thêm một dự án nhà giá rẻ 

Công ty TNHH TM-

XD Lê Thành vừa 

làm lễ bàn giao 134 

căn hộ ở block A1 

thuộc dự án chung 

cư Lê Thành (quận Bình Tân- TPHCM), 

cho khách hàng và khai trương căn hộ 

mẫu. Chung cư Lê Thành gồm hai khu A 

và B với quy mô 7 block căn hộ, cao từ 

10-16 tầng, gồm 1.154 căn hộ có diện tích 

từ 50-115 m². 

ðược biết, giá gốc của 134 căn hộ vừa ñược 

bàn giao là 5,8 triệu ñồng/m², song hiện thị 

trường ñang ñược giao dịch với giá khoảng 

8,5 triệu ñồng/m². Dự kiến từ nay ñến cuối 

năm 2012, lần lượt các tòa nhà tại cụm dự 

án chung cư Lê Thành sẽ hoàn thành. 

Theo ông Lê Hữu Nghĩa, Chủ tịch HðQT 

Công ty Lê Thành, dự kiến giá bán của 

những căn hộ còn lại khoảng 10 triệu ñồng/

m². ðây là chung cư dành cho người có thu 

nhập trung bình và tầng lớp CB-CNV, sinh 

viên mới ra trường. ðể có ñược giá bán như 

hiện nay, chủ ñầu tư ñã tinh giảm tối ña bộ 

máy quản lý, các chi phí trung gian ñược hạn 

chế... trong khi những dự án tương tự ñang 

ñược bán với giá từ 11 triệu ñến 13 triệu 

ñồng/m². 

 

 (Nguồn: Người Lao ðộng) 

 

IDJ Financial và những kế hoạch kinh doanh BðS năm 2009 

Năm 2009 IDJ Finan-

cial sẽ tập trung khai 

thác kinh doanh và 

xây dựng dự án Ha-

noi Plaza Hotel, mở 

sàn giao dịch BðS, 

tiếp tục tìm kiếm những dự án ñặc biệt 

hấp dẫn,… 

Theo báo cáo hoạt ñộng kinh doanh năm 

2008 và kế hoạch kinh doanh năm 2009 của 

IDJ, ngay trong năm 2009 IDJ sẽ tiến hành 

ngay kế hoạch cho thuê dài hạn dự án Hanoi 

Plaza Hotel. ðầu tháng 1/2009 IDJ Financial 

ñã ký kết Hợp ñồng thuê với Charm Vit chủ 

ñầu tư dự án Hanoi Plaza Hotel. Dự án sẽ 

ñược IDJ chọn Công ty Archetype làm ñơn vị 

tư vấn thiết kế và CBRE làm nhà tư vấn bán 

lẻ, tiếp thị cho thuê.  

Bên cạnh ñó, năm 2009 IDJ Financial sẽ mở 

sàn giao dịch bất ñộng sản, nhằm mục ñích 

giao dịch những sản phẩm của IDJ và trở 

thành nhà phân phối sản phẩm cho các chủ 

dự án khác, mua bán các dự án tiềm năng. 

Ngoài ra, còn tìm kiếm những dự án mới 

tiềm năng. 

 

 (Nguồn: CafeF) 
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Sacomreal phân phối cụm cao ốc Lakeside 
 

Vừa qua, Sacomreal ñã ñược chọn làm nhà phân phối chính thức của cao ốc Lakeside do Tổng công ty cổ phần 

Phát triển Xây dựng làm chủ ñầu tư. Cao ốc Lakeside nằm trong quy hoạch tổng thể của khu ñô thị Chí Linh, phường 

10, TP Vũng Tàu, có tổng diện tích khu ñất là 11.601m2, bao gồm 4 block ñơn cao 16 tầng với 756 căn hộ và 1 tầng 

hầm. Lakeside có 3 loại căn hộ với diện tích từ 64m2 - 109m2 ñược kết nối với nhiều tiện ích trong khu vực như dự án 

công viên văn hóa thế giới Wonderland, hồ Bàu Trũng, Khu du lịch sinh thái Paradise, sân golf 27 lỗ, bãi tắm Chí 

Linh, khu du lịch  Sài Gòn Athantic, Bệnh viện Nhi ðồng, Bệnh viện phụ sản Quốc tế, trường học, khu trung tâm 

thương mại…Khách hàng có nhu cầu về nhà ở tại Lakeside ñược hỗ trợ vay vốn ngân hàng tới 70% giá trị căn hộ. Dự án sẽ hoàn thành và ñưa 

vào sử dụng quý 3/2010. 

            (Nguồn: Doanh Nhân Sài Gòn) 
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Năm 2009: Bất ñộng sản Singapore ñối mặt với suy thoái 

Hồi ñầu năm, Bộ trưởng Bộ Công thương 

Singapore ñã tiên ñoán rằng kinh tế của 

thành phố sẽ 

giảm 2-5% trong 

năm 2009. Hóa ra 

ñó lại là một dự 

báo quá lạc quan. 

Trao ñổi với CNBC, Thủ tướng Chính phủ 

Lee Hsien Loong cho biết theo Reuters, nền 

kinh tế có thể sụt ñến 8%. ðiều này không 

gây ngạc nhiên khi biết rằng kinh tế Singa-

pore chủ yếu phụ thuộc vào thương mại. 

Xuất khẩu dựa vào kinh tế ñã bị ảnh hưởng 

nặng nề do suy thoái toàn cầu vì người tiêu 

dùng có khuynh hướng “thắt lưng buộc 

bụng” và nhu cầu vận chuyển bằng ñường 

biển ñối với một số hạng mục hàng hóa cũng 

giảm ñi. 

Theo CNN, giảm cầu về ñiện tử, thuốc men 

và hóa chất sẽ có thể tiếp tục tác ñộng ñến 

nền kinh tế của Singapore suốt năm 2009. 

Channel NewsAsia ñưa tin ngành sản xuất 

tụt 29% và ngành ñiện tử cũng chao ñảo với 

con số suy giảm 43% trong tháng 1-2009 so 

với cùng kỳ năm ngoái. 

Thị trường bất ñộng sản Singapore 

Bất ñộng sản Singapore không tránh khỏi sự 

khủng hoảng kinh tế toàn cầu. Theo Property 

Report Asia, dữ liệu từ Tổng cục Tái phát 

triển ðô thị (URA) cho thấy giao dịch bất 

ñộng sản trong tháng Giêng ở mức thấp nhất 

kể từ khi URA ghi nhận kỷ lục hồi tháng 6-

2007. 

Số liệu của quý 4-2009 chỉ ra rằng có sự suy 

giảm giao dịch ñáng kể do các nhà ñầu tư 

trở nên e dè trước nền kinh tế không ổn ñịnh 

và chi phí leo thang. ðiều này càng ñược 

củng cố trước con số sụt giảm 70% trong 

tổng giá trị giao dịch 17,84 tỷ USD năm 

2008, giảm 57,02 tỷ USD năm 2007. Tuy 

nhiên, tin tốt là dự ñoán thị trường bất ñộng 

sản Singapore có khả năng duy trì bền vững 

về dài hạn. 

Mới ñây, trong bản báo cáo khu vực năm 

2009 về Xu hướng Nổi bật trong Bất ñộng 

sản, Pricewaterhouse-Coopers (PwC) và Tổ 

chức nghiên cứu Urban Land Institute (có trụ 

sở tại Mỹ) ñã xếp Singapore ñứng vị trí thứ 

hai trong 5 thành phố hàng ñầu của châu Á - 

Thái Bình Dương ñối với ñầu tư bất ñộng 

sản. Bản báo cáo ñã phân tích 20 thành phố 

thuộc châu Á - Thái Bình Dương và trao ñổi 

với các chuyên gia bất ñộng sản ở mỗi thành 

phố ñể ñưa ra bảng xếp hạng. 

Nhà ở 

CB Richard Ellis (CBRE) báo cáo rằng hoạt 

ñộng trong lĩnh vực nhà ở lên ñến 35,1% 

trong tổng doanh số ñầu tư, tăng thêm 6,27 

tỷ USD. So với năm 2007, chỉ số giao dịch 

trong năm 2008 ñã sụt giảm qua con số 

80,8% ấn tượng, giảm từ 32,71 tỷ USD giao 

dịch năm 2007. 

Theo Jones Lang LaSalle, công ty tài chính 

chuyên về dịch vụ bất ñộng sản, giá nhà ñất 

có khả năng giảm nhiều hơn nữa vì các khu 

xây dựng phát triển mới ñược hoàn thành sẽ 

tạo thêm khó khăn cho thị trường trong nền 

kinh tế khủng hoảng. Lợi tức từ việc cho thuê 

nhà ñất cũng ñược dự ñoán sẽ sụt giảm 

nhiều hơn nữa trong năm 2009 khi ñiều kiện 

kinh tế ngày càng trở nên xấu ñi. 

Bất ñộng sản văn phòng 

Bất ñộng sản văn phòng giữ 30,2% trong 

tổng doanh thu ñầu tư bất ñộng sản của năm 

2008. Số liệu năm 2008 cho thấy ñã suy 

giảm 62,4%, từ 14,34 tỷ USD trong năm 

2007 còn 5,39 tỷ USD trong năm 2008. 

Theo báo cáo của Jones Lang LaSalle, các 

công ty ñang bắt ñầu thu hẹp mặt bằng, ñặc 

biệt, Citibank và Ngân hàng phát triển Singa-

pore còn cho thuê văn phòng của họ. 

Bất ñộng sản công nghiệp 

Không giống với những lĩnh vực bất ñộng 

sản khác ở Singapore, bất ñộng sản công 

nghiệp thu hút ñầu tư ñáng kể trong năm 

2008, ñóng góp 18,5% cho tổng doanh số 

ñầu tư bất ñộng sản, lên ñến mức khổng lồ 

là 65% so với năm trước. 

Tuy nhiên, cũng theo Jones Lang LaSalle, 

bất ñộng sản công nghệ cao chỉ là “muối bỏ 

bể” trong tình hình kinh tế của Singapore. 

Những tháng còn lại của năm 2009 ñược dự 

báo tình hình sẽ tệ hơn khi tiềm năng kinh 

doanh ở lĩnh vực này vẫn tiếp tục ảm ñạm. 

Hướng ñến tương lai 

Khôi phục nền kinh tế toàn cầu cần phải có 

thời gian. Mức ñầu tư trong lĩnh vực bất 

ñộng sản và khối lượng giao dịch của Singa-

pore sẽ tiếp tục giảm trong năm 2009. Hy 

vọng rằng sự khủng hoảng tín dụng sẽ 

không tiếp tục leo thang và thị trường sẽ bắt 

ñầu cải thiện và ổn ñịnh thay vì cứ ngày càng 

tồi tệ như thế. 

Ông David Sandison của Pricewaterhouse-

Coopers, trên một thông cáo báo chí cho 

Trang 13 
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biết, mối ñe dọa lớn 

nhất ở Singapore 

không có gì khác 

ngoài sự ràng buộc 

tín dụng. Dường 

như hàng loạt các dự án phát triển ñều ñược 

hoàn thành trong giai ñọan giảm lợi tức từ 

các nhà ñầu tư nước ngoài. 

Ông nói thêm, ngoài việc này thì những nhà 

ñầu tư nội ñịa ở thị trường bán lẻ và không 

gian văn phòng cũng ñang tìm cách cắt giảm 

chi phí bằng cách dời ñến sống ở các khu 

vực có diện tích nhỏ hơn nhưng giá cả phải 

chăng. Tuy nhiên, việc thúc ñẩy các dự án 

hạ tầng cơ sở của chính phủ và các dự án 

khác trong ñịnh hướng cứu vãn nền kinh tế 

chỉ nên vừa ñủ và tương ñối an toàn ñể ổn 

ñịnh thị trường trong thời buổi khó khăn này. 

 

 (Nguồn: Nuwire Investor ) 

Bất ñộng sản Trung Quốc vẫn “quá ñắt” cho các quỹ ñầu tư 

Giá nhà ñất tại Anh 

bất ngờ tăng lần 

ñầu từ tháng 

10/2007 sau khi 

Ngân hàng Trung 

ương Anh hạ lãi suất, nhà ñầu tư tìm ñến 

thị trường nhà ñất nhiều hơn. 

Tháng 3/2009, giá trung bình của một ngôi 

nhà tăng 0,9% lên mức 218 nghìn USD/căn. 

Mức tăng này khác hoàn toàn với dự báo giá 

nhà giảm của các chuyên gia. 

Tháng trước, Ngân hàng Trung ương Anh hạ 

lãi suất xuống mức thấp kỷ lục 0,5% và bắt 

ñầu mua một số tài sản. 

Một ñại diện của Ngân hàng Trung ương 

Anh tuần trước nhận ñịnh có dấu hiệu cho 

thấy thị trường nhà ñất Anh ñã ổn ñịnh dù 

vẫn còn trong tình trạng khó khăn. Tháng 

3/2009, ngân hàng UBS và Goldman Sachs 

cũng nhận ñịnh thị trường nhà ñất có biến 

chuyển tích cực. 

Các ngân hàng chấp thuận cho 38 nghìn 

khoản vay mua nhà trong tháng 2/2009, cao 

hơn so với mức 27.000 vào tháng 11/2008. 

Các tổ chức cho vay trước ñây ñã ñẩy mạnh 

trữ tiền mặt. Khủng hoảng tài chính khiến 

các tổ chức tài chính thế giới thua lỗ tới 1,2 

nghìn tỷ USD.. 

Ngân hàng Trung ương Anh ñã bắt ñầu mua 

75 tỷ USD trái phiếu doanh nghiệp và chính 

phủ ñể kích thích tiêu dùng và hồi phục tăng 

trưởng kinh tế bằng việc hạ lãi suất cho vay. 

Thủ tướng Anh Gordon Brown ñã ñưa ra 

khoản ñảm bảo tín dụng hàng tỷ bảng dành 

cho Ngân hàng Hoàng Gia Scotland. 

Quý 4/2008, kinh tế Anh tăng trưởng -1,6%, 

mức tăng trưởng tệ hại nhất từ năm 1980. 

Tổ chức hợp tác và phát triển kinh tế 

(OECD) dự ñoán tăng trưởng GDP của Anh 

năm 2009 sẽ là -3,7%. 

 

 (Nguồn: CafeF) 

Trang 14 

Lỗ nặng vì bất ñộng sản Trung Quốc 

ðầu tư vội vã 

Một ñiều rõ ràng là “quả bong bóng” ñịa ốc ở 

Trung Quốc thời gian qua một phần là kết 

quả của các nguồn vốn nước ngoài. Trong 

vòng 4 năm qua, các nhà ñầu tư ngoại ñã 

bơm hàng chục tỷ USD vào thị trường bất 

ñộng sản Trung Quốc với hy vọng nhanh 

chóng chiếm giữ những tòa nhà văn phòng, 

những khu biệt thự sang trọng, và cổ phần 

trong các công ty bất ñộng sản lớn. Ngoài ra, 

các nhà ñầu tư cũng kỳ vọng kiếm lời từ sự 

lên giá của ñồng Nhân dân tệ trước ñồng 

USD và ñể thực hiện kỳ vọng này, họ ñổ vốn 

vào thị trường ñịa ốc Trung Quốc. 

Một quỹ ñầu tư ñịa ốc của Morgan Stanley 

ñã mua một tòa tháp ở Thượng Hải với giá 

hơn 240 triệu USD, tập ñoàn Carlyle Group 

mua nhiều dự án biệt thự cao cấp, JP Mor-

gan Asset Management của JP Morgan 

Chase thì mua cổ phần 12% trong tập ñoàn 

bất ñộng sản R&F Properties. 

Thông thường, những khoản ñầu tư này 

thường ñược các nhà ñầu tư thực hiện thông 

qua những ñịnh chế ñầu tư của họ, nhưng 

ñăng ký kinh doanh ở những quần ñảo như 

Cayman Islands hay British Virgin Islands, 

những nơi ñược xem là các “thiên ñường 

miễn thuế”. ðồng thời, qua những ñịnh chế 

này, các nhà ñầu tư cũng “lách” ñược sự 

kiểm soát chặt chẽ của Chính phủ Trung 
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THỊ TRƯỜNG THẾ GIỚI 

Quốc ñối với hoạt ñộng ñầu tư của các nhà 

ñầu tư ngoại vào các công ty nước này niêm 

yết ở thị trường chứng khoán nước ngoài. 

Một phương thức ñầu tư ñược ưa thích là 

các thỏa thuận tiền IPO. Thông qua một ñịnh 

chế ñầu tư ở nước ngoài, một nhà ñầu tư rót 

hàng trăm triệu USD vào một công ty ñịa ốc 

Trung Quốc nào ñó. Sau ñó, họ khuyến 

khích công ty này tích lũy ñất ñai ñể tăng giá 

trị doanh nghiệp và chuẩn bị cho việc IPO ở 

Hồng Kông. 

Khi ñã sẵn 

sàng cho IPO 

ở thị trường 

Hồng Kông, 

công ty này sẽ 

trả lại khoản 

ñầu tư ban 

ñầu bằng một 

l ư ợ n g  c ổ 

phiếu tiền IPO với một mức chiết khấu nhất 

ñịnh. Chưa ñầy 1 năm sau khi công ty ñịa ốc 

IPO, nhiều nhà ñầu tư ñã lên kế hoạch rút lui 

bằng cách bán cổ phiếu của công ty trên thị 

trường Hồng Kông và thu lợi lớn. 

ðộng cơ cho chiến lược này là sự phát triển 

bùng nổ của hoạt ñộng IPO tại Hồng Kông. 

Tại ñây, nhiều công ty bất ñộng sản của 

Trung Quốc ñã huy ñộng ñược hàng tỷ USD 

trong vòng 5 năm trở lại ñây. Theo hãng tư 

vấn PricewaterhouseCoopers, vào năm 

2007, Trung Quốc ñã trở thành thị trường 

IPO lớn nhất thế giới, các nhà kinh doanh ñịa 

ốc của nước này ñã huy ñộng ñược số tiền 

kỷ lục 8,3 tỷ USD. 

Rủi ro lộ diện 

Một trong những vụ IPO ñịa ốc lớn nhất của 

năm 2007 ở Trung Quốc là vụ IPO của công 

ty ñịa ốc Country Garden. Vụ IPO ñược Mor-

gan Stanley hậu thuẫn tại Hồng Kông này ñã 

huy ñộng ñược 1,9 tỷ USD. Cô con gái mới 

26 tuổi của người sáng lập công ty này 

nhanh chóng trở thành người giàu nhất ở 

Trung Quốc (khoảng 16 tỷ USD) 

Tuy nhiên, thỏa thuận tiền IPO lớn nhất là 

thỏa thuận của Evergande . ðầu năm 2007, 

các ngân hàng như Merrill Lynch, Deutsche 

Bank và nhiều tập ñoàn tài chính lớn khác thi 

nhau rót vốn cho một “ông trùm” ñịa ốc 48 

tuổi của Trung Quốc tên là Xu Jiayin – công 

ty Evergrande Real Estate Group, và tin rằng 

ông này sẽ nhanh chóng phất lên thành tỷ 

phú tiếp theo của ñất nước ñông dân nhất 

thế giới. Khi ñó, Evergrande ñang trong quá 

trình xây dựng những dự án khổng lồ ở 

Quảng Châu, trong ñó có khu hỗn hợp mang 

tên Royal Scenic. 

Các ngân hàng và tập ñoàn này ñã cho công 

ty của ông Xu vay 400 triệu USD và khuyến 

khích ông mua vào những khu ñất rộng ở 

Trung Quốc. Sau ñó, vào ñầu năm 2008, họ 

giúp Evergrande chuẩn bị cho một vụ IPO trị 

giá 2,1 tỷ USD tại thị trường Hồng Kông. 

Nhiều người ñã tin rằng, vụ IPO này sẽ vượt 

vụ IPO 1,7 tỷ USD của Google vào năm 

2004, và ông Xu sẽ trở thành một trong 

những người giàu nhất Trung Quốc, với tài 

sản suýt soát 7 tỷ USD. 

Tuy nhiên, vụ IPO thất bại khi bong bóng thị 

trường ñịa ốc của Trung Quốc làm chậm quá 

trình mua bán, thị trường chứng khoán cũng 

chùng xuống, công ty này ñã vay tổng cộng 

1,8 tỷ USD. 

Nhiều nhà ñầu tư khác cũng lỗ nặng, vì giá 

cổ phiếu của các công ty ñịa ốc ñã niêm yết 

ñã sụt giảm nghiêm trọng. So với ñỉnh cao 

cách ñây 1 năm, nhiều cổ phiếu ñịa ốc Trung 

Quốc ñã mất giá tới 80%, nhiều công ty ñịa 

ốc Trung Quốc trở nên kẹt tiền mặt nghiêm 

trọng.  

Các chuyên gia nhận xét, nhiều công ty ñịa 

ốc Trung Quốc ñã và sẽ sớm rơi vào cảnh 

vỡ nợ. Nhiều thỏa thuận giữa các công ty 

này với các nhà ñầu tư ñã ñược ký kết ở 

nước ngoài, do ñó, việc chấm dứt thỏa thuận 

sẽ rất khó khăn. Nhiều chủ nợ trong những 

thỏa thuận này là các quỹ ñầu tư cổ phần tư 

nhân, quỹ ñầu cơ, và các ngân hàng lớn của 

Mỹ. 

 

 (Nguồn: VnEconomy) 
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BẢN TIN BẤT ðỘNG SẢN 

Ảnh: Một dự án của công ty 

Evergrande Real Estate 

Group ở Quảng Châu. 



• ðể ñăng ký nhận Bản tin và Bảng giá bất ñộng sản miễn phí hàng tuần, vui lòng gửi email về ñịa chỉ: 
 

  giabatdongsan@sacomreal.com 
 
• ðể xem lại Bản tin và Bảng giá các tuần trước, vui lòng truy cập website: 
 

   www.sacomreal.com  
 

• Thông tin góp ý gửi về:  
Phòng R&D (lầu 6) - Công ty Cổ phần ðịa ốc Sài Gòn Thương Tín  -  Sacomreal. 
278 Nam Kỳ Khởi Nghĩa, Quận 3, Tp.HCM 

Phone:  (08) 3824.9988 - Ext: 652, Fax: (08) 3824.9977  

E-mail: giabatdongsan@sacomreal.com -  Hotline: (08) 3824.9966 

 ðơn vị tiếp thị và phân phối sản phẩm: 
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