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Piém tin thj trwdng

Hanh lang phap ly

Hoat déng doanh nghiép....trang 12
Thi trwdng thé gidi trang 13-15
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Chith dhiu Tiép thi & Phan phai Trwmatim thikeng read = Vi phidnig

Vi tri dep, co hoi vang o

» Toa lac ngay mat tién dudng Hoang Diéu -
Trung tam sam uat Quan 4.

» Chi mdt 4 phut dé dén Quéan 1 va trung tam
thuong mai lén clda thanh phé.

- Da dang vé dién tich tif 41m? - 123m? cho
khach hang lua chon.
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Khu nha & cuda Vina-
conex c6 gia ban
195 triéu dbng/can

hé.
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Bé&n canh Vinaconex, mt vai doanh nghiép

nhanh nhay, nhd gon da thu hoach duwgc

6'J K L"" '™

mua qua sém. Xi nghiép Xay dwng tw nhan
sb 1 Lai Chau, chi dau tw khu d6 thi moi Xa
La, Ha Béng da c6 “hang” binh dan ban ra
ngay trong quy 1-2009. Khoang 400 can hd
ttr 50 - 63m? voi gia 600 - 650 triéu/can & Xa
La da dwoc dang ky mua hét chi trong vong
1 tuan.

UDIC dang hoan tt thd tuc d3u tw nhirng dw
an nha binh dan dau tién & khu vwc Vinh
Tuy, quan Hoang Mai, Ha Nai. Téng Céng ty
Dau tw phat trién nha va dé thj (HUD) ciling
tuyén bd trong ndm nay, sé khéi cong xay
dwng 4.104 can nha & xa hoi, nha binh dan
trén dién tich 6,7ha trong khu dé thi méi
Thanh Lam - Bai Thinh 2, huyén Mé Linh (Ha
Noi), quy mé 55,5ha.

Theo 6ng Tran Minh Hoang, Chu tich Hoi

ddng Quan trj Vinaland Invest, mé hinh nha

cho nguoi thu nhap thap van l1a mat hang thi
trwong ludn ludn can trong moét khoang thei
gian vai chyc ndm nira. Chi tinh gén 2 triéu
can bd, cong chirc, vién chirc clia ca nudrc,
trong dé c6 khoadng 700.000 ngudi - chi yéu
tap trung & cac dé thi lon, chua cé chd & 6n
dinh - da 1a sb lwong khach hang rat dang
quan tadm cla thi trwdng nay. Tuy nhién,
song song v&i viéc thiét k& san pham hop ly,
doanh nghiép phai bam sat gia thj truong.
Thi trwong gidm thi gid ban cla doanh

nghiép cling phai gidm va nguwoc lai.

(Ngubdn: Sai Gon Giai Phéng)

hang ngan ty dong dé phat trién nha xa hai. Nhanh nhen tan dung ngudn hd tro' nay, cac doanh nghiép cé khd nang “vwot bao”, dé tiép tuc phat

tri&n trong ngan han va xac dinh co ciu san pham hop Iy hon cho thi trwdng bat ddng san trong dai han.

O Nk 1 U

Ong Nguyén Blc Linh, Phé phong kinh do-
anh, Cong ty CP xay dwng cong trinh giao
théng 586 tai CAn Tho, cho biét, hién méi
ngay cé khoang 20 khach hang dén tim hidu
théng tin vé& nha dét tai khu dan cw Pha An,
trong dé cd 1 - 2 giao dich thanh cdng, so v&i
cudi ndm 2008 gan nhuw khoéng co khach.

Ong Trinh Quang Tién, Cha tich Hoi déng
quan tri Cong ty CP dau tw xay dung Hdng
Phat, cho biét, lwong khach hang giao dich

thanh cong tdng khodng 20% so v&i trwéc
Tét va da c6 mot sd nha dau tw thi cp co y
dinh dau tw nhidu 16 dét tai khu dan cw Héng
Phat (thanh phé Can Tho)...

O Vinh Long, doanh nghiép tw nhan Ngoc
Van, chi dau tw khu thwong mai dich vu B -
thi x& Vinh Long, mdét trong nhirng khu
thwong mai hién dai nhat thi xd, cho biét,
nhirng c&n hod co gia 464,6 triéu ddng dwoc

ban theo phwong thirc khach trad trwéc 50%,
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con lai 50% thanh toan qua ngan hang trong
thoi han 5 nam, dang thu hat nhidu nguoi
tim mua.

Tai thi x4 Vi Thanh, tinh Hau Giang, mot sb
khu dan cw nhw khu d6 thj Lién Minh, dwdng
19/8, xa Vi Tan; khu dan cw tai dinh cw
phwdng 5 cling dang thu hat nhiéu nguoi
dén tham quan, giao dich... O An Giang,
nhitng ngwdi mua dat nén trwdc day & cac
dw &n trong thanh phé Long Xuyén nay dang
trién khai xay nha vi gia vat tw gidm va 6n
dinh.
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Theo ghi nhan cla gi¢i dau tw, thi trwong bat
doéng san & khu vic nay bat dau cé dau hiéu
hdi phuc sau hon mét ndm “déng bang”. Thi

trwong chirng khoan dang lam “néan long”
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Hién nay, trén dia ban TPHCM c6 khoang
19.000 doanh nghiép (DN) dang ky kinh do-
anh bét dong san (BDS). Trong sb dé c6
khodng gan 1.000 DN c6é dw an dau tw

thwéng xuyén, tuy nhién da sé la DN nhd

thiéu kinh nghiém, vén it nén chi dau tw

nhidu nha dau tw; lwét séng gia vang nhiéu
rdi ro, glvi ngan hang thi 1ai suat chi ddm bao
an toan ch& khéong hdp dan nhu truwéc.
Trong khi d6, hién khach hang c6 nhu cau
mua nha trd gép déu dwoc cac ngan hang va
cht dau tw dy an hd tro tich cwc; viéc chiing
minh v& ngudn thu nhap cltia ngudi vay ciing
dwoc ndi 1dng va l&i suét giam dwdi 1% mot
thang... D6 la nhitng nguyén nhan chi yéu

lam thi trwong bat dong san dan “Am” lai...
Ong Lé Minh Thadm, Giam dbc Céng ty cb
phdn Dau tv Nam Long - chi nhanh Can
Tho, nhan dinh: " Hién lai suat ngan hang
xubng mrc thap. Vi thé, rat tién dau tw vao
b4t dong san dang dwoc nhidu nguwdi xem 1a
gidi phap hiéu qua”.

M6t diéu kién thuan lgi khac 1a sy binh 6n

nhirng dy an nhd 1é. Trong 5 ndm qua, trén
50% sb du &n nha & da giao dat cho nha dau
tw c6 quy mé dién tich nhd hon 5 ha. Vi vay,
TP phat trién manh man, ha tang phat trién
khong ddng bo va khong két ndi, dan dén
tinh trang ngép lut ngay cang gia tang.

Tl 2003 dén 2008, TP da giao tbng cong
475 du an nha & véi tbng dién tich dat l1a
4.083ha. Con sé nay cho thay, quy dat cung
&ng cho thi trwdng so cap rat 16n, nhung
dau tw cac dy an qua cham nén san pham
cung cap cho thj trwdng thir c&p qua it so véi
nhu cau. D6 chinh 13 Iy do din dén con sét
gia nha dat vira qua. Vi vay, TP da ban hanh
quyét dinh thu hdi, hdy bd quyét dinh giao

d4t, cho thué déat, chuyén muc dich s dung
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gia cac loai vat lieu xay dwng nhw sat thép, xi
mang... V&i mirc gia vat liéu xay dwng nhw
hién nay, chi phi d& c&t mét can nha da gidm
khoéng 30% so v&i cao diém tang gia ky luc
vao thang 7/2008. Chinh vi vay, tai mét sb
dw &n, gia ban nha ciing gidm va dwoc nhiéu
ngwdi chap nhan.

Theo phan tich cia mot chd doanh nghiép
kinh doanh bat dong san & DBSCL, nhu ciu
nha & van tang. Trong khi d6, gia thanh dau
tw cho xay dwng cac dw an binh 6n; cac
ngan hang da quay lai hé trg doanh nghiép.
Vi vay, nha dau tw cé thd yén tam gidm gia
san phdm, khéng con lo “phap phéng” nhw

trwdc day.

(Ngudn: DAt Viét)
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dat 64 dw an voi t6ng dién tich khoang 640
ha do trién khai cham hoac khéng trién khai.
Déi v&i nha dau tw nwéc ngoai, ngay sau khi
gia nhap WTO, mét lan séng da dén Viét
Nam dau tw. Trong dé cé nhiéu nha dau tw
I&n, thm c& trén thé gidi, da day chi tiéu kinh
té v& dau tuv truc tiép (FDI) ting vot, vuot ky
luc cao nhét 20 n&m qua.

Déc biét thi trwong BDS chiém dén 50% vén
dau tw nwéc ngoai, ca vé sé dw an lan téng
von dau tw. Cu thé, ndm 2007, da co 24 dw
an dau tw nwéc ngoai vao linh vuc BDS voi
tdng vén ddu tw 13 1.530,4 trieu USD, gan
gép 2 1an téng vén dau tw tr ndm 2000 dén
nam 2006 cong lai. Con sb nay tiép tuc téng

I&n sang ndm 2008: 45 dy &n dau tw vao linh
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vc BDS véi tbng vén dau tw 1én gan 3 ty
uUsD.

Ngudn vbn trong nuéc rat han hep thi viéc
FDI tdng manh vao linh vwec BBS sé gop
phan rat quan trong vao viéc d6 thi héa, nang
clp co s& ha tAng. Thuc té cho thay tai cac
TP I&n hau hét cac du an, cong trinh 16n,
nhitng khach san 5 sao... déu cé yéu t6
nwdc ngoai.

Mot goc nhin khac, viéc gia nhap WTO da
dem dén ngudn vén déi dao, nho d6 thi
trwong nha & da khéi sdc manh mé. N&m
2007, TP c6 23 dy an hoan thanh cung cép
cho thi trwdng 6.400 can ho, thudc cac dy an
Cantavil, Garden Plaza, Hoang Anh Gia Lai
1, Botanic, Tanda Court.

Cing trong nam nay, cé 26 dw an khéi cong
cung cép thém 12.000 can hd. Dén n&m
2008 c6 31 dw an hoan thanh nhw Saigon
Pearl, Panorama, Hung Vwong Plaza, Phu
My, Garden Plaza 2, Hoang Anh Gia Lai 2;

dén nam 2010 dv kién co tiép 40 dw an hoan
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Trong ban bao cao cap nhat tinh hinh kinh té

Viéet Nam 2009 sang 07/04, 6ng Martin

thanh.

XV % AXQy Ul'z

Bén canh mat tich cwc, theo phéan tich cta
nhitng nguoi thwe hién dé tai, von FDI don
vao thi trung BDS ciing dem lai nhidu han
ché. Trong 2 n&m qua, cac nha dau tw
chuyén huéng sang BDS, bao gém 50% vén
dau tw tryc tiép nwéc ngoai cung véi mot
lwong 1&6n vén cta cac DN nha nuéc di
chuyén sang khu vuc BDS véi gia tri bi théi
phdng, gay ra hién twong dau co, sét do.
Diéu nay khién tin dung néi dia tang vot, lam
nén kinh t& tr& nén qua néng va tiém &n
nhiéu rdi ro.

Vén dau tw FDI db vao BDS dbng nghia voi
nguy co nhap siéu tang cao trong twong lai,
b&i cac nha dau tw phai nhap khdu nguyén
lidu dé trién khai cac dw an. Hon nira, cac
dw an BDS lai khong tham gia xuét khau nén
s& gay khé khan cho viéc can dbi ngoai té
cGa Viét Nam, khi cac nha dau tw nuéc

ngoai thu hdi vén béng néi t& nhuwng lai

c 1" 2 \

Rama, chuyén gia kinh t& ctia Ngan hang
Thé gi¢i (WB) da dé& xudt nhirng gidi phap
can co d& VN c6 thé dbi phé véi tinh hinh
suy giam kinh té.

1T 1 K QM %
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Theo béo cao, chi sb lam phat ndm 2009 cua
Viét Nam khoang 8%, trong khi chi s& nay
clia nam 2008 la 20%, GDP sé duy tri & mirc
5,5%. DU ban dw bao nay nhan manh vé

nhitng khé khan ma kinh t& Viét Nam dang

chuyén vbn ra nwéc ngoai bang ngoai té.
Vén dau tu FDI @b vao nhiéu, trong khi co' s&
ha tAng yéu kém gay nén tinh trang ket xe,
ngap nuwéc ngay cang trAm trong, 6 nhiém
mdi trwdng ngay cang gia tang...
Vé du bao cho nadm 2009, mac du gap khé
khan tlr ndm ngoéai dén nay nhung rat nhidu
nha dau tw van “try” dwoc véi thi trudng, co
thé giai thich rdng nha dau tw BDS da thu
dwoc nhiéu loi nhuan tir con sét gia nha dat
vao cudi nam 2007.

Tuy nhién, thj trwong BBS trong nam 2009
sé& d6i mé&t véi nhidu thach thire. D6 la mot
sd dy an co vén dau tw Ion cla cac nha dau
tw nwéc ngoai sé bi “treo”, cac dw an cao 6¢c
van phong s& cham dau tw, nhiéu dw an nha
& x& hoi va nha & cho ngudi thu nhap thap
sé s&m hoan thanh. Kha nang thj trwong
“néng” tré lai trong vong mot nam téi 1a rat

kho.

(Ngudn: Sai Gon Giai Phéng)

phai d6i mé&t nhuw sy tut gidm xuét khau, thu
hat FDI, tham hut can can thanh toan... song
6ng Martin Rama t3 ra lac quan déi v&i kha
néng chéng choi v&i khing hoang kinh té
cta Chinh pht VN.

Ong Martin khdng dinh: Nguy co cla cudc
khing hoang tai chinh & Viét Nam |a thap.
"Diéu nay la do cac ngan hang VN khong tiép
can voi cac san phdm "doc hai" ciing nhw
khéng nam trong quyén kiém soat cla cac

ngan hang nwéc ngoai trong dién rdi ro cao”.
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Mét khac, nhitng lo ngai trudc day vé nhirng
véan dé trong nwéc bat ngudn tr viéc cho vay
dau tw bat déng san thiéu than trong hdi cubi
ndm 2007 dau ndm 2008 dang dan lang
xubng. Hau hét cac khoadn vay gidi ngan
trong giai doan "bong béng" gia tai san déu
dén ky dao han ma khéng can phai tang bién
do.

Céc ngan hang cbd phan I6n déu tang vén cb
dong, duy tri mrc lgi nhudn va cai thién danh
muc dau tw. Cac ngan hang nha nuéc da
siét chat co ché cho vay va thu lgi nhuan 16n
théng qua viéc mua lai tréi phiéu ban ra béi
nha d3u tw ngoai. Tham chi khéi ngan hang
cd phan nhé va yéu hon ciing thanh céng
trong viéc tang vén didu 1& 1én muc tbi thiéu
theo quy dinh. Ciling theo phan tich cta 6ng
Martin, nguy co khing hoadng can can thanh
toan ciing thdp. Tham hut thwong mai trong
6 thang vira qua vao khoang 2,2 ty USD,
trong khi d6 cac ludng FDI, ODA va kiéu héi
dat 16 ty USD trong nam 2008. Giai ngan
vbn ODA c6 kha n&ng gidm manh trong n&m
2009 tuy nhién chwa cé bang chirng xac
dang dé khang dinh diéu nay.

Tham hut thwong mai nam 2009 wéc tinh &
mirc thap hon va cac ludng vén ngén han ¢
thé han ché s bién dong cla ty gia hbi doai.
"Thwe té la xuét khadu gidm véi mie sut gia
manh déi v&i hang héa xuét khau ké tir gitra

na&m 2008 va sé lwong don dat hang thua

thét dbi véi cac san phdm may mac, gidy
dép va cac san phdm khac cho thdy xu
hwéng xuét khau tiép tuc di xudng. Tuy nhién
Viét Nam c6 thé bj anh hudéng it hon cac
nwéc khac la do khd nang canh tranh t6t,
théng qua viéc ting trwdng thi phan", 6ng
Martin gidi thich.
Mét tin hiéu lac quan ni¥a v& xuét khdu cho
thy 1a, nd&m 2009, VN c6 thé s& duoc My
xép vao danh sach hudng wu dai tr "hé
thdng wu dai thué quan phd cap" cho phép
nhitng nwéc phat trién nhw VN cé co hoi
danh nhirng wu dai phd cap, khéng phan biét
dbi xtr va khoéng dwa trén cac nén tang co di
co lai.
11 ST/ UV gAl |% ™ c 1'] Qe"
et 2 \
Theo 6ng Martin Rama, nam 2009, chinh
sach tai khda s€ dong vai tro chinh trong tinh
hinh khé khdn nay. Nhin b& mét, béi canh
tinh tinh tai chinh khong thay dbi trong n&m
2008. Tuy nhién, tang trwdng GDP thwc nam
2008 thap hon so v&i 2007 dan dén kha
n&ng chinh sach tai chinh bj thét chat.
Nén kinh té Viét Nam ddi mat véi nhu cau
yéu 6t trén thi truong toan cau, diéu nay dan
t&i strc cAu trong nuéc thp di qua viéc dong
clra cac xi nghiép va sa thai nhan cong.
Chinh vi vay, trong nam 2009, tin dung ngan
hang va béo Ianh vay véi 13i suét thdp cé thé

kéo lai strc cau do dau tw thwong mai da can

kiet ngudn vén. Tuy nhién, tin dung ngan
hang v&i mirc 13i suat thap khong thé khuyén
khich cac DN san xuat néu nhw khéng co
nhu cau déi véi cac san pham cua ho.

"S& hiéu qua hon néu ting nhu cau qua viéc
trwc tiép hd tro cac hd gia dinh va thwc hién
cac dy an dau tw cong va Xay dwng la nganh
c6 kha na&ng bu dép Ién nhat cho viéc sut
gidm nganh san xuét trong nuéc”, dng Martin
Rama goi y.

Theo giai thich cltia vi chuyén gia nay, néu
cudc khing hodng hién nay anh hwéng
nhidu dén VN giébng nhw cudc khing hoédng
DPéng A truéc day thi ty 1& ting GDP c6 thé
gidm xubng 5%. Song, két qua hoat dong tbt
clia nganh xay dung c6 thé dem lai mirc tang
trwédng GDP kha hon, khoang 6,3%.

Mét khac, dé& giai phap nay duwoc thwc hién
mot cach cé hiéu qua thi Chinh phd can nd
lwc xay dwng co ché thu hat ngudn vén ODA
hiéu qua hon, b&di day la khoan tin dung cé
wu thé 1a 1ai suét thdp va thoi han trd no
cling kéo dai.

"Chinh pht nén s dung nguén vén nay tap
trung dau tw xay dwng, cai thién co s& ha
tang dé tao dong luc dé phat trién sau nay",

ong Martin chia sé.

(Ngudn: VTC News)

dU tac dong dé 1a do may man nhiéu hon 13 thiét ké ctia chinh sach. Mt khac, ty gia héi dodi linh hoat hon va cac ludng vén chivng lai trong subt

n&m 2008 da khién cho cac chinh sach tién té tré nén hiéu qua." (Ong Martin Rama chuyén gia kinh té ctia WB)
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W58 Chiém ty trong I6n
w trong nén kinh té,
. I iye thi trvong BBS suy

*_thoai sé la khdi
dau cho hiéu (ng
domino tac déng dén moi ngach cda nén

kinh té.
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La nganh hang chiém ty trong I&n trong nén
kinh té, vay nén co6 th& néi rang, bat dong
san la ha tadng cla nén kinh té. P6 ciing la
cai 16 c6 tac dong trwc tiép dén thj trwdng tai
chinh va chi phdi manh mé dén thj truong
vbn va doi sbng. D6 la chua néi dén viéc,
hau hét cac khoan thé chap vay vén ngan
hang 13 tai san bat déng (hay bat dong san).
Thi trwdng nay suy thoai sé khéi dau cho
hiéu ng domino tdc dong dén moi ngd
ngach clia d&i sbng kinh té.

Sw chuyé&n ddng nhanh va manh cta gia bat
dong san dwoc xem la ly do tai sao cac ngan
hang “qua sbt séng” cho vay bat dong san
khi cé trong tay qua nhiéu tién thanh khoan.
Diém dang cha y la gia bt dong san dat dinh
diém vao thang 1/2008, chi mét thang sau
dinh diém giadi ngan no vay. Didu nay gian
tiép cho thdy kha nang rat nhiéu nha dau co
da vay tién d& mua bat dong san ding vao

IGc thi trwerng 18n con sét cao d6. Sé ligu mai

nhat dwoc Ngan hang Nha nwéc (NHNN)

$II %

cong bb dau nam 2009 cho thay, ng x4u trén
toan hé théng ngan hang vao khoang 35.000
ty ddng. Day khong phai la con sé dang ngai,
nhung trwdc dién bién dm dam cla thi
truong bat dong san, gidi chuyén gia canh
bao ng x&u c6 thé phirc tap hon...

Theo s6 liéu théng ké ctia NHNN, tdng dw ng
vbn cho vay dau tw bat déng san cla cac
ngan hang thwong mai (NHTM) va t& chic
tin dung trong c& nwéc dén cudi ndm 2008 1a
khoang trén 115.000 ty ddng chiém 9,5%
tdng dw ng toan bd nén kinh t&. S vén dau
tw vao bat dong san I&n tap trung chi yéu tai
Ha Noi va TP.HCM, chiém khoadng 75% téng
dw ng cho vay bat ddng san trong cd nudec.
Cu th& Ha Noi chiém 15%, twong ¢ng Vvoi
khoang 18.500 ty déng va TP.HCM chiém
khodng gan 60% twong (ng v&i trén 68.000
ty déng.

La thi triéng non tré nén thj treéng bét déng
san Viét Nam vaAn phd bién la thi trwong tién
mét, thi trwong trd gép chwa phat trién.
Ngudi dan cé nhu cau bat dong san, khi mua
van thwong trd mot 1an bang tién mat. Day l1a
yéu té khac biét co ban so véi thi trudng bat
dong san & My. Tuy nhién, sw bién dong cua
nén kinh té, séng gié cha thj trwdng tai chinh
la nhitng yéu t& ma thi trudng bat dong san
khong thé ding ngoai cudc. Nhiéu hgp ddng
vay & dinh sét, lai suat diéu chinh cao, gia
b4t déng san giam manh, cé thé tao mot 1an
song lo ngai khi sy suy trAm kéo dai.

Fc’ m

D&u la thi trwong tién mat nhung khi nén

kinh t& rung chuyén b&i con séng than tin

&l

dung thi thi treéng bat déng san van tiém an
khéong it rdi ro. Rai ro trén thi trwong bat
dong san sé tac dong truc tiép dén hoat
déng cho vay clia cac ngan hang thwong
mai. Bé 1a nhitng con bai domino trén day
chuyén cla nén kinh té.

Nam 2007 dwoc coi la nam dinh diém cua

chu ky téng trudng kinh t& VN. Cung véi sy

hwng phén clia nén
kinh t& cac ngan
hang thuwong mail}
da manh tay cho

vay & mét quy mo

chua tirng thay.
Sé ligu cla Ngan hang nha nuéc cho thay,
sy dot bién tlr quy 4/2007 dén quy 1/2008;
trong d6 tin dung bat dong san chiém ty
trong 16n. Pinh diém cla sy bung nd tin
dung la thang 12/2007, khi d6 da c6 41.000
ty déng (twong dwong 2,6 ty USD) duwoc
bom vao nén kinh t& tlr cadc ngan hang &
Tp.HCM.

Sw gia tang dot bién chua tivng co nay, cé
trwc tiép lién quan dén dau co bat déng san,
va phéan I6n xuét phat tir cac ngan hang cb
phan.

Trong s 180.000 ty ddng (11 ty USD) mulrc
tang tin dung rong ma cac ngan hang &
Tp.HCM da thwc hién ti gitba nam 2007 dén
gil!a nam 2008, c6 70,3% la cho vay trong
vai thang tir 11/2007 - 3/2008.

Tai thdi diém nay, 1ai vay ngan hang thwong
mai phd bién & mirc trén 15%/nam. Sau thoi
diém dé, lai suat cho vay van tiép tuc tang.

Bat dau tir thang 11/2008, mot khdi lwong

Sﬂc:_lmrcral'
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I&n vén vay s& dén han diéu chinh lai suét.
Viéc didu chinh nay ciing cé nghia 1a nguoi
di vay sé& phai chiu lai suat 20% - 21%/nam,
hay 8 - 9 diém phan trdm cao hon lai suét
vay ban dau. Day la ganh nang ma khong dé
chiu chut nao.

Ciing may 1a chinh sach 1ai suét cao khéng
duy tri lau. Vao nhirng thang cudi nam 2008,
theo sw diéu chinh chinh sach tién t& cla
Ngan hang Nha nwéc, 13i suét co ban da lién
tuc dwoc gidm xudng 13%, ddng nghia voi
sw diéu chinh naoi trén téi da & mic 19,5%/
ndm; trén thwc té cac ngan hang dang giam
I&i suat cho vay v& quanh murc 12%/nam va
van c6 thé tiép tuc gidm xudng thdi gian téi.
Vé mat ly thuyét, ngan hang cho vay thudng
“tim ké cé téc”, nghia la cac khoan vay déu
gan lién voi tai san thé chip. Khi no dén
han, khach khong c6 kha nang thanh toan,
NH sé siét no bang cach ban d4u gia tai san
thé chap dé& thu héi no. Ky thuat thdm dinh
chudn ma cac ngan hang Viét Nam thwéng
ap dung 1a danh gia bat dong san thé chap &
mirc 70% gia tri thi trwéng sau do cho vay tdi
da 70% trén gia tri danh gia.

Ly thuyét Ia vay, nhwng thuc té lai phong phua
hon nhiéu.

Trwdc hét 13 sy tac nghiép cla can bd tin
dung. Viéc danh gia tai san theo gia thi
trwdng hoan toan la do chi quan cta nhan
vién ma ngwoi quan ly khéng phai lic nao
ciing theo sat. P6 la chwa néi dén viéc thi
trwong sut gidm, chuyén bat dong san mét
gid hon 50% hién dang dién ra kha phd bién.

Ngay cad v&i nguyén tic 70x70 c6 vé can

trong nay, nhiéu déi twong vay ng dang tién

gan dén hodc da ganh chju gia tri rong am
cla b4t dong san. Nhiéu ngudi trong sb ho
s& c6 kha nang “bd cta chay l&y ngudi” khoi
cac khoan vay “hoan toan ddi chiéu”.

Khi thi trwong nguwng tré, khach hang khong
c6 kha nang thanh toan ng, cac ngan hang
thwong mai phai phat mai nha, dat, can ho,
... d& thu hdi vén. Tinh hinh nay cang day
cung nha dét tding manh, cau lai rat it, gia lai
cang gidam. DPay 13 hiéu ng x4u cua thj
trwong tin dung bat dong san, co thé lién hé
phan nao véi tinh trang twong tw xay ra cudc
khding hoang tin dung th(r cp nha & tai My
hién nay.

? ~#- "& ik

Tai thoi diém nay, khi cuéc khiing hoang tin
dung toan cau da di dwoc mot chang dudng
dai, hau hét cac dy bao dwa ra d&u cho ring,
n6é sé két thuc vao cudi ndm 2009. Tuy
nhién, v&i Viét Nam, thj trwdng bat dong san
hién van binh yén va chwa ching kién mot
sy d6 bé dang k& nao. Ly giai thé nao vé
hién twgng nay?

Theo t6i cod hai nguyén nhan co ban. The
nhét la do hiéu (rng cham cta nén kinh t& VN
trwdc nhivng bién déng cua thé gidi. Chang
ta khong thudc sd nhitng nwéc ndm trong
tdm bao nén nhirng tac déng t&¢i VN thudng
cham hon. Khi cudc khing hoang bat dau
xuét hién & My vao gitka ndm 2007 thi vao
thoi diém do, nén kinh t& VN véan & dinh cao
cla s tang trudng.

Ly do tht hai, cac hop ddng vay lién quan
dén bat dong san co ky han kha dai. Thwong
la 3 thang, 6 thang hay 1 nam (v&i 1 nam la

phd bién nhét) 1ai suat s& dwoc diéu chinh

ngang bang v&i 13i suat tién gl lic d6 cong
v&éi mot khodn chénh léch tr 3,7% - 4,3%/
ndm. Tai thdi diém nay, khi thj trwong bét
dau xubng day, nhwng nhixng khoan vay dén
han chwa nhiéu.

Gia bét déng san & cac khu doé thi mai tai
Tp.HCM da gidm trén 50% so vé&i mrc dinh
(thoi diém cubi 2007 dau 2008). Ky thuat
thAm dinh chuidn ma cac ngan hang Viét
Nam thwong ap dung la danh gia bat déng
san thé chdp & mlc 70% gia tri thi truong,
sau do6 cho vay téi da 70% trén gia tri danh
gia. Vi du, anh c6 tai san tri gia 1 ty déng, sé
dwoc dinh gia 1a 700 triéu ddng. Dung né dé
thé chap sé vay dwoc khoan tién 1a 700 triéu

x 70% la 490 triéu ddng.

Ngay ca voi
nguyén  tac
70x70 c6 vé
can trong va

an toan do,

nhiéu  doéi
twong vay ng dang tién gin dén hodc da
ganh chiu gia tri robng am cla bat dong san.
Nhiéu ngudi trong sb ho sé& cé kha ndng “bd
cta chay |4y ngudi” khéi cac khoan vay
“hoan toan dbi chidu”. Nhung ngan hang
ciing khéng cé quyén han phap ly dé thanh ly
sb bat ddng san ho ndm trong tay.

Theo quy trinh pha san hién nay, cht no chi
c6 thé bat diu khéi kién sau 270 ngay tinh tlr
lac khodn vay qua han 1an dau tién. Va mot
khi xdy ra tranh tung, thwong phai mat mot
ndm rudi d& dau gia tai san thé chap & mot
trung tam d4u gia theo chi dinh cla tda. Cha

no khoéng cé quyén kiém soat dang ké trong

Sacomroal
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toan bd qua trinh nay. K&t qua 1a ngan hang
chi c6 thé chon cach dan xép khéng qua toa
d& hy vong thu hdi vén cho vay ctia minh.

Do d6, cac ngan hang s& phai mét nhidu
n&m dé thao g& nhitng nghia vu no da tich

tu trong giai doan bung né tin dung 2007 -
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Nam nay, ca nwdc cé 18 dy an xi mang voi
tdng cong suat 20,47 triéu tn sé di vao hoat
doéng, trong d6 cé 10 dy an xi mang cla
Vicem véi tbng cong suat gan 11 triéu tan.

Nhw vay, viéc san xuat xi mang hoan toan
dap &ng dwoc nhu ciu tiéu thu trong nwéc.

Cl theo da phat trién hién nay thi dén nam
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2008. Ganh nang vé ng x4u sé con deo dang
nhiéu n&m sau.

Tai thoi diém nay, khi thi trwdng bat dong
san dang roi, tuy nhién, bao gid® cham day
van la mot an sb. D6 ciing la ltc ma né dang

tich tu @& cho moét chu ky tang trwdng mai.

X S' 2

2020, Viét Nam c6 khoang 115 triéu tn xi
mang va sé thira khoang 30 - 35 triéu tan.
Viéc tim kiém thj trwdng xuat khdu xi mang
dang la bai toan khé cua Vicem va cac do-
anh nghiép ngoai nganh xi mang.

Theo 6ng Nguyén Ngoc Anh, Téng giam dbéc
Vicem, viéc xuat khau xi mang phai can nhéc
ky lwdng béi gia cwdc van chuyén cao va
phai cat giam cac dinh phi, tai chinh trong
nwéc. Trén thé giéi khong cé nwdc nao dau
tw san xuét xi méng dé& xuét khdu ma ho chi
xuét khau khi trong nwéc duw thira. Xuét khau
xi mang hiéu qua kinh té nhét 14 dau tw xay

dwng nha may xi mang tai chinh thirc nwéc

Trién lam sé trung bay cac mé hinh, phim
gi¢i thiéu, &n phdm quang cao, tai liéu lién
quan dén hoat déng quang ba nhdm kéu goi
dau tw vao cac dw an nhw cao éc van phong,
khu nghi mat, khu nghi dwéng, khach san,
san golf, khu vui choi gidi tri, cac t& hop
thwong mai...

DPay la dip d& cac nha dau tw cung clp
nhitng théng tin v& gia c&, tha tuc mua ban

dén voi khach hang; gi¢i thiéu cac dw an tiéu

Thoi gian dai hay ngan tuy thudc vao sw
phuc hdi ctia nén kinh t& thé gi¢i. Chung ta
hay kién nhan I&ng nghe, theo déi dé c6 thé

dwa ra nhirng quyét dinh ding dan nhét.

(Ngudn: Tuan Viét Nam)

dé va ban tai dia phwong. Nhidu ndm qua,
Thai Lan da budc phai xuat khdu xi mang véi
gia rat ré dé& duy tri hoat déng cla cac nha
may va dam bdo viéc lam cho nguodi lao
dong.

Thang 1 nam nay, Céng ty CP Xi mang Ha
Tién cling xuat khau hon 16.000 tdn xi mang
sang Campuchia va sap téi xi méng Hoang
Mai cling sé lIén duwdng di chau Phi, Trung

Déng va mot sb nwdc khac.

(Ngudn: D4t Viet)

biéu da dwoc cap gidy chirng nhan dau tw va
tao co hoi gap g& gitva chinh quy&n va nha

dau tw.

(Ngudn: Phap Luat TP)
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Theo Cuc Dang ky va Théng ké& dat dai
(Téng cuc Quan ly dat dai, B6 TN-MT), mot
trong nhitng nguyén nhan khién viéc cép
Gidy chirng nhan quyén s dung dat (“sé
dd”), nhét Ia dat & tai cac dia phuong cham
tién do 1a do ngwoi dan khong tw di dang ky
quyén sir dung dat, du d6 la quyén va nghia
vu clia ngudi sir dung dat. Khong chi & néng
thén, ngay tai nhirng d6 thi I&n nhw Ha Nbi,
nhidu ngwdi dan rat tho o véi viéc lam “sd
ds”.

Quan niém chung lau nay la néu khéng giao
dich mua-ban thi khong can thiét phai lam
“s& dd”. Tuy nhién, theo cac co quan quan ly,
quyén lgi clia ngwdi dan sé bi anh huéng khi
khong lam “sé d8”. Trwong hop dat bi ngudi
khac lan chiém hay cé tranh chap, Nha nwéc
sé& khong c6 co s& dé bado vé. Ngoai ra, néu
c6 qua nhiéu ngudi khong dang ky quyén st
dung dat, quan Iy Nha nwéc vé dét dai sé
gép rat nhiéu khé khan.

Gop y vao dy thdo nghi dinh nay, Thg

trwédng Bo Xay dwng Nguyén TrAn Nam cho

han ché trwdng hop tai pham.

Trong dot stva dbi Nghi dinh X& phat hanh
chinh trong linh vwc dat dai 1an nay, Bo6 TN-
MT d& xuédt dwa vao quy dinh nhitng trudng
hop khong dang ky quyén st dung dat sé bj
phat. Cu thé, nguoi cb y khong dang ky
quyén s dung dét, dang ky khong dung loai
dét; khéng dang ky khi chuyén dbi muc dich
st dung dét sé& bi phat tién tir 500.000 déng
t&i 2.000.000 ddng. Bwong nhién, trudc khi
quy dinh mé&i c6 hiéu luc, chinh quyén dia
phwong phai théng bao dé& nguwoi dan biét dé

wa A

di lam “s0 dd” trworc.

N8 4 I 'C 4ad

Ciing theo d& xuét ctia B6 TN-MT, hang loat
merc phat hanh chinh béng tién déi v&i cac vi
pham dét dai dwoc ting lén hang chuc 1an so
véi mire cli. Chéng han, trudc day, mirc phat
cao nhéat déi v&i hanh vi lan chiém dat thuoc
hanh lang bdo vé an toan cong trinh la 30
triéu dé“)ng, thi nay, B0 TN-MT dwa ra mic
400 triéu ddng.

Twong tw, hanh vi hiy hoai dat sé bi phat t&i
100 triéu ddng (thay vi mirc cao nhat 20 triéu
ddng truéc day); gay & nhidm dét bi phat t6i
300 triéu ddng (murc ¢t 30 triéu ddng)... Mirc
phat cao nhéat cho nhidu hanh vi vi pham cé
thé 1&n t6i 500 triéu déng.

Tuy nhién, chi cd Chu tich UBND tinh, thanh

phd va Chanh Thanh tra B6 TN-MT da thdm
quyén quyét dinh m&c phat nay. Bén canh
viéc tdng mirc phat, mét sd hanh vi trwéc bi
cho 1a vi pham va phai nép tién phat nay
dwoc hay bd. Theo do, ngwoi dan cham nép
tién st dung dat s& khong con bi phat tién &
mic 0,02% sb tién phai ndp cho mbi ngay
cham.

Céc truwong hop trén tranh, chay y khéng ban
giao d4t dung thdi han theo quyét dinh thu
hdi dat, du cac phuwong an bdi thwong da
thwe hién dang phap luat, c6 thé sé bi phat
tién ti 5 triéu ddng.

Hién nay, ngudi dan muén giao dich nha dét
thwong gap cac thdng tin mu mo ma ngudi
ban hay trung tam méi gi¢i cung cap. Khong
it trueng hop, ngwdi cé nhu cdu mua nha da
bi Ilra mét tién phi moi gi¢i béi “cd” nha déat.
T6i day, trach nhiém cGa ngudi cung clp
thoéng tin vé& dat dai sé dwoc siét chat hon.
Theo B6 TN-MT, ngoai viéc bi phat tién t&i
50 triéu ddng, ngwoi cung cap thong tin, div
liéu d4t dai khong dung con phai bbi thudng
thiét hai do hanh vi vi pham gay ra.

Lién quan t&i nhirng dy an “treo” gay birc
xtc dw luan thdi gian qua, dy thdo stra ddi
ciing bd sung ché tai déi véi cac chu dau tw

“n

khéng dd nang lwc song lai “6m” dat dw an
khién khu d4t bi “treo” nhiéu n&m, khéng dwa
vao st dung. Theo d6, B6 TN-MT dé& xuét
mic phat cao nhat 10 triéu ddng. Nhidu y
kién cho réng, mic phat nay con thép, chwa

“a

da tinh ran de déi v&i nhitng dbi twong “6m”
dat.

(Ngudn: An Ninh Tha D)
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Mot trong nhirng néi dung quan trong clia D
thao Luat stra ddi, bd sung mot sé didu cla
cac Luat lién quan dén dau tw xay dung co
ban 1a théng nhat Gidy chirng nhan bét déng
san bao gdm quyén st dung dat va quyén
s& hivu tai san gan lién véi dat cling nhw
thdng nhat co quan ding ky. Viéc nay khéng
chi giup gidm céac thu tuc hanh chinh ma con
gitp cac DN nang cao gia tri tai san khi can

dinh gia dé& thé chép, huy dong ngudn vén

hiéu qua.
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Trong thuc t& van hanh phap luat vé dat dai,
diing & da xay ra tinh trang nha dau tw nuwéc
ngoadi dwoc trd tién thué dat mot 14n cho ca
thoi gian va nha dau tw trong nwdc phai ap
dung ché d6 Nha nuéc giao dat trd tién st
dung dat. Trong khi d6 Nghj dinh 142/2005/
ND-CP vé thu tién thué dét, thué mat nuéc
lai tinh tién thué d4t chi bing khodng 30%
tién st dung dat. Nhw vay 1am cho nha dau
tw nwéc ngoai chi phai tra bang 30% tién st
dung dét, trong khi d6 nha d4u tw trong nuéc
phai tra 100% tién stv dung dét.
Luat D4t dai ndm 2003 da quy dinh nha dau
tv nwéc ngoai dwoc lwa chon 1 trong 2 hinh
thiee: thué dét tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian hodc thué dét tra tién hang nam.
Nha dau tw trong nwéc dwoc lwa chon 1
trong 2 hinh thirc: giao déat tra tién st dung
dét hodc thué dat tra tién thué dét hang nam.
Chuing ta chwa cong nhan hinh thirc giao dét
cho nguoi nwéc ngodi nén Luat D4t dai phai
thiét k& nhw vay nhdm ddng nhéat néi dung
kinh té gitva hai hinh thiec thué dét tra tién
thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué cia
ngwdi nuwdc ngoadi va giao dat tra tién si
dung dét chia nha dau tw trong nuoc.
Hién nay Chinh phl dang xem xét ban hanh
mot nghi dinh méi v& thi hanh Luat DAt dai,
trong d6 co lwu y t&i tinh trang chénh Iéch
gilra tién thué dat cda nha dau tw nuéc
ngoai va nha dau tw trong nwéc. Vi vay theo
toi khdong nén slra ndi dung nay trong dy

thdo luat ma dé nghi dinh cta Chinh ph

diéu tiét lai tién thué dat trda mot 1an doi voi
nha dau tw nwdc ngoai va Luat DAt dai stra
ddi sép t6i diéu chinh vi né con lién quan dén
van dé giao déat.
* -3 = %&
- - 2
Theo t6i, trwdng hop nha dau tw nuwéc ngoai
thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué thi tinh béng 100% tién st dung
dét. Khi nha dau tw nwéc ngoai khong déng
y thi chuyé&n sang hinh thirc thué dét tra tién
thué dat hang nam.
Truwdng hop can thiét thi chung ta phai stra
theo toan bo hé théng bang cach cong nhan
ba hinh thire:
Thir nhat: Thué dat trd tién thué dat hing
ndm ddi v&i cac dy an st dung dat co thoi
han: ap dung cho ca nha dau tu trong nwéc
va nha dau tw nwéc ngoai (chi cé quyén giao
dich dbi vai tai san gén lién voi dat).
The hai: Thué dat, tra tién thué dat mot lan
cho ca th&i gian thué doéi voi cac dw an sir
dung dat cé thdi han: 4p dung cho ca nha
dau tw trong nwéc va nwéc ngoai (cé quyén
giao dich déi v&i ca quyén s dung dat va tai
san gan lién v&i dat).
Thir ba: Giao dat tra tién s& dung dét déi voi
cac dw an st dung dat khong thdi han: ap
dung day dd cho nha dau tw trong nwéc va
&p dung c6 thoi han ddi véi nha dau tw nuéc
ngoai. Khi can gia han thi nha dau tu nwéc
ngoai dwoc phép gia han ma khong phai

thwe hién thém bét ky nghia vu tai chinh nao.

(Ngudn:Dién Ban Doanh Nghiép)
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L% Vira qua, Sacomreal d& dwoc chon lam nha phan phéi chinh thirc cia cao ¢ Lakeside do Téng cong ty c& phan
' ! Phat trién Xay dwng 1am chl dau tw. Cao 6c Lakeside nam trong quy hoach tng thé ciia khu dd thi Chi Linh, phuong
1 10, TP Viing Tau, co tdng dién tich khu dat 1a 11.601m? bao gdm 4 block don cao 16 tAng véi 756 can hd va 1 tang
ham. Lakeside c6 3 loai can hd voi dién tich ttr 64m?- 109m? dwoc két ndi vai nhidu tién ich trong khu vyc nhw dy an

cbng vién van héa thé gi¢i Wonderland, hd Bau Triing, Khu du lich sinh thai Paradise, san golf 27 18, bai tdm Chi

Linh, khu du lich Sai Gon Athantic, Bénh vién Nhi Déng, Bénh vién phu san Qudc t8é, trwdng hoc, khu trung tdm

thwong mai...Khach hang cé nhu cau vé nha & tai Lakeside dwoc hd tro vay von ngan hang t&i 70% gia tri can hd. Dy an sé hoan thanh va dwa

vao str dung quy 3/2010.

(Ngudn: Doanh Nhan Sai Gon)
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Theo bao cao hoat dong kinh doanh nam

m é)

Puoc biét, gia gbc ctia 134 c&n ho vira dwoc
ban giao la 5,8 triéu ddng/m?, song hién thi
trwong dang duoc giao dich voi gia khoang
8,5 triéu ddng/m2 Du kién tir nay dén cubi
ndm 2012, 1an Iwot cac tda nha tai cum dw
an chung cuv Lé Thanh sé hoan thanh.

Theo 6ng Lé H®ru Nghia, Cha tich HBQT
Coéng ty L& Thanh, dy kién gia ban cla
nhirng c&n hod con lai khoang 10 triéu ddng/

Uu# 3B 2

d" Q'
2008 va ké hoach kinh doanh ndm 2009 cla
IDJ, ngay trong ndm 2009 IDJ sé tién hanh
ngay ké hoach cho thué dai han dy an Hanoi
Plaza Hotel. Dau thang 1/2009 IDJ Financial
da ky két Hop ddng thué véi Charm Vit cha
dau tw dw an Hanoi Plaza Hotel. Dy an sé
dwoc IDJ chon Cong ty Archetype lam don vi
tw van thiét ké va CBRE lam nha tw van ban

1&, tiép thi cho thué.

mZ2. Day la chung cw danh cho ngudi cé thu
nhap trung binh va tang 1&p CB-CNV, sinh
vién mai ra trwong. D& cé dwoc gia ban nhw
hién nay, cha dau tw da tinh giam ti da bo
may quan ly, cac chi phi trung gian dwgc han
ché... trong khi nhitng dy an twong tw dang
dwoc ban véi gia tr 11 triéu dén 13 triéu

ddng/mz2.

(Nguén: Nguoi Lao Bong)

Bén canh do, nam 2009 IDJ Financial s&é m&
san giao dich bat déng san, nham muc dich
giao dich nhi*hg san phdm cla IDJ va tré
thanh nha phan phéi san pham cho cac chu
dw an khac, mua ban cac dy an tiém nang.
Ngoai ra, con tim kiém nhirng dw an moi

tiém nang.

(Ngudn: CafeF)
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Trao dbi v&i CNBC, Tha twéng Chinh phd
Lee Hsien Loong cho biét theo Reuters, nén
kinh té c6 thé sut dén 8%. Didu nay khong
gay ngac nhién khi biét rdng kinh té Singa-
pore chi yéu phu thudc vao thwong mai.
Xuét khdu dwa vao kinh t& da bi anh hwéng
nang né do suy thoai toan cau vi nguoi tiéu
ding c6 khuynh hwéng “thdt lwng budc
bung” va nhu cau van chuyén bang dudng
bién dbi v&i mét sé hang muc hang héa ciing
giam di.
Theo CNN, gidm cdu vé& dién t&, thuéc men
va hoa chét sé c6 thé tiép tuc tac dong dén
nén kinh té cla Singapore subt nam 2009.
Channel NewsAsia duwa tin nganh san xuét
tut 29% va nganh dién tlr cling chao dao voi
con s suy gidm 43% trong thang 1-2009 so
v&i cung Ky nam ngoai.

#4 5
Bat dong san Singapore khong tranh khéi sy
khiing hoang kinh té& toan cau. Theo Property
Report Asia, di¥ liéu tr Téng cuc Tai phat
trién D6 thi (URA) cho thdy giao dich bét
doéng san trong thang Giéng & muc thap nhét
ké tir khi URA ghi nhan ky luc héi thang 6-
2007.
Sé liéu cha quy 4-2009 chi ra réing c6 sw suy

gidm giao dich dang k& do cac nha dau tw

#4 5 ' , -/ W

tré nén e dé trwéc nén kinh té khong én dinh
va chi phi leo thang. Diéu nay cang duoc
clng cb trwdc con sb sut giam 70% trong
tdng gia tri giao dich 17,84 ty USD ndm
2008, gidm 57,02 ty USD nam 2007. Tuy
nhién, tin tét [4 dw doan thi trwong bat dong
san Singapore c6 kha nang duy tri bén ving
vé dai han.

Moi day, trong ban bao cdo khu viyc nam
2009 v& Xu hwéng Néi bat trong Bat dong
san, Pricewaterhouse-Coopers (PwC) va Td
chire nghién cru Urban Land Institute (c6 tru
s& tai My) da xép Singapore dirng vi tri the
hai trong 5 thanh phé hang ddu cla chau A -
Thai Binh Dwong déi v&i dau tw bat dong
san. Ban bao cdo da phan tich 20 thanh phé
thudc chau A - Thai Binh Dwong va trao ddi
Vv&i cac chuyén gia bat ddng san & méi thanh
phé dé dwa ra bang xép hang.

11\

CB Richard Ellis (CBRE) bao céo ring hoat
dong trong linh viwc nha & lén dén 35,1%
trong tdng doanh sé dau tw, ting thém 6,27
ty USD. So v&i ndm 2007, chi sé giao dich
trong ndm 2008 da sut gidm qua con sbé
80,8% &n twong, giam tir 32,71 ty USD giao
dich nam 2007.

Theo Jones Lang LaSalle, cdng ty tai chinh
chuyén vé& dich vu b4t dong san, gia nha dat
¢6 kha nang gidm nhiéu hon niva vi cac khu
xay dwng phat trién méi dwoc hoan thanh sé
tao thém kho khan cho thj trwéng trong nén
kinh t& khding hoang. Lgi tlrc tir viéc cho thué

nha dat cling dwoc dy doan sé sut gidm

nhiéu hon nira trong nd&m 2009 khi diéu kién

kinh t& ngay cang tré nén x4u di.

3 -2 4 &

Bat dong san van phong gitr 30,2% trong
tdng doanh thu dau tw bt dong san cla ndm
2008. S& ligu nd&m 2008 cho thdy da suy
giam 62,4%, tr 14,34 ty USD trong nam
2007 codn 5,39 ty USD trong nam 2008.

Theo bao cdo cua Jones Lang LaSalle, cac
cong ty dang bt dau thu hep mét bang, dic
biét, Citibank va Ngan hang phat trién Singa-
pore con cho thué van phong cda ho.

3 "0 X4

Khong gibng v&i nhitng Iinh virc bat dong
san khac & Singapore, bat déng san cong
nghiép thu hat dau tw dang k& trong nam
2008, déng goép 18,5% cho téng doanh sbé
dau tw bat déng san, 1&n dén murc khéng 16
1a 65% so v&i nam trudc.

Tuy nhién, cling theo Jones Lang LaSalle,
b4t ddng san cong nghé cao chi 13 “mudi bd
bé&” trong tinh hinh kinh t& cta Singapore.
Nhirng thang con lai ciia ndm 2009 duwoc dy
bao tinh hinh sé& t& hon khi tiém n&ng kinh
doanh & linh virc nay van tiép tuc am dam.

D . g n M

Khéi phuc nén kinh té toan cau can phai c6
thoi gian. Mrc dau tw trong linh vuc bét
dong san va khéi lvong giao dich clia Singa-
pore sé& tiép tuc gidm trong ndm 2009. Hy
vong rang sy khing hoang tin dung sé
khoéng tiép tuc leo thang va thi trudng sé bat
d4u cai thién va 6n dinh thay vi c» ngay cang
toi t& nhuw thé.

Ong David Sandison ctia Pricewaterhouse-

Coopers, trén mét théng cao bao chi cho

Sﬂc:_lmrcral'
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biét, mdi de doa I6n
nh4t & Singapore
o khong co gi khac

E ngoai sw rang budc

tin dung. Dwong
nhu hang loat cac dy &n phat trién déu duoc

hoan thanh trong giai doan giam lgi tirc tir
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Thang 3/2009, gia trung binh clda mot ngdi
nha tang 0,9% lén m&c 218 nghin USD/can.
Murc tang nay khac hoan toan véi dy bao gia
nha gidm cla cac chuyén gia.

Thang trwdc, Ngan hang Trung wong Anh ha
i suat xudng mirc thap ky luc 0,5% va bét

dau mua mot sb tai san.

Mét diéu rd rang la “qua bong bong” dia éc &
Trung Quéc thdi gian qua mét phan 1a két
qua clia cac ngudn vén nwéc ngoai. Trong
vong 4 ndm qua, cac nha dau tw ngoai da
bom hang chuc ty USD vao thj trueng bét
déng san Trung Quéc va&i hy vong nhanh
chéng chiém gitr nhitng tda nha van phong,

nhi¥ng khu biét thy sang trong, va cé phan

trong cac cong ty bat dong san Ion. Ngoai ra,

cac nha diu tu nwéc ngoai.

Ong néi thém, ngoai viéc nay thi nhitng nha
dau tw néi dia & thi trwong ban 1é va khéng
gian van phong ciing dang tim cach cét giam
chi phi bang cach doi dén sbng & cac khu
vire cé dién tich nhd hon nhwng gia ca phai
chang. Tuy nhién, viéc thuc ddy cac dy an

r% o!" "%'r }

Mot dai dién clia Ngan hang Trung wong
Anh tudn trwdc nhan dinh co dau hiéu cho
thay thj trwong nha dat Anh da 6n dinh du
van con trong tinh trang khé khan. Thang
3/2009, ngan hang UBS va Goldman Sachs
cling nhan dinh thj trweng nha dét co bién
chuyén tich cuec.

Cac ngan hang chép thuan cho 38 nghin
khoan vay mua nha trong thang 2/2009, cao
hon so véi mire 27.000 vao thang 11/2008.
Cac tb chire cho vay trudc day da day manh
trie tién mat. Khing hoang tai chinh khién
cac tb chirc tai chinh thé gioi thua 16 téi 1,2

nghin ty USD..

cac nha dau tw ciing ky vong kiém 1 tor sy
lén gia ctia ddéng Nhan dan té trudc dong
USD va dé thuc hién ky vong nay, ho db vén
vao thi trwong dia 6¢ Trung Quéc.

Mbét quy dau tw dia bc clia Morgan Stanley
da mua moét toa thap & Thwong Hai véi gia
hon 240 triéu USD, tap doan Carlyle Group
mua nhiéu dy an biét thw cao cap, JP Mor-
gan Asset Management cla JP Morgan

Chase thi mua cd phan 12% trong tap doan

ha tAng co s& cla chinh pha va cac dw an
khac trong dinh huwéng clru van nén kinh t&
chi nén vira du va twong déi an toan dé 6n

dinh thj trwdng trong thei budi khé khan nay.

(Nguén: Nuwire Investor )

Ngan hang Trung wong Anh da bat dau mua
75 ty USD trai phiéu doanh nghiép va chinh
pha dé kich thich tiéu dung va héi phuc téng
trwdng kinh t& bang viéc ha lai suét cho vay.
Thd twéng Anh Gordon Brown da dwa ra
khoan dam bdo tin dung hang ty bang danh
cho Ngén hang Hoang Gia Scotland.

Quy 4/2008, kinh t& Anh ting trwéng -1,6%,
mirc ting trwdng té hai nhat tr ndm 1980.
Té chirc hop tac va phat trién kinh té
(OECD) dw doan tang trwdng GDP cla Anh
nam 2009 sé la -3,7%.

(Nguén: CafeF)

bét dong san R&F Properties.

Théng thuong, nhitng khodn dau tw nay
thwerng duwoc cac nha dau tw thye hién théng
qua nhitng dinh ché dau tw cta ho, nhung
dang ky kinh doanh & nhitng quan dao nhuw
Cayman Islands hay British Virgin Islands,
nhirng noi duwoc xem la cac “thién dwong
mién thué”. Béng thdi, qua nhitng dinh ché
nay, cac nha dau tw ciing “lach” dwoc su

kiém soat ch&t ché cta Chinh phi Trung

Sacnmr_fﬁl!'
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Quéc dbi voi hoat ddng dau tw clia cac nha
dAu tw ngoai vao cac céng ty nwéc nay niém
yét & thi triong chirng khoan nwéc ngoai.

Mét phuwong thire dau tw duwoc wa thich la
céac thda thuan tién IPO. Thong qua mét dinh
ché dau tv & nwdc ngoai, mdt nha dau tw rét
hang trédm triéu USD vao mét cong ty dia bc
Trung Qudc nao d6. Sau dd, ho khuyén
khich coéng ty nay tich lily g4t dai dé tang gia

tri doanh nghiép va chuén bj cho viéc IPO &

Hong Kéng.

Khi da san
sang cho IPO |
& thi trwong
Hong  Kéng,
cong ty nay sé
trd lai khoan Anh: Mét dw &n cta céng ty

ddu tw ban Evergrande Real Estate
dau bang mét Group & Quéng Chau.
lwong cb

phiéu tién IPO v&i mot mire chiét khau nhét
dinh. Chua day 1 ndm sau khi cong ty dia 6c
IPO, nhidu nha dAu tw da I&én ké hoach rut lui
béng cach ban cb phiéu cuta cong ty trén thi
trwong Hong Kong va thu loi lon.

DPéng co cho chién lvoc nay la sy phat trién
bung nd cta hoat déng IPO tai Hong Kéng.
Tai day, nhidu coéng ty bat dong san cua
Trung Québc da huy dong dwoc hang ty USD
trong vong 5 nam tré lai day. Theo hang tw
van PricewaterhouseCoopers, vao nam
2007, Trung Quéc da tré thanh thj truong
IPO I&n nhét thé gidi, cac nha kinh doanh dia
4c clia nwéc nay da huy dong duoc sb tién
Ky luc 8,3 ty USD.

Fc' A UX

Mét trong nhitng vu IPO dia éc Ién nhét cla
nam 2007 & Trung Quéc 1a vy IPO cla cong
ty dia 6¢c Country Garden. Vu IPO dwoc Mor-
gan Stanley hau thuan tai Hong Kéng nay da
huy déng dwoc 1,9 ty USD. C6 con gai méi
26 tudi cla nguwdi sang lap cong ty nay
nhanh chéng tré thanh nguoi giau nhat &
Trung Quéc (khoang 16 ty USD)

Tuy nhién, thda thuan tién IPO 16n nhét 13
thda thuan cta Evergande . Dau n&m 2007,
cac ngan hang nhw Merrill Lynch, Deutsche
Bank va nhiéu tap doan tai chinh 1&n khac thi

nhau rét vén cho moét “6ng trim” dia éc 48
tubi clia Trung Quédc tén la Xu Jiayin — cong
ty Evergrande Real Estate Group, va tin rang
ong nay sé nhanh chéng phét 1én thanh ty
phu tiép theo cla dat nwdc déng dan nhét
thé gi¢i. Khi d6, Evergrande dang trong qua
trinh xay dwng nhitng dw an khéng 16 &
Quéng Chau, trong d6 c6 khu hdn hgp mang
tén Royal Scenic.

Cac ngan hang va tap doan nay da cho céng
ty cGia 6ng Xu vay 400 triéu USD va khuyén
khich &ng mua vao nhitng khu dét réng &
Trung Quéc. Sau d6, vao dau ndm 2008, ho
gitp Evergrande chuan bi cho mét vu IPO tri
gia 2,1 ty USD tai thi trwong Hdng Kéng.
Nhiéu nguei da tin rng, vu IPO nay sé vuot
vu IPO 1,7 ty USD cla Google vao nam
2004, va 6ng Xu sé tré thanh mét trong
nhi*ng nguoi giau nhat Trung Quéc, voi tai
san suyt soat 7 ty USD.

Tuy nhién, vu IPO thét bai khi bong béng thi
trwong dia 6c cta Trung Quéc lam cham quéa
trinh mua ban, thj trwdng chirng khoan ciing

chung xubng, cong ty nay da vay téng cong

1,8 ty USD.

Nhiéu nha diu tw khac ciing 16 nang, vi gia
cb phiéu cta cac cong ty dia ¢ da niém yét
da sut gidam nghiém trong. So v&i dinh cao
cach day 1 nam, nhiéu cb phiéu dia éc Trung
Québc da mét gia téi 80%, nhigu cong ty dia
6c Trung Quéc tré nén ket tién mat nghiém
trong.

Cac chuyén gia nhan xét, nhidu coéng ty dia
6c Trung Québc da va sé som roi vao cénh
v& no. Nhidu thda thuan gira cac cong ty
nay voi cac nha dau tw da dwoc ky két &
nwdc ngoai, do do, viéc cham dut thdéa thuan
s& rat kho khan. Nhidu chi no trong nhivng
thda thuan nay la cac quy dau tw cd phan tw
nhan, quy dau co, va cac ngan hang Ién cla

My.

(Ngudn: VnEconomy)
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* Vi tri duf an thudc trung tam hanh
¥ chinh Q.12
® * Cach Metro Q.12 khoang 800m
* Gan cac khu céng nghiép Tan Thdi
. Hiép, Quang Trung,..

* Pugc sy hé trg dén 70% vdi thai gian
t6i da 1a 10 nam tif Ngin hang Nam A

Chil déu tu Tiép thi & Phin phbi
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