
Vật liệu rớt giá trong mùa xây dựng 
Tp.HCM: Sắp hết cảnh “ém” 
thông tin quy hoạch 

Sự méo mó của thị trường địa ốc 



UBND huyện Đan Phượng và 

Công ty TNHH Đầu tư và phát 

triển DIA vừa tiến hành khởi 

công Khu đô thị sinh thái cao 

cấp The Phoenix Garden. Theo 

quy hoạch được duyệt, The 

Phoenix Garden nằm sát giao lộ 

đường vành đai 4 và đường 

Hoàng Quốc Việt kéo dài, trên 

địa bàn Thị trấn Phùng và xã 

Đan Phượng, cách trung tâm Hà 

Nội khoảng 20 km. 

Hiện nay, chủ đầu tư đã hoàn 

thành 100% công tác GPMB và 

đang khẩn trương thi công hạ 

tầng khu đất. Dự kiến, đúng dịp 

Lễ kỷ niệm 1.000 năm Thăng 

Long - Hà Nội, hạ tầng kỹ thuật 

toàn khu sẽ được hoàn thành. 

Được thiết kế bởi các kiến trúc 

sư người Pháp, The Phoenix 

Garden mang đầy tính sáng tạo 

và nhiều nét độc đáo với không 

gian sống lý tưởng, hài hòa trong 

thiên nhiên rộng mở, với hồ 

nước, cây xanh, môi trường 

trong sạch... Khác với nhiều khu 

hưởng từ suy giảm kinh tế thế 

giới, song, trong 2 tháng đầu 

năm 2009, nhiều nhà đầu tư vẫn 

đang tìm hiểu, chú ý tới quy 

hoạch phía Tây Thủ đô, nơi sẽ 

hình thành 3 trục đường chính 

gồm Quốc lộ 6 qua Hà Đông; 

đường Láng-Hòa Lạc qua huyện 

Thạch Thất, Quốc Oai nối tiếp 

trọng, hiện đại. Với giá đất hợp 

lý, điều kiện sống hoàn hảo, thiết 

kế độc đáo và ưu điểm gần trung 

tâm thành phố, The Phoenix 

Garden hứa hẹn sẽ được các nhà 

đầu tư bất động sản đặc biệt 

quan tâm trong thời gian tới. 

Theo UBND TP Hà Nội, mặc dù 

gặp nhiều khó khăn do ảnh 

với đô thị Hòa Lạc và Trung tâm 

du lịch sinh thái Sơn Tây-Hòa 

Bình; Quốc lộ 32 và đường 

Hoàng Quốc Việt kéo dài. 

 ( Nguồn: Hà Nội mới ) 

Hà Nội suất hiện khu sinh thái cao cấp đầu tiên 

xã hội như trung tâm y tế, nhà 

trẻ, khu thể thao, giải trí... trong 

The Phoenix Garden còn xuất 

hiện một ngôi chùa Bắc Bộ rộng 

hơn 19.000 m2. Đây cũng là nét 

văn hóa tâm linh đặc sắc của 

The Phoenix Garden so với các 

khu đô thị mới trong khu vực. 

Mô hình biệt thự nhà vườn sinh 

thái cao cấp rất phổ biến ở nước 

ngoài nhưng còn mới mẻ tại Việt 

Nam, đặc biệt là ở khu vực phía 

Bắc. Cùng với sự xuất hiện của 

The Phoenix Garden, Thủ đô Hà 

Nội mở rộng lần đầu tiên xuất 

hiện khu đô thị sinh thái sang 

đô thị mới, The Phoenix Garden 

chỉ toàn biệt thự sinh thái diện 

tích lớn (từ 400, 600 tới 800 m2), 

không có chung cư và nhà liền 

kề. 

Bên cạnh hệ thống khách sạn, 

nhà hàng cao cấp, khu trung tâm 

thương mại và hàng loạt hạ tầng 
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Phối cảnh khu nhà vườn 

Khu tâm linh.  

Trung tâm mua sắm 

DỰ ÁN MỚI KHỞI CÔNG 



Bộ Xây dựng vừa có Kết luận số 

253/BXD-TTr về việc kiểm tra 

cấp giấy chứng nhận quyền sở 

hữu nhà ở tại Hà Nội. 

Theo đó, Bộ Xây dựng đề nghị 

UBND TP Hà Nội thực hiện 

đồng bộ việc cấp giấy chứng 

nhận quyền sở hữu nhà ở theo 

Nghị định 90/CP của Chính phủ 

trên địa bàn toàn thành phố (cả 

Hà Nội và Hà Tây cũ) với tất cả 

các đối tượng. Bộ Xây dựng 

cũng yêu cầu UBND TP Hà Nội 

sửa đổi hoặc bãi bỏ một số quy 

định về mẫu giấy chứng nhận, 

hạn chế về hộ khẩu hoặc thời 

gian cư trú... tại Quyết định số 

23/2008/QĐ-UBND của UBND 

TP. 

Chỉ đạo các cơ quan liên quan 

công khai quy định trình tự, thủ 

tục cấp giấy chứng nhận quyền 

sở hữu nhà ở để nhân dân biết, 

thực hiện; đồng thời giao Cục 

Quản lý Nhà và Thị trường BĐS 

nghiên cứu việc cấp giấy chứng 

nhận quyền sở hữu nhà ở cho 

các trường hợp xây dựng không 

phép, sai phép để có kiến nghị 

sửa đổi các quy định hiện hành 

cho phù hợp với thực tế. 

 (Nguồn: Diễn đàn doanh 

nghiệp ) 

còn dựa vào Quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về quy hoạch xây dựng 

do Bộ Xây dựng ban hành kèm 

theo quyết định 04 ngày 

3.4.2008. Trên tinh thần đảm bảo 

hài hòa giữa yêu cầu quản lý của 

một cách phù hợp nhất. Khi soạn 

thảo và tham mưu quy định này, 

chúng tôi cũng đã có trên 10 

cuộc họp với các sở ngành, quận 

huyện. Căn cứ để ban hành diện 

tích đất tối thiểu được tách thửa 

Nhà nước với nhu cầu của người 

sử dụng đất, Quyết định 19 đã 

được ban hành.  

* Nhiều ý kiến cho rằng diện 

tích đất quy định trong Quyết 

định 19 quá lớn so với khả 

Cần công khai quy định trình tự, thủ tục cấp giấy 
chứng nhận quyền sở hữu nhà ở. 

Bao nhiêu m2 mới được tách thửa ? 

thuộc Sở Tài nguyên - Môi 

trường (TN-MT) TP.HCM, đơn 

vị đã soạn thảo và tham mưu để 

quy định này được ban hành. 

* Ông có thể cho biết mục đích 

của Quyết định 19 và căn cứ 

nào để ban hành quy định diện 

tích đất tối thiểu được tách 

thửa? 

- Nghị định 84/2007/NĐ-CP 

ngày 25.5.2007 quy định các 

tỉnh, thành phố phải ban hành 

diện tích đất tối thiểu sau khi 

tách thửa căn cứ vào tình hình 

của từng địa phương nhằm để 

quản lý quy hoạch và xây dựng 

UBND TP.HCM vừa ban hành 

Quyết định số 19 quy định về 

diện tích đất tối thiểu được tách 

thửa trên địa bàn TP.HCM, có 

hiệu lực từ ngày 9.3.2009. 

Thanh Niên đã phỏng vấn ông 

Nguyễn Văn Hồng - Trưởng 

phòng Đăng ký và Kinh tế đất, 
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Quy định đối với đất ở thuộc 3 

khu vực được tách thửa với 

diện tích tối thiểu như sau: 

 

* Khu vực 1 gồm các quận 1, 3, 

4, 5, 6, 8, 10, 11, Gò Vấp, Bình 

Thạnh, Phú Nhuận, Tân Bình: 

Đất chưa có nhà là 50m2 và 

chiều rộng mặt tiền không nhỏ 

hơn 4m. Đất có nhà hiện hữu là 

45m2 và chiều rộng mặt tiền 

không nhỏ hơn 3m tại đường 

phố có lộ giới lớn hơn hoặc bằng 

20m; diện tích 36m2 và chiều 

rộng mặt tiền không nhỏ hơn 3m 

tại đường phố có lộ giới nhỏ hơn 

20m.  

HÀNH LANG PHÁP LÝ 



năng của một bộ phận dân cư 

khiến cho họ gặp khó khăn về 

việc tạo lập nhà ở. Ông nghĩ 

sao về điều này? 

- Việc quy định như vậy là nhằm 

để Nhà nước tổ chức tốt việc 

quản lý theo quy hoạch. Nếu 

người dân chưa đủ khả năng để 

sở hữu một diện tích đất tối thiểu 

để ở thì có thể thuê nhà. Đến khi 

tích lũy đủ vốn liếng để tạo lập 

nhà ở thì họ có thể mua đất xây 

dựng nhà ở. Việc này cũng nhằm 

tạo nên khung quản lý việc tách 

thửa đất tại các dự án chứ không 

chỉ riêng loại đất nông nghiệp 

phân chiết tự phát. Đây cũng là 

thông lệ được nhiều nước trên 

thế giới áp dụng nhằm ngăn chặn 

việc phá nát quy hoạch, hình 

thành nên nhiều khu ổ chuột, lụp 

xụp tại các đô thị. Ngoài ra, 

Quyết định 19 cũng có hướng 

mở cho một số trường hợp đặc 

biệt khó khăn, hoặc khi thừa kế, 

hòa giải tranh chấp có nhu cầu 

tách thửa.... để có thể tách thửa 

với diện tích tối thiểu là 25m2. 

Tất nhiên điều kiện đi kèm là 

phải đảm bảo các yêu cầu về quy 

hiệu lực hay không? 

- Quyết định 19 là một văn bản 

quy phạm pháp luật, do vậy các 

cơ quan chức năng và người dân 

phải tuân thủ. Tuy nhiên, trong 

quá trình thực hiện, có thể có 

một số tiêu chí nhỏ mà các quận 

huyện có thể linh hoạt hơn để 

đảm bảo quyền lợi cho người 

quyết định thu hồi đất của cấp có 

thẩm quyền để triển khai các dự 

án. Quy trình đối với trường hợp 

này là người có đất phải chuyển 

mục đích sử dụng, quy hoạch 

tổng mặt bằng, xây dựng hạ tầng 

sau đó mới được tách thửa. 

* Ông có dự liệu sẽ có rắc rối 

phát sinh khi Quyết định 19 có 

dân. Chắc chắn nay mai các 

quận huyện sẽ có phản hồi và 

chúng tôi cũng sẽ ghi nhận để 

xem xét, hướng dẫn cụ thể. Sở 

TN-MT TP.HCM cũng dự kiến 

ngày 9.3, tức là ngày Quyết định 

19 có hiệu lực, sẽ triển khai văn 

bản này cho toàn bộ 24 quận 

huyện. 

(Nguồn: Thanh Niên) 
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được công chứng, chứng thực 

hoặc đã được cơ quan có thẩm 

quyền cho phép tách thửa trước 

ngày Quyết định 19 có hiệu lực 

thì người dân cứ việc thực hiện 

thủ tục đăng ký, cấp giấy theo 

quy định hiện hành, không bị 

điều chỉnh bởi quyết định này. 

* Vậy, với quy định này người 

dân có đất với diện tích lớn có 

hoạch, hạ tầng kỹ thuật đô thị, 

quy chuẩn xây dựng… 

Ngoài ra, các trường hợp tách 

thửa trước ngày Quyết định 19 

có hiệu lực mà diện tích nhỏ hơn 

diện tích tối thiểu theo quy định 

này, các thửa đất sử dụng trước 

ngày ban hành Quyết định 19, 

các trường hợp tách thửa do 

chuyển quyền sử dụng đất đã 

thể tự quy hoạch, phân chiết 

thửa đất để bán hay không? 

- Hoàn toàn được, nhưng phải 

tuân thủ các quy định như về 

quy hoạch, điều kiện hạ tầng, 

quy chuẩn xây dựng... Đặc biệt 

là khu đất đó phải có diện tích 

tối thiểu là từ 1.000 đến 

2.000m2, nằm xen cài trong khu 

dân cư hiện hữu và chưa có 

* Khu vực 2 gồm các quận 2, 

7, 9, 12, Bình Tân, Tân Phú, 

Thủ Đức và các thị trấn, các 

huyện được quy hoạch đô thị 

hóa: Đối với đất ở chưa có nhà, 

diện tích tối thiểu là 80m2 và 

chiều rộng mặt tiền không nhỏ 

hơn 5m. Đất có nhà ở hiện 

hữu, diện tích tối thiểu là 50m2 

và chiều rộng mặt tiền không 

nhỏ hơn 4m. 

* Khu vực 3 gồm các huyện 

Bình Chánh, Củ Chi, Hóc 

Môn, Nhà Bè, Cần Giờ, ngoại 

trừ các thị trấn, các huyện và 

khu vực thuộc huyện được quy 

hoạch đô thị hóa: Đất chưa có 

nhà, diện tích tối thiểu là 

120m2 và chiều rộng mặt tiền 

không nhỏ hơn 7m. Đất có nhà 

ở hiện hữu, diện tích tối thiểu 

là 80m2 và chiều rộng mặt tiền 

không nhỏ hơn 5m. 

Theo Quyết định 19, diện tích tối 

thiểu (có nhà ở hiện hữu) tại Nhà 

Bè là 80m2  

HÀNH LANG PHÁP LÝ 



Chủ đầu tư sẽ được cấp văn bản 

thông tin quy hoạch với đầy đủ 

những điều cần biết trong vòng 

20 ngày. 

Trước nay, thông tin quy hoạch 

là cơ sở để lập dự án đầu tư, lập, 

thẩm định và phê duyệt quy 

hoạch chi tiết xây dựng 1/500, 

đặc biệt là phục vụ công tác 

thẩm định thiết kế cơ sở, cấp 

phép xây dựng... Thế nhưng 

không ít chủ đầu tư kêu ca mãi 

vì cơ chế cung cấp thông tin quy 

hoạch chưa rõ ràng, có khi các 

cơ quan quản lý quy hoạch 

chuyền qua chuyền lại rồi im re! 

Vướng mắc này sắp được tháo 

gỡ khi UBND TP thông qua dự 

thảo quyết định cung cấp thông 

tin quy hoạch xây dựng. Được 

phép của lãnh đạo Sở Quy 

hoạch-Kiến trúc (QH-KT) 

TP.HCM, ông Hoàng Tùng, 

Trưởng phòng Quy hoạch hạ 

tầng kỹ thuật đô thị, Sở QH-KT 

đã trả lời phỏng vấn của Pháp 

Luật TP.HCM về dự thảo quyết 

nhiệm cung cấp thông tin quy 

hoạch cho người dân. Một khi đã 

phân trách nhiệm cụ thể thì cá 

nhân, tổ chức có nhu cầu được 

biết thông tin quy hoạch sẽ có 

đầu mối rõ ràng, biết nộp đơn ở 

đâu, ai phải giải quyết, đảm bảo 

tính pháp lý. Đó là mục đích 

chính, cũng là cái được lớn nhất 

ràng giữa những cơ quan nói 

trên. 

Do đó, các tổ chức, cá nhân gặp 

nhiều khó khăn khi liên hệ để 

được cung cấp thông tin quy 

hoạch. Có trường hợp các cơ 

quan không trả lời mà chuyển 

cho nhau, kết quả là không có cơ 

quan nào đứng ra chịu trách 

khi quyết định này được ban 

hành. 

* Văn bản thông tin quy hoạch 

mà các cơ quan chức năng 

cung cấp cho chủ đầu tư sẽ 

gồm những nội dung gì? 

+ Cá nhân, tổ chức có nhu cầu sẽ 

được cơ quan có thẩm quyền 

cung cấp văn bản thông tin quy 

Tp.HCM: Sắp hết cảnh “ém” thông tin quy hoạch 

trong vấn đề này, thưa ông? 

+ Căn cứ theo Luật Xây dựng 

ban hành năm 2003, cơ quan 

quản lý quy hoạch xây dựng các 

cấp có trách nhiệm cung cấp 

thông tin, chứng chỉ quy hoạch 

xây dựng cho các chủ đầu tư xây 

dựng công trình khi có nhu cầu 

đầu tư xây dựng trong phạm vi 

được phân cấp quản lý. Tại 

TP.HCM, cơ quan quản lý quy 

hoạch xây dựng bao gồm Sở 

QH-KT, các UBND quận, 

huyện, các ban quản lý như ban 

quản lý đầu tư và xây dựng các 

khu đô thị mới, khu chế xuất-

công nghiệp, khu công nghệ cao. 

Tuy nhiên, trách nhiệm cung cấp 

thông tin quy hoạch xây dựng 

hiện nay chưa được quy định rõ 

quyết định trên. 

Nắm tới đâu, cung cấp hết tới 

đó 

* Việc cung cấp thông tin quy 

hoạch đã được quy định trong 

Luật Xây dựng và các văn bản 

hướng dẫn nhưng vẫn còn 

nhiều nơi gây khó cho chủ đầu 

tư. Quyết định sắp được UBND 

TP ban hành sẽ giúp ích gì 
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Sắp tới, người dân và doanh 

nghiệp sẽ thoát cảnh phải đi 

xin thông tin quy hoạch khi 

muốn đầu tư và xây dựng  

HÀNH LANG PHÁP LÝ 



hoạch trong thời hạn 20 ngày. 

Văn bản này có đầy đủ các thông 

tin về mật độ xây dựng, hệ số sử 

dụng đất, chiều cao tối đa, chiều 

cao tối thiểu, quy định về hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật, an toàn 

phòng chống cháy nổ, bảo vệ 

môi trường. Thậm chí phong 

cách kiến trúc, màu sắc, vật 

liệu... cũng sẽ được thông báo 

nếu khu vực đó đã có quy định. 

Khu vực chưa quy hoạch: Vẫn 

phải thỏa thuận 

* Theo dự thảo quyết định, nếu 

pháp lý của quy hoạch không 

đủ để cung cấp đầy đủ các nội 

dung của một văn bản thông tin 

quy hoạch thì cá nhân, tổ chức 

phải lập phương án để thỏa 

thuận quy hoạch; hoặc khu vực 

chưa có quy hoạch 1/2000 thì 

quận, huyện phải hỏi ý kiến của 

Sở QH-KT. Đây mới là vấn đề 

mấu chốt mà người dân thường 

than phiền. Trong dự thảo 

không giải quyết vấn đề này, dù 

chỉ là buộc đảm bảo đúng thời 

hạn cung cấp thông tin theo 

quy định (20 ngày), tại sao vậy? 

+ Nội dung quan trọng nhất của 

quyết định này là phân cấp trách 

nhiệm cung cấp thông tin quy 

hoạch giữa các cơ quan quản lý 

xây dựng. Đặc biệt, đẩy mạnh 

phân cấp cho quận, huyện để 

thuận tiện cho người dân. Ngoài 

tiếp nhận, giải quyết hồ sơ sẽ bị 

đình chỉ thực hiện công việc. 

Tùy mức độ vi phạm, cán bộ, 

công chức đó sẽ bị xử lý kỷ luật 

hoặc truy cứu trách nhiệm hình 

sự, nếu gây thiệt hại thì phải bồi 

thường theo quy định. Chủ tịch 

UBND các cấp, thủ trưởng cơ 

thông tin quy hoạch đúng hạn, 

cung cấp sai hoặc không chịu 

cung cấp sẽ bị xử lý thế nào? 

+ Theo Quyết định 30 năm 2006 

của Bộ Xây dựng, cán bộ, công 

chức có thái độ hách dịch, nhũng 

nhiễu, gây phiền hà cho người 

dân hoặc có hành vi tiêu cực khi 

quan có thẩm quyền tiếp nhận, 

giải quyết hồ sơ chịu trách 

nhiệm trước pháp luật về việc 

gây chậm trễ hoặc để xảy ra sai 

phạm của cán bộ cấp dưới. 

* Xin cám ơn ông. 

( Nguồn: Pháp Luật TP) 
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Quy hoạch 1/2000 khu dân 
cư Phước Lộc, huyện Nhà 
Bè 

thỏa thuận. Hiện nay, quá trình 

phủ kín pháp lý quy hoạch ở các 

địa phương vẫn đang được tiến 

hành. Do đó, sẽ có những công 

trình, khu vực khó có thể được 

cung cấp thông tin quy hoạch 

trong thời hạn 20 ngày. Chẳng 

hạn khu vực cần bảo tồn, những 

công trình có ý nghĩa đặc biệt 

quan trọng, phải lấy ý kiến từ 

Ngoài ra, nó là cơ sở pháp lý 

đảm bảo sự thống nhất thực hiện 

giữa 24 quận, huyện, Sở QH-KT 

và ban quản lý các khu đô thị. 

Văn bản thông tin quy hoạch sẽ 

được cấp đúng thời hạn với đầy 

đủ nội dung ở các khu vực đã có 

đầy đủ pháp lý và thông tin quy 

hoạch. 

Còn những nơi chưa có thì phải 

các sở, ngành liên quan, hội 

đồng kiến trúc quy hoạch thành 

phố... Tuy nhiên, những trường 

hợp này phải có văn bản giải 

thích rõ ràng cho người dân hoặc 

tổ chức thông hiểu vì sao thời 

gian xử lý hồ sơ lại bị kéo dài 

hơn so với quy định. 

* Nếu cơ quan chức năng 

không thực hiện việc cung cấp 

HÀNH LANG PHÁP LÝ 



Dự án khu căn hộ cao cấp và 

thương mại dịch vụ Satin Resi-

dence (Hà Nội) của công ty 

TNHH CapitalLand – Hoàng 

Thành vừa được trao Giấy chứng 

nhận đầu tư vào ngày 26-2 vừa 

qua. Công trình gồm 5 tòa nhà 

cao tầng, được thiết kế theo 

phong cách kiến trúc sang trọng 

nhưng gần gũi cộng đồng. Công 

trình có vốn đầu tư là 120 triệu 

USD, dự kiến sẽ cung cấp 

khoảng 1.100 căn hộ phục vụ 

cho nhân dân Hà Nội. 

Satin Residence là dự án liên 

doanh giữa công ty cổ phần đầu 

tư và phát triển hạ tầng Hoàng 

Thành và tập đoàn CapitaLand 

của Singapore. 

(Nguồn: Diaoc Online) 

và nhiều ưu đãi để thu hút khách 

hàng. Khách thuê có hợp đồng 

đáo hạn hoặc xem xét thuê lại 

giá thuê trong vòng 18 tháng tới 

sẽ có lợi thế lớn. Chính vì vậy 

mà doanh nghiệp nên tận dụng 

tình hình hiện tại để xem xét lại 

chi phí hoạt động, đánh giá lại 

Ông Robert Mac Donald, 

Trưởng Phòng Tư vấn và đại 

diện khách thuê của Tập đoàn 

Savills VN, cho biết sự gia tăng 

lượng cung và suy giảm về nhu 

cầu đồng nghĩa với việc nhà đầu 

tư bất động sản phải đưa ra 

những mức giá thuê cạnh tranh 

nhu cầu bất động sản... để tiết 

giảm chi phí. Theo ông Robest, 

giá thuê văn phòng hạng B tại 

TPHCM hiện tại chỉ ở mức 30-

35 USD/m², giảm khoảng 5% so 

với đỉnh của năm 2008, chưa kể 

khách còn có nhiều điều kiện 

thương thảo thêm. 

Hà Nội trao giấy chứng nhận đầu tự Satin Residence 

Cơ hội giảm chi phí thuê văn phòng 

Lấp tầng hầm xây lố cao ốc Pacific 

đó, chủ đầu tư cao ốc Pacific đã 

có công văn báo cáo Sở Xây 

dựng về việc sẽ lấp các tầng hầm 

xây lố. Hiện tại, công trình này 

đã được rút hết nước trong các 

tầng hầm, đang vét bùn để kiểm 

định các cọc móng. 

Tháng 10-2007, quá trình xây 

dựng cao ốc Pacific đã làm sập 

tòa nhà Viện Nghiên cứu khoa 

học xã hội vùng Nam bộ. Khi 

kiểm tra, cơ quan chức năng phát 

hiện chủ đầu tư xây dựng đến 

năm tầng hầm, trong khi giấy 

phép xây dựng chỉ cho phép xây 

ba tầng hầm.  

(Nguồn: Địa ốc TTO) 

Ngày 5-3, phó giám đốc Sở Xây 

dựng TP.HCM Nguyễn Văn 

Hiệp cho biết sở đã đồng ý với 

phương án lấp hai tầng hầm xây 

lố tại cao ốc Pacific (đường 

Nguyễn Thị Minh Khai, quận 1, 

TP.HCM) theo đề xuất của chủ 

đầu tư là Công ty TNHH xây 

dựng Thái Bình Dương.  Trước 
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Công ty TNHH CapitaLand-

Hoàng Thành đón nhận Giấy 

chứng nhận đầu tư cho dự án 

căn hộ cao cấp 

Tòa cao ốc trên đường 
Nguyễn Huệ 

HOẠT ĐỘNG DOANG NGHIỆP 

Tầng hầm công trình Pacific  



Do khó khăn về kinh tế nên thị 

trường vật liệu xây dựng năm 

nay không tuân theo quy luật của 

những năm trước. Hiện đang vào 

mùa xây dựng nhưng sức mua 

của nhiều cửa hàng, đại lý bán 

vật liệu xây dựng đang hết sức ế 

ẩm. Các nhà máy sản xuất vật 

liệu xây dựng thì giảm công suất 

lẫn giá thành. 

Tăng cường khuyến mãi, giảm 

giá 

Ông Đào Đức Toàn, Giám đốc 

Công ty Đức Toàn - nhà phân 

phối chính của nhiều nhãn hiệu 

xi măng ở TP.HCM, cho biết 

việc kinh doanh của công ty hầu 

như không có lợi nhuận do thị 

trường quá ế ẩm. Thời điểm này 

của năm trước, mỗi ngày Công 

ty Đức Toàn bán ra ít nhất 2.000 

tấn nhưng hiện tại chỉ tiêu thụ 

khoảng 500-600 tấn xi măng 

được xem là thành công. 

Năm ngoái vào thời điểm này, 

lúc thị trường khan hàng, những 

người có công trình xây dựng 

ngoái, hiện sức mua thấp hơn 

30%-40%. 

Tương tự, gạch ống xây dựng 

trong năm 2008 đã tăng giá gần 

100% thì nay cũng đã giảm giá 

mạnh. Điển hình như loại gạch 

ống của Công ty Gạch ngói 

Đồng Nai trước đây có lúc giá 

các nhà máy bán ra là 10,5-11 

triệu đồng/tấn. Với mức giá này, 

nhiều nhà máy thép vẫn đang 

chấp nhận chịu lỗ do trước đó lỡ 

nhập về nhiều hàng với giá cao 

hiện còn tồn trong kho. Theo 

một số cửa hàng chuyên kinh 

doanh thép, so với cùng kỳ năm 

lên đến 1.700-1.800 đồng/viên, 

nay giảm còn 1.300 đồng/viên. 

Gạch chất lượng tốt cũng giảm 

còn 650-800 đồng/viên, gạch 

loại thường còn 450 đồng/viên… 

Chưa có dấu hiệu hồi phục 

Ông Mai Anh Tài, Phó Giám 

đốc Công ty cổ phần Xi măng 

Vật liệu rớt giá trong mùa xây dựng 
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Đang trong mùa xây dựng 

nhưng sức tiêu thụ mặt 

hàng vật liệu xây dựng rất 

yếu. 

Với đà này thì thị trường 

vật liệu xây dựng còn ế ẩm 

cho đến giữa quý II-2009. 

Những gói kích cầu chưa 

làm thị trường nhà đất hết 

trầm lắng.  

đang thi công phải bấm bụng 

mua xi măng với giá cao hơn giá 

bán tại nhà máy 20.000-30.000 

đồng/bao, thậm chí có tiền cũng 

không mua được hàng. Nhưng 

hiện tại, giá xi măng bán lẻ 

chênh không bao nhiêu so với 

giá gốc. Trên thị trường, xi măng 

Hà Tiên 1 có giá 67.000 đồng/

bao; Holcim 65.000 đồng/bao; 

Fico 63.000-64.000 đồng/bao… 

Chưa hết, do thị trường ế ẩm nên 

ngoài việc giá thấp, các nhà máy 

xi măng đều hỗ trợ để các nhà 

phân phối, đại lý tung ra nhiều 

chiến dịch khuyến mãi nhằm lôi 

kéo khách hàng. Theo đó, mỗi 

khách hàng khi mua 100 bao xi 

măng đều được khuyến mãi 2-3 

bao xi măng, tùy loại. Thậm chí, 

có nhà máy còn khuyến mãi tới 

10 bao cho những khách hàng 

nào mua 100 bao xi măng. 

Đối với thép, trong thời gian gần 

đây, các doanh nghiệp cũng liên 

tục giảm giá bán do lượng hàng 

tiêu thụ chậm. Hiện giá thép mà 

ĐIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 



Hà Tiên 1, cho biết thị trường xi 

măng đang phát triển với mức 

tăng trưởng âm. Theo thống kê, 

hai tháng đầu năm 2009, thị 

trường xi măng khu vực IV (tính 

từ Bình Thuận đến Long An) 

đang phát triển -20% so với thời 

điểm này của năm trước do sức 

mua giảm. Chính điều này nên 

nhiều nhà máy xi măng buộc 

phải cắt giảm công sất nhằm tiết 

giảm chi phí. Đối với Hà Tiên 1, 

tuy vẫn giữ 100% công suất, đạt 

5.500-6.000 tấn/ngày nhưng nhà 

máy này buộc phải cắt giảm 

lượng lớn hàng gia công và 

nguồn phụ liệu vận chuyển từ 

ngoài Bắc vào. 

Ông Đào Đức Toàn cho biết với 

đà này thì thị trường vật liệu xây 

dựng còn ế ẩm từ đây cho đến 

giữa quý II-2009. Lý do, vừa qua 

Chính phủ đã có những gói kích 

cầu, trong đó bao gồm cả thị 

trường xây dựng nhưng vẫn chưa 

làm thị trường nhà đất hết trầm 

lắng. Đơn cử như tại TP.HCM, 

rất ít dự án xây dựng được triển 

khai. Về phía các ngân hàng, tuy 

đã giảm lãi suất nhưng vẫn còn 

lưỡng lự khi cho vay đối với các 

dự án bất động sản vốn đã chứa 

đựng nhiều rủi ro. Tình trạng 

cơ sở (thuộc sở hữu Nhà nước) 

với 994 căn nhà đất trên địa bàn 

TP, Sở Xây dựng Đà Nẵng đã 

phát hiện 2 cơ sở nhà đất với 

1.209,82m2 sàn và 970,30m2 đất 

chưa ký kết hợp đồng thuê nhà 

theo đúng quy định. 

Ngoài ra, đoàn kiểm tra đã phát 

Phó Giám đốc Sở Xây dựng Đà 

Nẵng Trần Đình Hồng cho biết 

thông tin trên vào hôm nay, 5/3, 

sau đợt kiểm tra việc sử dụng 

nhà đất thuộc sở hữu Nhà nước 

trên địa bàn TP. 

Cụ thể, qua đợt kiểm tra, rà soát 

45 cơ quan, đơn vị, DN tại 134 

hiện 4 căn nhà công sản nợ dây 

dưa tiền thuê nhà đất với diện 

tích nhà 1.054,22m2 và 465,10m2 

đất. 

Ông Trần Đình Hồng, Phó Giám 

đốc Sở Xây dựng cho biết, trong 

số các cơ quan, đơn vị được 

kiểm tra có đến 9 chủ cơ sở sử 

Đà Nẵng: Hơn 15.000 m2 nhà đất công sử dụng lãng phí 

kiến trong tháng 3 sẽ tiêu thụ 

thêm 3,5 triệu tấn. Lượng tiêu 

thụ này tuy được xem là tương 

đương với năm ngoái nhưng so 

với mọi năm thì tốc độ phát triển 

hầu như không tăng. Trước tình 

hình này, Chính phủ, Bộ Xây 

dựng cũng đưa ra nhiều chương 

trình như dự án xây nhà giá rẻ, 

phát triển nhiều tuyến đường 

giao thông nhằm kích cầu thị 

trường xây dựng nhưng do đây 

là thời điểm khó khăn chung của 

nền kinh tế nên chưa thực sự 

phát huy tác dụng. 

(Nguồn: Pháp Luật TP) 

này khiến nhiều chủ dự án không 

vay được vốn để triển khai công 

trình. 

Ông Nguyễn Văn Ngọc, Phó Vụ 

trưởng Vụ Vật liệu xây dựng (Bộ 

Xây dựng), cho biết trong hai 

tháng đầu năm, cả nước tiêu thụ 

hơn năm triệu tấn xi măng. Dự 
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Thời điểm thích hợp để xây, 

sửa nhà 

Theo nhiều chuyên gia xây 

dựng, việc nhiều loại vật liệu xây 

dựng giảm giá mạnh chính là cơ 

hội tốt cho những người có nhu 

cầu cần xây, sửa nhà. Lý do là 

giá vật liệu xây dựng hiện đã 

giảm khá mạnh, sức tiêu thụ 

chậm nên hàng nhiều, người xây 

nhà tha hồ lựa chọn. 

Bên cạnh đó, tiền công xây dựng 

đối với công trình cũng giảm 

theo. Mức giảm bình quân 

khoảng 30%, thậm chí có nơi 

giảm đến 40%-50%. Tính chung 

lại, hiện giá thi công xây dựng 

trọn gói (bao gồm cả vật tư) đã 

giảm khoảng 20%-30% so với 

trước. 

ĐIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 

Mua xi măng tại một cửa 

hàng ở TPHCM. Giá vật liệu 

xây dựng đang giảm, trong đó 

có xi măng  



dụng đất, với 9 căn nhà, diện tích 

sử dụng 5.400,08m2 và diện tích 

đất 10.277,38m2, nằm trong diện 

sử dụng lãng phí nhà, đất công. 

Những trường hợp sử dụng 

không đúng mục đích hoặc cho 

thuê lại sẽ đề nghị thu hồi. 

Trường hợp sử dụng nhà đất 

nhưng không ký hợp đồng thuê 

thì tiến hành yêu cầu lập lại hợp 

đồng và truy thu tiền thuê nhà 

đất suốt thời gian đã sử dụng. 

Trường hợp nợ tiền thuê nhà 

(như trường hợp Công ty CP 

Dịch vụ du lịch Đà Nẵng) sẽ yêu 

cầu nộp tiền thuê nhà trong thời 

hạn 30 ngày, nếu không thực 

hiện sẽ đề nghị thu hồi đất. 

(Nguồn: VTC News) 

vào Sài Gòn nhưng trong thời 

gian qua tình trạng nhếch nhác, 

ùn tắc do đào đường tại đây đã 

biến nó thành một hình ảnh 

xấu về giao thông TP HCM. 

 

Tổng vốn đầu tư của dự án mở 

rộng đường Nam Kỳ Khởi 

Nghĩa - Nguyễn Văn Trỗi là 

hơn 850 tỷ đồng. Con đường 

Thị Nghè thi công rất chậm", 

người đứng đầu Khu 1 thông 

báo. 

Công trình mở rộng đường 

Nguyễn Văn Trỗi - Nam Kỳ 

Khởi Nghĩa được kỳ vọng sẽ 

khai thông lối vào trung tâm từ 

cửa ngõ hàng không TP HCM. 

Từng được xem là con đường 

"ngoại giao" đón khách quốc tế 

này dài 3,8 km, được mở rộng 

30m, theo quy hoạch được 

duyệt thì sẽ khởi công năm 

2003, hoàn thành năm 2005, 

tuy nhiên, đến cuối năm 2005 

công trình mới bắt đầu xây 

dựng và lúc đó thời gian hoàn 

thành vẫn là câu hỏi không lời 

đáp. 

(Nguồn: Vn Express) 

Đường “ngoại giao” của Tp.HCM sẽ hoàn thành vào 
cuối năm 
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Người dân tranh thủ trồng 

hoa ở những khu đất đô thị 

chưa được sử dụng  

Cầu Công Lý, một trong hạng 

mục hiếm hoi của công trình 

đường Nam Kỳ Khởi Nghỉa - 

Nguyễn Văn Trỗi khánh 

thành vào ngày 23/11/08  

Văn Tám, Giám đốc Khu quản 

lý giao thông đô thị số 1 thuộc 

Sở Giao thông vận tải TP 

HCM cho biết giai đoạn 1 của 

dự án này đã thực hiện xong vào 

tháng 8/2007. Sau đó phải dừng 

lại để chờ các dự án đào đường, 

tuy nhiên các lô cốt được rào 

chắn trên đoạn đường này 

Sau thời kỳ "nghỉ đông" từ tháng 

8/2007, việc mở rộng con đường 

Nam Kỳ Khởi Nghĩa - Nguyễn 

Văn Trỗi từ sân bay Tân Sơn 

Nhất vào trung tâm thành phố sẽ 

chính thức được khởi động lại. 

Phát biểu trong cuộc họp thông 

báo tiến độ về công trình này 

sáng nay tại Khu 1, ông Nguyễn 

thường ngủ ngày khiến việc khởi 

công giai đoạn 2 luôn bị chậm 

trễ, đến nay mới bắt đầu làm 

tiếp. 

"Điều chúng tôi lo âu nhất là 

đường Nguyễn Văn Trỗi không 

bàn giao mặt bằng đúng thời hạn 

vào tháng 6 do dự án Vệ sinh 

môi trường lưu vực Nhiêu Lộc 

ĐIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 



hoảng kinh tế, và tiền vẫn đang 

nằm chờ để rót vào thị trường 

bất động sản. 

Tìm hiểu về giá căn hộ vào thời 

điểm này, có thể thấy giá tuy đã 

giảm bớt so đỉnh điểm trong năm 

2007, nhưng vẫn còn rất cao. 

Các dự án chung cư đang trong 

cao cấp được chào bán với giá 

trung bình 36 triệu đồng/m2. Phú 

Mỹ Hưng cho biết khoảng 800 

người đăng ký mua và hơn 100 

căn hộ được đăng ký mua hết. 

Tin này khiến nhiều người cho 

rằng rõ ràng giới có tiền trong 

nước miễn nhiễm với khủng 

giai đoạn xây dựng, hoàn thiện 

tại TP.HCM. Mà nguồn cung 

chủ yếu từ thị trường thứ cấp 

(mua đi bán lại giữa những 

người đã mua từ trước) giá vẫn 

cao ít nhất là gấp rưỡi giá chủ 

đầu tư rao bán.  

Mặc dù giá đất, giá vật liệu xây 

Sự méo mó của thị trường địa ốc 

giai đoạn được coi là suy thoái 

trầm trọng và các nền kinh tế 

châu Âu đứng trước nguy cơ 

khủng hoảng lớn. Tiêu dùng sụt 

giảm khiến các nhà máy cắt 

giảm công nhân và đóng cửa 

khắp nơi. Nhận định lạc quan 

nhất hiện nay là nền kinh tế sẽ 

phục hồi vào cuối năm 2010. 

Vậy mà ở Việt Nam, những 

người muốn mua nhà đất đang 

đứng trước những thông tin rằng 

thị trường địa ốc đang “ấm dần”. 

Liệu thị trường có thể quay đầu 

trở lại nhanh đến thế? Phú Mỹ 

Hưng chứng minh bằng thông tin 

về dự án mới nhất của họ, River-

side Residence, khu chung cư 

Thời gian gần đây, bắt đầu xuất 

hiện nhiều thông tin về sự “tan 

băng” và “ấm dần” của thị 

trường bất động sản ở các thành 

phố lớn. Sự thật về những 

chuyển động của thị trường phức 

tạp nhiều hơn các nhận định vội 

vã đó. 

Năm nay, kinh tế Mỹ bước vào 
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Phú Yên đang thu hút nhiều 

dự án đều tư về kinh tế 

Thị trường chỉ có thể ổn 

định khi những người 

có nhu cầu thực sự có 

thể mua  

Khu kinh tế Nam Phú Yên đã được Thủ tướng Chính 
Phủ phê duyệt 

hướng biển của vùng Tây 

nguyên. Đồng thời là động lực 

phát triển kinh tế - xã hội dải ven 

biển miền Trung; là không gian 

chuyển tiếp giữa hai vùng kinh 

tế trọng điểm Trung bộ và Nam 

bộ, đóng vai trò quan trọng về an 

ninh quốc phòng. Theo quy 

hoạch, đến năm 2025 Khu kinh 

tế Nam Phú Yên có diện tích tự 

nhiên khoảng 20.730ha, trong đó 

diện tích xây dựng khoảng 

9.750ha, dân số 175.000 người.  

 
(Nguồn: Tuổi trẻ) 

Ngày 4-3, văn phòng UBND tỉnh 

Phú Yên cho biết Thủ tướng 

Chính phủ vừa có quyết định phê 

duyệt quy hoạch chung xây 

dựng . 

Đây là khu kinh tế tổng hợp đa 

ngành, đa lĩnh vực, là cửa ngõ 

ĐIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 



dựng đều giảm nhiều so với thời 

điểm leo thang của năm ngoái, 

giá các dự án mới đang chuẩn bị 

tung ra, tuy không nằm ở các vị 

trí trung tâm, đều vẫn đang nằm 

ở mức cao khoảng 17 – 23 triệu 

đồng/m2. Đối với người mua để 

ở, mức giá này rất cao so với khả 

năng chi trả của họ. Dù lãi suất 

vay trả góp hiện nằm khoảng từ 

10 – 14%/năm, nhiều người vẫn 

phải đắn đo trước khi mua nhà, 

nhất là khi nền kinh tế chưa có 

dấu hiệu gì sáng sủa. 

Vậy có gì để ủng hộ một “sự ấm 

dần” của thị trường? Từ những 

công ty tư vấn địa ốc có tiếng 

như CB Richard Ellis, Savills, 

đến các chuyên gia địa ốc trong 

nước… khi nhìn lại cơn sốt nhà 

đất cách đây chưa đầy một năm, 

đều có một nhận định chung: 

hoạt động đầu cơ đã đẩy thị 

trường địa ốc lên quá cao. Ở bất 

kỳ thị trường nào, đầu cơ (những 

người mua với kỳ vọng kiếm lời 

nhanh chóng vào sự tăng giá của 

thị trường) là một yếu tố cần 

thiết để giúp thị trường địa ốc 

phát triển. Nhưng cơn sốt vừa rồi 

xảy ra vì hoạt động đầu cơ quá 

mạnh khiến cho thị trường bị 

đẩy quá cao vượt khỏi quy luật 

có thể quay đầu thực sự, khi sự 

mua bán vẫn chỉ diễn ra giữa 

những nhà đầu cơ? Những người 

tỉnh táo nhất với thời cuộc cho 

rằng thị trường nhà đất không 

thể sớm quay đầu lại, và thị 

trường chỉ có thể ổn định khi 

những người có nhu cầu thực sự 

 đang trong vũng lầy nợ nần và 

các ngân hàng vẫn đang gánh nợ 

cho họ. Đây được coi là những 

rủi ro tiềm ẩn của khu vực ngân 

hàng, mà vì sự thiếu thông tin và 

kiểm soát. Hơn ai hết, các đại gia 

đang mong đợi sự quay đầu của 

thị trường. Nhưng liệu thị trường 

có thể mua. Trong tình hình hiện 

nay, điều đó vẫn chưa trở thành 

xu thế chính. 

(Nguồn: Sài Gòn Tiếp Thị) 

Page 12 

BẢN TIN BẤT ĐỘNG SẢN 

Khu căn hộ Riverside 

Residence 

Một chuyên gia địa ốc 

nước ngoài có nhiều năm 

kinh nghiệm làm việc ở 

Việt Nam, đề nghị không 

nêu tên, nhận xét rằng thị 

trường địa ốc Việt Nam bị 

méo mó bởi nhiều yếu tố, 

trong đó một phần căn bản 

là có rất nhiều luồng tiền 

không kiểm soát được, chủ 

yếu là tiền tham nhũng, 

được đổ vào nhà đất. Khi 

những miếng đất béo bở 

nhất đã được những người 

nhiều tiền mua và tích tụ, 

người có nhu cầu thực sự 

với khả năng tài chính hạn 

hẹp phải chịu mức giá cao 

vượt quá nhu cầu của họ, 

trong một quỹ đất hạn hẹp.  

cung cầu thông thường. 

Trong trường hợp Phú Mỹ 

Hưng, với lợi thế là khu đô thị 

quy hoạch tốt duy nhất ở khu 

vực TP.HCM hiện nay, Phú Mỹ 

Hưng có quyền điều khiển 

nguồn cầu và giá của khu vực 

này. Những người đầu cơ, đa số 

mua bằng tiền mặt, có thể chịu 

đựng thời gian băng giá của thị 

trường. Nhưng cũng như ở bất 

kỳ thị trường nào, không thể duy 

trì một thị trường lành mạnh nếu 

hoạt động chủ yếu của những 

người tham gia thị trường là đầu 

cơ. 

Trong hoàn cảnh nền kinh tế 

đang u ám hiện nay, một hiện 

tượng mà giới kinh doanh nhà 

đất gọi là sự “ấm dần” của thị 

trường, thực chất vẫn gần với sự 

đẩy giá của đầu cơ hơn là sức 

mua từ nhu cầu thật. Trên thực 

tế, không hiếm đại gia địa ốc 

ĐIỂM TIN THỊ TRƯỜNG 
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